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1. LE CCEUR DE VILLAGE — Zones UA et AUA

m Le contexte

Organisée autour de la RD97, la perception du centre bourg se réduit bien
souvent aux abords du rond-point et de sa fontaine, a la place de la
Mairie et de I'Eglise, mises en perspective par I'entrée magistrale du
Chateau de Fontenay.

A environ 150 m de la place centrale, une grande propriété issue d’'une
ancienne ferme représente un potentiel important. L'opportunité de
mutation fonciére 1,85 ha, a suscité une vraie réflexion sur I'organisation
et le devenir du centre bourg et la densification de la partie arriere de la
propriété.

-

Et ce, pour trois raisons essentielles : Ensembles résidentiels . ' El
@ sa situation privilégiée au coeur du village le long de la RD 97 ’ a dominante pavillonnaire i
@ Le potentiel qu’elle représente, tant en terme de densification qu’en Eispa(I:eS paysagers Y : ar J
terme d’animation et de valorisation du bourg : ' le V . . e . ’
3) A . . , . « le Verger » '
Le patrimoine qui la compose : issue d’une ancienne ferme, elle a . ® A Y
conservé une partie des batiments ruraux, son organisation autour £ ’ - T -
d’une cour et la présence d’anciens vergers. Masses J

boisées

m Les objectifs
Cour.et.corps de ferme

remarguables

Il s’agit de conforter le coeur du village, appuyer sa centralité avec !
I’ensemble Mairie-Eglise-place et organiser les liaisons autour de cette : — e
centralité. Ces objectifs se déclinent dans un aménagement d’ensemble :
pouvant accueillir des services, des équipements et des activités de
proximité, accompagnés d’habitat diversifié.

Deux principes doivent guider cet aménagement central : \ X g Vers Chateau d@SN IS
- Fontenay

@ s’appuyer sur les qualités et les ambiances du site liées 2 :
e La présence de patrimoine rural (cour et corps de ferme,
batiments d’'intérét I’entourant)
* Les ambiances paysagéres, liées a la présence de vergers et de
masses boisées a I'ouest du site

e |

@ S’inscrire comme une transition harmonieuse entre I'alignement sur
la RD97, « I'ensemble public » Mairie-Eglise-places a I'Est et les zones
pavillonnaires situées au Nord, grace a des liaisons internes et une
composition batie respectant les formes traditionnelles du bourg.
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1. LE CCEUR DE VILLAGE - Zones UA et AUA

O La préservation de Pesprit rural de ferme organisé | ' | 1| _ PRINCIPES D'AMENAGEMENT du Cmur de Vlllage

autour de la cour, le long de la RD97. \ L
Cette cour sera préservée en espace libre, pouvant |

. . . | LT - \ —T ) \ - /

\ J (] § ' \
éventuellement accueillir quelques stationnements et ) g ‘ [ | - ‘ L L E G E N D E
plantations. i | W - |, |

Les batiments a conserver identifiés pourront fa|re — T \g i B
I'objet de travaux d’aménagement dans les volumes . W - “-‘ { R \ ' o\ \ 5 il ///[ e
existants. — ' ) ) !

Un principe de continuité du bati autour de la cour
doit étre respecté par reconstruction ou !
aménagement de I'ancien hangar. Des liaisons douces
seront aménagées pour assurer des passages (1 dans™
le sens Nord-Sud et 1 dans le sens Est-Ouest) entre la
cour et les espaces urbanisables situés a I'arriere.

Emprises urbanisables

Batiments ou formes urbaines & conserver

Cour de ferme & préserver et aménager

8 = [ Espaces collectifs (espaces plantés, stationnements, etc.) |
B |

i [

\ R \ 1 L Principes d'accés automobiles

sssses
Principes de liaisons douces

Prise en compte des principes de verger

O La confortation d’un « péle public» autour de”
’ensemble Mairie-Eglise-place  composé et traité
avec des espaces publics, a la fois fonctionnels et
valorisants

O La réalisation d’un habitat diversifié prévoyant au
moins 10% de logements sociaux sur I'ensemble du
site couvert par les orientations d’aménagements

U Des espaces urbanisables dans le cadre d’un
aménagement cohérent respectueux des ambiances— — -
paysageéres existantes, et notamment les ambiances EC—
d’inspiration de vergers. -

U Une desserte connectée aux voies existantes, (RD97 ‘ o -
et vers Rue Dreyfus). Les accés principaux sont \\'% | e —— — e
identifiés sur le schéma. Une possibilité d’accés \ \ [ = ) : B NN 0

supplémentaire via la cour de la Ferme pourra étre \\d i | ) || N S \\Q W\ ’
étudiée. La réalisation d’une liaison automobile et \\ L ' [ 1365 [ - N3N\ /e
piétonne entre le péle public a I'Est et I'ensemble de la | 90 | | - " | S NN
Ferme a l'ouest devra étre prévue a terme au sein des ] ‘ N | AN
opérations. ' ) A\ \¥

Le ch0|x du plan d'aménagement de la zone AUA comme I'élaboration future et de sa liaison éventuelle avec la zone du centre du village se |\ %\

O Lorganisation de liaisons diverses internes et vers les
ensembles batis voisins, telle que prévues sur le
schéma ci-contre.

feront, pour chaque phase, dans le cadre d'une large concertation avec le(s) propriétaire(s) concerné(s), les aménageurs et les partenaires
institutionnels.
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2. LE PARC D’ACTIVITES DE BEL AIR — Zones Ul et AUI

m Le contexte

| FONTENAY LES BRIIS . .
Le site de Bel-Air s’inscrit dans un triangle longé au Sud 7 : Situation
par la RD 97, a I'Ouest par la RD3 et a I'Est par la future
déviation du hameau de Bel Air, réalisée par le Conseil
Général. Il bénéficie donc d’une situation privilégiée sur
des lieux de passage importants dans le secteur
La réalisation d’'un parc d’activités économiques par la
Communauté de Communes du Pays de Limours vient
rééquilibrer le développement économique dans la
partie Est de la Communauté de Communes du Pays de
Limours.

Une premieére tranche de ce parc d’activités est en cours
de réalisation, dans la continuité de I'activité existante
sur la RD97 (transports routiers).

Une seconde tranche pourra étre envisagée dés lors que
la déviation du hameau de Bel Air entre la RD97 et la RD3
sera réalisée et mise en service par le Conseil Général.

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LIMOURS
T ZA DE BEL AIR
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LE PARC D’ACTIVITES DE BEL AIR — Zones Ul et AUI

m Vocation et programme prévisionnel

Le site est destiné a accueillir des activités économiques diversifiées: activités
artisanales, bureaux et services, activités hoteliéres, industries et entrepdts. Des
activités commerciales qui sont le complément d’une activité principale autorisée, des
équipements et des logements s’ils sont nécessaires au fonctionnement ou a la
surveillance des activités pourront étre tolérés.

L’'aménagement global est réalisé en deux phases :

une premiére phase inscrite en zones Ul et Ula

une seconde phase inscrite en zone 2AUi. Elle ne pourra étre urbanisée
qu’apres réalisation de la déviation du Hameau de Bel Air et apres adaptation,
par le Conseil municipal, du PLU.

m Les aménagements particuliers

O Les accés au site

En 1°° phase :
Afin de sécuriser les entrées et sorties des activités sur la RD97, I'ensemble des

futures activités seront desservies depuis une voie centrale, aménagée en double
sens de circulation et permettant aux véhicules de faire aisément demi-tour au sein
de la zone.

d
En 2" phase :
La seconde tranche sera desservie d’'un schéma viaire organisé depuis la voie

centrale réalisée en 1°° tranche. Une possibilité de raccordement a la déviation de
Bel Air pourra étre alors envisagée (voir schéma page suivante) afin d’assurer une
double entrée — sortie adaptée aux usages et fréquentations du parc d’activités a
terme.

O Aménagements paysagers

une bande de 20 m de large le long de la RD 97, sur I'ensemble du site de
'opération sera traitée de maniére paysagere, notamment avec le tracé de
fossés de récupération des eaux de pluies (des « noues ») ;

une bande centrale traversant I'ensemble du site de Bel-Air (phase 1 et 2) est
réservée et aménagée pour créer une continuité paysagere et écologique,
accompagnée de liaisons douces et d’ouvrages hydrauliques (types noues) ;

les constructions devront étre implantées afin de respecter au maximum les
pentes du site et les courbes topographiques et si possible suivre le principe
d’un épannelage depuis la RD97 ;

la voirie interne a I'opération suivra elle aussi la topographie en contournant la
butte centrale du site.

des « noues » le long de la RD 97 au sud du site.
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2. LE PARC D’ACTIVITES DE BEL AIR — Zones Ul et AUI

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DU SITE ot e o "Ny LEGENDE
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