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Article 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL
D URBANISME

Le prdsent rkglement s’applique I'ensemble du territoire communal de la commune de Fontenay-les-Briis.

Article 2 PORTEE DU REGLEMENT A L EGARD DES AUTRE S LEGISLATIONS
RELATIVES A L OCCUPATION DES SOLS
2.1. Sont et demeurent applicables sur le territoire communal :

- Les articles I@gislatifs du code de | urbanisme siivants :
-L111.9 et L 421.4 relatifs aux p@rimkttres de ddtaration d utilitd publique ;
- L 111.10 relatif aux p@rimttres de travaux publics ;
- L.111-1-4 relatif aux routes grande circulation .

- les dispositions du pr@sent rk.glement se substittent celles des articles R111.1 R 111.24 du Cod e de
| Urbanisme | exception des dispositions des arti cles R.111-2, R.111-4, R111.5 et R111.6, R 111.15 et R 111.21
du Code de | Urbanisme

- les servitudes d Utilitd Publigue localis@es et r@ertorides en pitce n6 du PLU

- les articles du Code de | urbanisme ou d autres Idgislations relatifs :
- Aux pdrimktres sensibles ;
- Au droit de prddemption urbain et d espaces natures sensibles
- Aux zones d am@nagement concertd.

- les rkglements de lotissements de plus de 10 ans, dont les rtgles ont @t@ maintenues.
Les rkgles durbanisme contenues dans les documents approuvds dun lotissement cessent de
s appliquer au terme de 10 ann@es compter de la d@livrance de | autorisation de lotir.
Toutefois, lorsqu une majoritd des co-lotis a demardd le maintien de ces rkgles, elles ne cessent de
s appliquer qu aprts une ddcision expresse de | aubritd compdtente.
Sur la commune, deux secteurs sont concernds par des rkglements spdcifiques : le lotissement des
Eoliennes (zone UG) et le parc d activitds de Bel Air(zone Ula)

2.2. Les prescriptions prises au titre des autres Idgislations spdcifiques concernant | occupation ou
| utilisation des sols s ajoutent aux rk.gles propres aux plans locaux d urbanisme.

» La rtglementation sur | arch@ologie prdventive : B rdglementation sur | Archdologie Prdventive prdvoigue
| absence d information sur les sites arch@ologiques ne signifie aucunement | absence de possibilitdsde mise
au jour de vestiges |occasion de travaux futurs. Les travaux projetds pourront donc (Etre susceptilels
d affecter des @l@ments du patrimoine arch@ologiquet de ce fait, rentrent dans le champ d application de la
rdglementation relative | arch@ologie prdventive(Loi 2001.44 du 17/01/2001 et ses ddcrets d applicaion).

e La Loi de lutte contre les exclusions (juillet 2000) : Il ne pourra Etre exigd plus d un@lace de stationnement
par logement, lors de la construction de logements locatifs financ@s avec un prEt aidd de | Etat.

* Les zones de bruit le long des voies terrestres routit res
Conform@ment aux dispositions des arrEtds minist@ts du 9 janvier 1995 et du 30 mai 1996, relatifs
| isolement acoustique des constructions vis- -vis des bruits de | espace extdrieur, et en application des
arrEtds prdfectoraux du 28 f@vrier 2005 et portardur le classement des infrastructures de transports
terrestres, certaines voies de la commune sont concern@des par les prescriptions d isolement acoustique:

. . Largeur maximale des
Voie L Catdgorie de la
Localisation : secteurs affectds par le
concerngde voie .
bruit
RD 3 tous tron ons sauf suivant . 4 30m
Tissu ouvert
tron on situ@ entre la limite communal e 3
RD3 avec Janvry et la limite communale . 100 m
L tissu ouvert
Marcoussis/janvry
RD 3 future d@viation de Bel Air . 4 30m
Tissu ouvert
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Tron on situ@ entre la limite communale 3
de Bruytres le C. et | entrde du hameau ) 100 m
. Tissu ouvert
de Bel Air

RDE Tron on situd entre | entrde du hameau 4

de Bel Air et la limite communale de Briis
sous Forges

Tissu ouvert 30m

Les constructions nouvelles situdes dans les secteus affectds par le bruit doivent faire | objet d ure isolation
acoustique selon les dispositions fixdes par | arr@ du 30 mai 1996 pour les habitations et du 9 janvier 1995
pour les b timents d enseignement. La reprdsentation des zones d isolement acoustique figure sur un plan en
annexe (pitce n8 du dossier de PLU).

» L @dification des cl tures est soumise d@claration conform@ment la d@libGration du Conseil munigpal en
date du 4 Mai 2007 prise en application de | article R.421-12 du code de | Urbanisme

* Les ddmolitions sont soumises permis de d@molir conform@ment la ddlibdration du Conseil municipalen
date du 4 Mai 2007 prise en application des articles R 421-3 et suivants du Code de | Urbanisme.

*  Les secteurs soumis risques d inondations dans | a vallde de la Charmoise
La commune de Fontenay-lts-Briis est travers@e par b Charmoise. Un plan de pr@dvention des risques
d inondations a @td prescrit par arrEtd prdfectors2002/DDE/STEPE/0001 du 7 Janvier 2002.
Par ailleurs, des zones sujettes aux inondations par remontdes de nappes sont identifides sur le terrivire
communal.

Dans | attente de la validation du PPRI, les secteurs soumis risques d inondations sont identifids au PLU,
dans le respect du principe de prdcaution.

En s appuyant sur les @tudes rdalisdes par la DDT ele BURGEAP, des dispositions de pr@dvention ont JtJ
mises en uvre. Ainsi, des RECOMMANDATIONS sont @dict @es au titre VIII du prdsent rkglement et
portent sur les secteurs historiquement inondds oucomportant des risques clairement identifids.

Les secteurs identifides comme « sensibles aux rigjues de retrait et gonflement de sols argileux »

La commune de Fontenay-Ilts-Briis est concernde par b prdsence d argiles en sous-sols, produisant des
risques d instabilitd des sols lids aux ph@nomtnesle retrait-gonflement des argiles. Le BRGM identifie les
secteurs concern@s selon | importance des ald@as. Lacarte des zones concern@es figure dans le rapportde
prdsentation et en annexe du prdsent rt.glement. Das les secteurs concernds par les aldas significats (fort
et moyen), il convient de se r@f@rer aux recommandd&ons figurant en annexe (titre 10) du prdsent r.gement.

Article 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

LE P.L.U. DIVISE LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE ET DELIMITE LES DIFFERENTES ZONES SELON
4 CATEGORIES :

1) les zones urbaines rep@rdes sur les documents graphiques par un siglecommen ant par la lettre
« U ». Dans ces zones les capacitds des @quipement s publics existants ou en cours de rdalisation
sont suffisantes pour desservir les constructions y implanter.

2) Les zones urbaniser, rep@rdes par le sigle « AU » sur les documents gr aphiques. Ce sont les
secteurs caractkre naturel destin@ds (Etre ouverts | urbanisation. Les constructions y sont autori sdes
soit lors de la r@alisation d une op@ration d am@ngement d ensemble, soit au fur et mesure de la
rdalisation des @quipements internes la zone,

3) les zones agricoles, rep@rdes par le sigle « A» sur les documents grapiques. Elles concernent les
secteurs @quipds ou non, protdger en fonction dupotentiel agronomique, biologique ou @conomique
pour ce qui concerne les terres agricoles.

4) les zones naturelles et forestitres repdr@es sur les documents graphiques par un siglecommen ant
par la lettre « N ». Sont inclus dans les zones nat urelles les secteurs @quip@s ou non protdger en
raison soit de la qualitd des sites, des milieux naurels ou des paysages, soit de leur intdrEt Jcologue
ou historique, soit de leur caracttre d espaces naturels.

LE P.L.U. RESERVE LES EMPLACEMENTS NECESSAIRES :

e aux installations et @quipements d'intdrE&t g@ndrat la crPation de voies, de chemins
pidtonniers ou | am@nagement d espaces publics
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Les emplacements rdservds aux voies et ouvrages pulics, aux installations d'intdr@Et gdndral et aux
espaces verts sont rep@rds sur les plans de rkglemat graphique (pitce n4). Les rkgles applicables
figurent au titre VI du prdsent rk.glement.

LE P.L.U. PROTEGE CERTAINS ESPACES BOISES ET PLANTATIONS

Les terrains boisds class@s et plantations protd@r sont rep@rds sur les documents graphiques (pikcs
n4). Les rkgles applicables figurent au titre V du prdsent rkglement et sont compl@tdes par les
dispositions des articles 13.

De plus, un inventaire de la flore a @td rJalisd pal. GUITTET. Il est mentionnd dans le rapport de
prdsentation et figure dans les annexes du PLU (pitces n8).

LE P.L.U. IDENTIFIE LES ELEMENTS FAISANT L OBJET D UNE PROTECTION PARTICULIERE POUR LA
PRESERVATION DU PATRIMOINE

En effet, conform@ment aux dispositions de |article L 123.1.5.7 du Code de |Urbanisme, le PLU
identifie et localise les @lI@ments de paysage ou le quartiers, lots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs protdger, mettre e n valeur ou requalifier pour des motifs d ordre
culturel, historique, ou @cologique et ddfinir, lecas Jch@ant, les prescriptions de nature assurer leur
protection.

Ainsi, dans un souci d information et de sensibilisation aux @li@ments du patrimoine, une Jtude prJalabl
a Ot mende par un architecte pour effectuer un re@rage des b timents et espaces assurant | identitd
villageoise de la commune.

L Dtude placde en annexe du prdsent dossier de PLWera une aide la ddcision dans les domaines de
| architecture et de | urbanisme. Elle pourra donc (&e prise en r@fdrence pour |instruction de dossies
particuliers et de leur voisinage pour @laborer desrecommandations.

LE P.L.U. IDENTIFIE LES BATIMENTS AGRICOLES

En effet, conform@ment aux dispositions de larticle L 123.1.5.7 du Code de | Urbanisme, le PLU
identifie et localise les @li@ments de paysage ou ls quartiers, lots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs protdger, mettre e n valeur ou requalifier pour des motifs d ordre
culturel, historique, ou @cologique et ddfinir, lecas @chdant, les prescriptions de nature assurer leur
protection.

Article 4 ADAPTATIONS MINEURES

Les ddrogations aux dispositions du prdsent rLglemat sont interdites. Toutefois peuvent (Etre autoris@s, au titre
de | article L.123-1 du Code de | Urbanisme, des adaptations mineures rendues n@cessaires par la natue du sol,
la configuration des parcelles ou le caractkre des constructions avoisinantes.
Sauf ce que le rkglement de PLU pr@dvoie des dispositions particulitres, toute demande de permis de construire
portant sur un immeuble existant non-conforme aux rkgles g@ndrales @dictdes par le rkglement applicagl la
zone, ne peut (Etre accordde que pour des travaux gu

e ont pour objet d am@liorer la conformitd de cet ilfmeuble avec lesdites rt.gles,

* sontsans effet leur Ggard.

Article 5 PERMIS DE DEMOLIR

Les d@molitions de constructions existantes doivent Etre prdcdddes de la ddlivrance d’'un permis de dglin
lorsque :
- la construction relkve d'une protection particulitre (b timent situd dans le pdrimktre de protection de
Monuments Historiques ou identifids au titre de | aticle L 123.1.5.7)
- surlensemble du territoire communal conform@ment la ddlibdration du Conseil municipal en date du 4
Mai 2007 prise en application des articles R 421-3 et suivants du Code de | Urbanisme.

Article 6 IMPOSSIBILITE DE REALISATION DES AIRES DE

STATIONNEMENTS

Conform@ment | article L.123-1-2 du Code | Urbanisme lorsque le p@titionnaire ne peu satisfaire lui-mEme aux
obligations impos@es par un document d’urbanisme enmatitre de rdalisation d’aires de stationnement, | peut
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Etre tenu quitte de ces obligations en justifiant,pour les places qu’il ne peut r@aliser lui-m@Eme sute terrain
d’assiette ou dans son environnement imm@diat, soitde I'obtention d’une concession long terme dans un parc
public de stationnement existant situ@ proximitd de | opQdration ou en cours de r@alisation, soit dd’acquisition de
places dans un parc privd de stationnement existantou en cours de r@alisation rdpondant aux mEmes calitions.

Lorsqu une aire de stationnement a @t prise en compte dans le cadre d une concession long terme ou dun
parc privd de stationnement, au titre des obligatins visdes |alinda prdc@dent, elle ne peut plus @ prise en
compte, en tout ou en partie, |occasion d une no uvelle autorisation. Si les travaux ou constructions ne sont pas
soumis | obtention d une autorisation prdvue | article L. 421-1, les dispositions contenues dans le plan local
d urbanisme relatives la rdalisation d aires de stationnement s appliquent. A d@faut, le p@titionn&re peut Etre
tenu de verser la commune une participation, dont le montant est fixd par ddlib@ration du conseil muicipal.

Article 7 RECONSTRUCTION A L IDENTIQUE DE BATIMEN TS

Conform@ment | article L 111.3 du Code de | urbanisme, « la reconstruction |identique d un b timent dgt ruit ou
dgmoli depuis moins de dix ans est autorisde nonobgant toute disposition d urbanisme contraire, sauf si le plan
local d urbanisme en dispose autrement, dt-s lors qu il a @td rdgulitrement @difid. »

Dans ce cadre, le PLU apporte les prescriptions suivantes :

e Lorsque le b timent a @td ddmoli (action volontairg depuis moins de 10 ans,
il sera reconstruit conform@ment aux rkgles du PLU en vigueur. Sa reconstruction |identique ne pourra
Etre r@alisde que si elle respecte les diffdrentsegscriptions de la zone dans laquelle il est situd.

* Lorsque le b timent a @t@ ddtruit (action involontére aprts sinistre) depuis moins de 10 ans, la
reconstruction |identique sera admise quelles qu e soient les rk.gles du PLU en vigueur (confirmation de
la rk.gle de droit @mise par | article L111.3 du CU)

Toutefois, il est prdcis@ que | autoritd comp@tentpourra refuser la reconstruction dans les secteurs og les
occupants seraient expos@ds un risque certain et prdvisible de nature mettre gravement en danger leur
s@curitd. Il en va notamment ainsi lorsque c est lar@alisation d un tel risque qui a @t@ |originede la
destruction du b timent pour la reconstruction duqu el le permis est demand@.

Article 8 PROTECTION DES COURS D EAU, MARES et ET ANGS

L objectif Dcologique et paysager pour les limitesparcellaires donnant sur ces milieux est de ne pas entraver la
circulation des esptces dans et le long des cours d eau, de permettre aux berges de garder un caracttre le plus
naturel possible, de favoriser la perm@abilitd verdes jardins et de limiter les risques de pollution.
IL convient donc de :
respecter une bande inconstructible de part et d autre des cours d eau de 5 m de largeur,
prot@ger | intdgritd de la vdgQtation des bergepermettre | entretien courant, mais interdire les coupes
blanc ou les am@nagements proximitd qui menaceraient le maintien de la vdgdtation
interdire le comblement des mares, plans d eaux, rus et foss@s ou espaces en eau
Pour les limites parcellaires en contact avec les cours deau et plans deau, les cltures seront
constitudes de grillage m@itallique ou d une cl ture en bois ajour@de (Jchalas, palissade, barreaudage,
etc.) m@nageant suffisamment de perm@abilitd pour petite faune.

Article 9 LISIERES DE FORETS

Elles sont rep@rdes aux documents graphiques lorsqul s agit de massifs forestiers de plus de 100 ha : une bande
de 50 m de largeur est inconstructible.

En bordure des massifs forestiers, la limite n aura pas de cl ture ou un grillage m@tallique ou une cl ture en bois
ajour@e (QDchalas, palissade, barreaudage, etc.). EB devra m@nager suffisamment de perm@abilitds poula petite
faune.

Une bande de 3m minimum compter de la limite sera traitde en espace vddgdtal de pleine terre. Elle s&
plantde pr@f@rentiellement d arbustes et de buissomformant un ourlet arbustif

L installation de tas de bois, de murets de pierres non scelldes et autres petits @l@dments favorables la
biodiversitd sont encouragds proximitd de cetteiimite.
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Article 10 - VOCATION DES ZONES

ZONES URBAINES :

Zones UA : Cette zone correspond au tissu ancien dans le centre bourg et les ¢ urs de hameaux.
La zone UA concentre les diffdrentes fonctions d uncentre-ville et accueille ce titre des habitatio ns ainsi que les installations,
commerces, bureaux et @quipements qui lui sont lids

Zones UB : Cette zone correspond la p@riph@rie du centre bourg et aux hameaux. Le tissu urbain qui la compose est plus
I che que dans le centre bourg. Elle a vocation a a ccueillir un tissu diversifid de logements, de senices et de petites activitds de|
proximitd intdgrdes dans ces quartiers dominanterdsidentielle.

Zones UC : cCette zone concerne les formes d habitat parmi les plus denses de la commune, savoir les logements
collectifs, prt.s du centre m@dical de Bligny.

Zone UG : Cette zone concerne @galement une zone dense issu di lotissement des Eoliennes, constitud d habitat diversifid,
individuel et collectif et b@ndficiant de rkgles s@cifiques en terme de formes et de qualitds architeturales.

Zones UL : Ces zones concernent des secteurs accueillant des @guipements publics ou privds, des services d int@r@
collectif, des grands @tablissements ou activitds dverses (techniques, @conomiques, de loisirs et cuture, de santd, de
pddagogie ou formation) . Elle comporte 4 secteursULa ULd, dont la rdglementation difft.re par leur vocation.

Zone Ul : Cette zone est destin@e recevoir des @tablissemerts commerciaux, industriels, artisanaux et des bureaux ainsi
que les fonctions et installations qui leurs sont propres. Elle concerne le parc d activitds de Bel Ar. Elle comporte un secteur Ula
correspondant une extension @conomique faisant | objet d un rtglement spdcifique et assorti d un rbdement de lotissement
assurant son int@gration paysagtre et fonctionnelledans la plaine de Bel Air.

ZONES A URBANISER :

Zone AUA, portant sur un ensemble am@nager dans le cadre d un projet d ensemble coh@rent, justifid par sa sitation
strat@gique au c ur du bourg (entre | ensemble Mair ie-Eglise et une ancienne ferme), et par des enjeux forts de programme, de
prdservation du patrimoine et d am@nagement urbainmpliquant le renforcement des circulations internes, liaisons et rdseaux.

Zones 1AU (1AUB et 1AUG), qui pourront accueillir des extensions urbaines v ocation r@sidentielle dominante, dans la
continuitd des zones b ties qui les entourent.

Zone 1AUBSs, qui concerne une extension urbaine vocation mixte (habitat et @quipements) permettant de conforter & p le
m@dico-social du centre de Bligny.

Zone AUI, vocation d activitds, qui constitue | extension future de le parc d activitds de Bel Air. L urbanisdion de cette
extension (2"* tranche de | op@ration) est conditionn@e par la rdiisation de la d@viation du hameau de Bel Air, malrialis@e par
un emplacement rdserv@d pour le Conseil G@ndral.

Zone 2AU, qui constitue une rdserve d urbanisation future |est du bourg. Son urbanisation ne pourra Etre endagde
qu aprts la prochaine r@vision de la Charte du ParcNaturel R@gional de la Haute Vallde de Chevreuse.

ZONES NATURELLES :

Zones N, N*, N*t:

Cette zone regroupe les espaces bois@s classds etés espaces naturels qu il convient de protdger comge-tenu de leur qualitd
paysagtre ou @cologique.

Elle se compose :

- des zones N, lides aux espaces naturels bois@ds ou paysagers prdserver. Les installations et am@nagements y sonttrts
limitds et ne doivent pas compromettre la prdservabn de | espace naturel.

- des zones N*, qui accueillent des ensembles b tis isolds, dont | @volution est limitde et encadrde.

- des zones N*t, ensembles b tis isol@s dont | @volution limitde ¢ encadrde est orientde vers le tourisme vert et rual.

Zones A et A*:

Cette zone est protdg@e pour | agriculture et en r&son des richesses naturelles du sol et du sous-sol. Elle ne peut accueillir que
des constructions et installations strictement lides aux exploitations agricoles ou aux servicesd int@rEt gdndral.

Dans ces espaces, des secteurs identifids comme sies de biodiversitd remarquables aux documents graptiques font | objet de
prescriptions spdcifiques en vue de leur valorisaton.

La zone A* englobe les espaces agricoles identifids par le Plan du Parc naturel rdgional de la haute Vallde de Clevreuse, pour
leur intdrEt remarquable au point de vue biodiversd. Elles font | objet d une prdservation renforcdde
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Article 11 LES ARTICLES DU REGLEMENT

Chaque zone est rdglementde selon les articles suiants :

Art. .1 : Occupations du sol interdites.

Art. .2 : Occupations ou utilisations du sol soumises des c onditions particuliLres.
Art. .3 : Conditions de desserte et d accts des terrains.

Art. .4 : Conditions de desserte par les rdseaux.

Art. .5 : Superficie minimale des terrains

Art. .6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues.
Art. .7 : Implantation des constructions par rapport aux limites s@paratives.

Art. .8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
mEme propridtd.

Art. .9 : Emprise au sol.

Art. .10 : Hauteur des constructions.

Art. .11 : Aspect extdrieurdes constructions et am@nagement de leurs abords.
Art. .12 : Obligations en matit.re de stationnement.

Art. .13 : Obligations en matitre de r@alisation d espaces lires, d aires de jeux, de
loisirs et de plantations.

Art. .14 : Coefficient d Occupation des Sols.
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TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES

Rtglement approuv@® 11
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Zone UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA est constitude par le tissu le plus ancien de la mmmune,
des habitations group@des.

Cette zone regroupe des formes architecturales traditionnelles, des
@quipements publics scolaires et administratifs airsi que des
commerces, quelques bureaux et services.

Elle concerne le centre-bourg, ainsi que les c urs de hameaux de Bel
Air, Soucy et Verville.

Des ensembles patrimoniaux sont recens@s au titre de |article
L 123.1.5.7 du CU (Centre bourg, Bel Air et Vervil le).

OBJECTIF DU REGLEMENT

Les dispositions rdglementaires visent prdserverles formes urbaines

traditionnelles du centre bourg et des curs de ham eaux tout en

permettant une bonne insertion paysagtre des nouvelles constructions
usage d habitation, d dquipement ou d activitds Eommerces de

proximitd, artisanat services et bureaux).

Une partie de la zone UA est concernde par des orientations

d am@nagement et de programmation (pitce n3 du PLU).

RAPPELS GENERAUX:

- L gdification des cl tures est soumise d@claration conform@ment
la d@lib@ration du Conseil municipal prise en appltiation de |article
R.421-12 du code de | Urbanisme

- Les installations et travaux divers sont soumis autorisation en vertu
des articles R 421-1 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les d@molitions sont soumises permis de d@molir en vertu des
articles R 421-3 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les coupes et abattages d arbres peuvent (Etre somis autorisation
en vertu des articles L 130- 1 et R 130-1 et suivants.

- La reconstruction lidentique est soumise aux d ispositions
gdnJrales.

- la prdservation des cours d eau, mares et @Jtangsest soumise aux
dispositions g@ndrales (articles 8)
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ARTICLE UA 1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
Les constructions ou installations usage d activ itds agricoles nouvelles
Les constructions ou installations usage d activ itds industrielles ou d entrep ts

Les d@pts |air libre de mat@riaux divers lorsqu ils ne sont pas lids directement une activitd
@tablie sur le mEme site, de ferrailles et de v@hites hors d usage.

Les affouillements et les exhaussements des sols lorsqu ils ne sont pas lids aux travaux de
construction, de voirie ou rdseaux divers ou aux amZnagements paysagers.

L’'am@nagement de terrains pour le camping et pourle stationnement des caravanes.

Le stationnement des caravanes, de camping-cars | exclusion de celui d une seule caravane
ou d un seul camping-car non habitds, am@nagds en d@drieur ou dans un btiment lid la
rdsidence de son utilisateur.

Les habitations |dgtres de loisirs et mobiles-homes.
Les carritres.
Les ddcharges.

La reconstruction |identigue des btiments non conforme aux dispositions g@nQrales du
prdsent rtglement.

Sauf autorisation expresse prdalable la ddmolition, la suppression ou les travaux de rature
dnaturer toute construction ou @lFment remarqualte identifid au plan de zonage au titre de
| article L 123.1.5.7 du Code de | Urbanisme.

ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES.

Sont autoris@des les occupations du sol non interdies | article UAL,

1 - Sous r@serve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques et
nuisances @noncydes ci-dessous :

Protection des @l@ments remarqguables identifids aditre de | article L 123.1.5.7 du CU

Les travaux ex@gcutds sur une parcelle poss@dant urdl@ment repdrd au titre de larticle L
123.1.5.7 du CU, doivent Etre conus en @vitant toute d@naturation des caract@ristiques
constituant son intdrCEt. Il conviendra de se repoer au cahier de recommandations
architecturales figurant en annexe du rt.glement.

Isolement acoustigue des b timents contre les bruit s aux abords des voies de
transports terrestres

Dans les secteurs affectds par le bruit aux abordsdes voies r@pertorides par arrEtd prdfectoral
(voir plan annexe pitce 8), les constructions nou velles doivent faire | objet d une isolation
acoustiqgue conformes la r@glementation en vigueur (arr@Etd du 30 mai 1996 pour les
habitations et du 9 janvier 1995 pour les b timents d enseignement).

2 - Sous r@serve des conditions particulitres suivates :

* Les activit@s artisanales, commerciales, de bureawx et de services ou d h tellerie sous r@serve
qu elles ne portent pas atteinte la salubritd et la s@curitd et n apportent pas une gEne qui
exctde les inconv@nients du voisinage, conform@mentaux rdglementations en vigueur.

» Lareconstruction |identique des b timents dans le respect des dispositions g@ndrales.
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3 - Sous r@serve des orientations d am@nagement etde programmation (OAP), et figurant en
pitce n3 du PLU sur le secteur concern@d proximit @ de | dglise et de la mairie, identifid au
document graphique.

Dans ce secteur soumis aux OAP, pour les op@ratiors comportant 10 logements et plus, au
moins 10 % du nombre de logements seront caracttr e social, b@ndficiant de financements
de | Etat. Le nombre de logements r@aliser en application de ce pourcentage sera arrondi

| entier le plus proche.

Il s appligue chaque permis ou autorisation isol@de ou globalement |ensemble des permis
dans le cadre d op@ration d ensemble. En cas d op@aitions mixtes, il ne s applique que sur la
part de surface dddide au logement.

ARTICLE UA 3 : CONDITIONS DE DESSERTE ET D ACCES
DES TERRAINS

1-ACCES

Pour Etre constructible, tout terrain doit prdsenteun accts automobile sur une voie publique ou privde,
rdpondant l'importance et la destination de I mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles @difier,
notamment en ce qui concerne la commoditd, la sdcuitd de la circulation et des accts, | enlkvement
des ordures m@nagtres ainsi que les moyens dapprode permettant une lutte efficace contre
l'incendie, sans Etre infdrieur 3,50 mkttres de lageur.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accts sur celle de ces voies qui
prdsenterait une gEne ou un risque pour la circulan peut Etre interdit.

La localisation et le nombre des accts des v@hicules devront tenir compte de la s@curitd, de
| emplacement des stationnements existants sur la voie, des plantations ou espaces verts publics, des
dispositifs de signalisation, d @clairage public, e supports de rdseaux ou de tout autre mobilier urkain
situds sur | emprise de la voie.

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractdristiques des voies publiques ou privdes crder doivent (Etre
adaptdes aux usages qu'elles supportent et aux opdations qu’elles doivent desservir. Elles doivent
notamment permettre |accks des v@hicules de s@cutid, de ddfense incendie et ramassage des
ordures m@nagtres.

En tout @tat de cause, aucune voie nouvelle ne peutavoir une largeur inf@rieure 3,50 m.
De plus, elles doivent avoir une largeur minimale de :
5 m si elles desservent entre 2 et 5 logements,
8m si elles desservent 6 logements et plus.
Dans ces largeurs, sont compris les @l@ments propre rdduire les vitesses des vQhicules et
accro tre la sdcuritd, et intdgrer des places destationnements.

Les voies en impasse doivent (Etre am@nagdes de tellsorte que les v@hicules puissent faire demi-

tour.

ARTICLE UA 4 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES
RESEAUX

1. Eau potable
Toutes les constructions nouvelles qui requiktrent une alimentation en eau potable doivent Etre
raccord@es au rdseau public d eau potable.
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2. Assainissement
Le raccordement au rdseau d assainissement est oblgatoire avec s@paration des eaux usdes et des
eaux pluviales.

Les constructions devront se conformer aux dispositions du rkglement d assainissement en
vigueur, figurant en pitce 7 du PLU.

Eaux us@es :
Le branchement sur le r@seau collectif d assainissenent est obligatoire pour toute construction
nouvelle.
En | absence de rdseau, un assainissement individud est autorisd, conform@ment la rdglementation
autorisde. Dans ce cas, les installations devront Ge con ues de manitre Etre branch@es au rdseau
collectif dt.s leur rddalisation.

L @vacuation des eaux, autres que domestiques, dansle rdseau d eaux us@des pourra Etre autorisde
sous rdserve qu une autorisation de rejet soit Jtakie par la commune ou le gestionnaire du rdseau.
Ces eaux devront, suivant leur nature, faire | objet d un prd-traitement avant leur rejet dans le rdsau.
Les eaux de piscine doivent (Etre @vacudes dans lédseau des eaux usdes un ddbit infdrieur 5l /s.

Eaux pluviales :
Tout am@nagement r@dalisd sur un terrain doit Etreon u de faon ne pas faire obstacle au libre

@coulement des eaux de ruissellement.

Les solutions alternatives de gestion des eaux pluviales sont favorisdes et systdmatiguement mises
en place, sauf en cas d impossibilitd technique.

Dans le seul cas dimpossibilitd technique, il peut CEtre rejetd dans le r@dseau public |excks de
ruissellement, aprkts mise en uvre sur la parcelle privde, de techniques dites alternatives (de
rdtention, rdcupdration ou de prd-traitement) pouimiter et Gtaler les apports pluviaux dans le rdsau
public. Le d@bit de rejet doit alors Etre limitd 1 litre/seconde/hectare (pluie d occurrence
cinquentennale).

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise autorisation ou ddclaration
au titre de la Idgislation sur les installations chss@es et du code de | environnement, doit s @quipe
d un dispositif de traitement des eaux pluviales adaptd |importance de la nature de |activitd et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

3. R@seaux divers
Les lignes de t@ldcommunication, de viddocommunicén et de distribution d @nergie Qlectrique
doivent (Etre rdalisdes en souterrain.
Toutes modifications importantes des rdseaux exisants, tant privds que publics, doivent (Etre con ues
de manitre pouvoir Etre raccordds au ridseau en saterrain existant ou prdvu.
Tout constructeur doit rdaliser les ouvrages de t@dPcommunication en terrain privd : ces ouvrages
comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et jusqu en un point de raccordement
avec le rdseau public situ@ en limite de propridt@rivde - publique.
Les ouvrages de t@l@communications doivent (Etre cdarmes aux documents officiels en vigueur la
date de d@p t de permis de construire.

ARTICLE UA 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non rdglementd
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ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du prdsent article s appliquent aw constructions implantdes le long des emprises
publiques et des voies ouvertes la circulation g@n@rale, que celles-ci soient de statut public ou pivd.

2. MODALITES DE CALCUL :

Le retrait des constructions est mesur@ perpendicubirement depuis chaque point de la fa ade jusqu

[ alignement actuel ou projetd.

Ne sont pas concernds les dlidments de constructiortels que les cl tures, les rampes d accts. Les
perrons, les ddbords de toiture, les corniches, lesbalcons, les oriels en @tage, les cours anglaises,les
marquises et sas d entr@e infdrieurs 5 mt pourrom (Etre implant@s dans la marge de recul condition
de respecter un retrait de 3m minimum par rapport | alignement des voies publiques ou de la limite
d emprise des voies privdes, existantes ou cr@der

Par ailleurs, les fondations et sous sols ne doivent pas prdsenter de ddpassement sous le domaine
public, et sous les voies privides existantes et crder.

3. REGLE GENERALE

Les constructions doivent s implanter :
soit | alignement
soit en retrait d au moins 5 mttres de | alignement de voies ou espaces publics existants ou
crder. Dans ce cas, une cl ture sera rdalisde | alignement conform@ment | article 11.

L implantation des constructions devra s harmoniser avec les constructions voisines de manitre
minimiser les surfaces de pignons aveugles et leur perception depuis | espace public.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Certaines constructions peuvent Etre implant@es didremment de la rtgle gdndrale :

En cas dextension d une construction implantde | alignement, des retraits ponctuels par
rapport | alignement peuvent Etre autorisds pour@viter | effet de barre et respecter la trame
parcellaire traditionnelle.

Dans le cas de construction existante ne respectant pas la rtgle ggndrale, des extensions ou
sur@ldvations pourront Etre autorisdes dans le pmigement des fa ades existantes, sans
pour autant aggraver | exception la rkgle gdndrak.

Dans le cas d un terrain bordd par plusieurs voies les constructions sont soumises la rtgle
gdnQrale sur au moins lune de ces voies. La limiteavec les autres voies pourra alors Etre
considdrdde comme une limite s@parative pour laquedl s appliquera | article 7.

Les @quipements publics, privds d intdrEt collectet les Pquipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la gestion des eaux, la protection phonique, la distribution
d @nergie tels que les transformateurs peuvent Etrémplant@ds | alignement ou en retrait.

Pour les @l@ments remarquables identifids au titrede |article L 123.1.5.7 du CU, toute
extension ou construction nouvelle doit Etre implatde de faon prdserver les
caract@ristiques qui ont pr@valu pour son recensemat, dans le respect du cahier des
recommandations architecturales et paysagtres annexd au prdsent rLglement ;

Les annexes de moins de 20 mt de surface de plancrer et piscines non couvertes et leurs
locaux techniques devront Etre implantdes au moirs 3 m de | alignement.
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ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES S PARATIVES

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du prdsent article rdgissent | imfantation des constructions par rapport aux limites
s@paratives du terrain, c est--dire les limites latdrales et de fond de terrain qui ne sont pas
concern@des par | application de | article 6.

2. REGLES GENERALES D IMPLANTATION :

Les constructions pourront Etre implantdes en limi s@parative, ou en retrait conform@ment aux
dispositions du 83.

3. CALCULS DES RETRAITS

Le retrait est la distance (L) compt@e perpendicularement au droit des ouvertures et vues, balcon
compris au point le plus proche de la limite s@pardive. En revanche, ne sont pas compris les @l@ments
de mod@nature tels que corniches et ddbords de toitre.

Ce retrait doit CEtre au moins Jgale
2,50 m lorsque la fa ade ne comporte pas d ouvertu res crdant des vues directes ainsi que
pour les terrasses ne crdant pas de vues
8 m dans le cas contraire (y compris les autres terrasses)

Ces rtgles s appliquent non seulement par rapport aux limites pdrim@trales du terrain d’assiette de

I'op@ration, mais @galement, par anticipation, parapport celles apparaissant sur le plan de divisi on
d un permis de construire valant division prdvu | article R431.24 du Code de | Urbanisme.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Les constructions peuvent Etre implant@es diffdrement des rt.gles ddfinies ci-dessus :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont | implantation ne respecte pas les normes de

retrait ddfinies ci-dessus. Dans ce cas, des travaw dextension ou de sur@l@vation sont
autoris@s dans le prolongement des murs existants d.s lors que les fa ades ou pignons crdds
dans le prolongement ne comportent pas d ouvertures crdant des vues directes.

Les @quipements publics, ou privds d intdrEt codief et les Pquipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les transformateurs, peuvent
CEtre implantds en limite s@parative ou en retrait.

Pour la sauvegarde d un @i@ment b ti identifid autitre de | article L 123.1.5.7 du CU, il pourra
CEtre impos@ une implantation diffdrente, compatiblavec la mise en valeur de | Gl@ment
identifid, conform@ment aux dispositions du cahierdes recommandations annexd au prdsent
rt.glement.

Les btiments annexes de moins de 20mt de surface de plancher pourront Etre @difids en
limite s@parative ou au moins 1 m de celle-ci, condition que leur longueur (totalitd des
lindaires en contact avec les limites s@paratives)n exctde pas 10 m et que leur hauteur

| @gout du toit n exckde pas 3,50 m et qu elles necomportent pas d ouvertures crdant des
vues directes. Dans les cas contraires, elles devront respecter les retraits du §3.

Les piscines et leurs locaux techniques seront implantds au moins 3 m des limites
s@paratives.

Les terrasses cr@ant une vue directe situdes mons de 8 m des limites s@paratives doivent
(Etre dotdes de pare-vues.
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Dans le cas de | existence d une servitude de « cour commune » @tablie par acte authentique,
antdrieurement la date dapprobation du prdsent PLU, les constructions peuvent (Etre
implantdes diffdremment de la rkgle @noncde en 7-Zn respectant les minima imposds.

ARTICLE UA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRI T

1. REGLE GENERALE :

Si elles ne sont pas contigu®s, les constructions @difides sur un mEme terrain doivent Etre Jloigndes
d une distance au moins @gale

8,00 mitres si une des fa ades comporte d ouverture s crdant des vues directes;

4,00 mttres dans les cas contraires.

Ces rkgles s appliquent non seulement sur le terrain d’assiette de I'op@ration, mais @galement,

par anticipation, sur chaque terrain issu du plan de division d un permis de construire valant
division prdvu | article R431.24 du Code de | Urbanisme.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions peuvent Etre implantdes diffdrement de la rtgle g@ndrale :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont | implantation ne respecte pas les normes de
retrait ddfinies ci-dessus. Dans ce cas, des travaw d extension ou de sur@l@vation sont
autorisgs dans le prolongement des murs existants ds lors que les fa ades ou pignons
crdds dans le prolongement ne comportent pas d ouvetures crdant des vues directes ;

lorsqu il s agit d @quipements publics, privds dritdrEt collectif et d dquipements techniques
lids la s@curitd, un service public, la distr ibution d @nergie tels que les transformateurs.

lorsqu il s agit de constructions annexes de moins de 20 mt de surface de plancher, dont la
hauteur | @gout du toit n excktde pas 3,50 m.

Pour la sauvegarde d un dli@ment remarquable idenfid au titre de | article L 123.1.5.7 du
CU, il pourra Etre impos@ un recul de la construabn nouvelle (y compris ses fondations)
compatible avec la mise en valeur de | @l@ment idetifid.

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL

La ddfinition de | emprise au sol figure en annexe« lexique » du prdsent rt.glement.

1. REGLE GENERALE :

L emprise au sol de | ensemble des b timents ne pou rra excdder 35 % de la superficie globale du
terrain.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Les constructions peuvent d@roger lartgle gdn@rde dans les conditions suivantes :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont | emprise au sol ne respecte pas les rkgles ci-
dessus. Dans ce cas, seuls des travaux de surdl@vabn dans le prolongement des murs
existants sont autorisds.

Lorsqu il s agit d @quipements publics, ou privdsd intdrEt collectif et d @quipements techniques
lids la s@curitd, un service public, la distr ibution d @nergie tels que les transformateurs.
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ARTICLE UA 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. DEFINITION
La ddfinition des hauteurs indiqudes figure en annee « lexique » du prdsent rt.glement.

2. REGLE GENERALE

Toute construction nouvelle doit respecter les rk.gles @nonc@es ci-dessous :

* la hauteur mesur@e au fatage partir du terrain naturel avant travaux ne doit pas exc@der
9 mttres au droit de la construction.

» Dans le cas de constructions annexes de moins de 20 mt de surface de plancher @difides en
limite s@parative ou moins de 2,50 m de celle-ci, leur hauteur est fixde 3,50 m | @gout du toit.

3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions peuvent ddroger lartgle gdn@rée dans les conditions suivantes :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont la hauteur ne respecte pas les rtgles ci-dessus.
Dans ce cas, des travaux d am@nagement des volumes existants ou d extension sont autoris@ds
dans la limite des hauteurs existantes.

lorsqu il s agit d dquipements publics, ou privdsl intdrEt collectif et d @quipements techniques BJ
la s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les transformateurs.

ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.

1. GENERALITES:

Par leur volume, leur architecture, les mat@riaux enployds, les couleurs, les constructions doivent e
intdgrdes de manitre harmonieuse dans le paysage das lequel elles sont situdes.

L ensemble d une m@&Eme construction (fa ades et toiures) doit Etre traitd avec le mEme soin et
prdsenter une harmonie d ensemble.

Les extensions, les annexes devront satisfaire aux m@Emes exigences de respect de |unitd
architecturale et paysagtre du bourg et des hameaux.

Les teintes et tonalitds utilisdes sur les construtions devront s inspirer des Guides de couleurs et
nuanciers, utilis@s par le Parc Naturel R@gional dela Haute Vallde de Chevreuse, disponibles en
mairie et en annexe.

Les «ventouses » de ventilation ou d @vacuation des gaz br3lds sont interdites sur les fa ades
visibles depuis | espace public. Dans tous les cas, elles devront Etre installdes plus de 1,90 m du
terrain naturel aprt.s travaux.

2. LESTOITURES :

- Les toitures des constructions principales, des annexes, des extensions devront s intdgrer dans leur
environnement proche et prdsenter une harmonie d ersemble sur | unit@ foncikre.

- Pour toutes les toitures, les @dicules et ouvrages techniques tels que machinerie d ascenseurs,
gaines de ventilation, extracteurs, doivent Etre itdgrds dans le volume de la construction. Seules Is
chemin@es peuvent ddpasser du volume de la toiture.Les chemin@es doivent Etre traitdes avec les
matdriaux, d aspect et de couleurs, en harmonie avee ceux de la construction.
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- Pour les toitures pente, les mat@riaux doivent prdsenter un des aspects sivants : tuile plate,
ardoise, produits verriers, bois. Les toitures peuvent dgalement Etre vidgdtalisdes.

Sont ddconseillds les autres tuiles, les plagues onul@es mdtalliques ou en PVC sur toutes les
constructions et les shingles | exception des ann exes de moins de 20 mt de surface de plancher.

- Pour les toitures terrasses : elles sont autorisdes sur des constructions dans lun des cas
suivants :

sur les b timents publics, ou privds d int@rEt cdéctif ;

sur des constructions respectant les crittres de performance @nergdtique conformes
la rdglementation thermique en vigueur ;

ou si elles sont vdg@italis@es.

Elles feront alors |objet dun traitement qui, par leur volume, les mat@riaux, les couleurs et le
traitement de |acrotkre, garantit une bonne insertion dans le site, et notamment depuis | espace
public.

3. LES FA'ADES:

- Les matdriaux prdsentant des aspects assimilds des carreaux de pltre, briques creuses,
parpaings, matdriaux destinds (Etre recouverts d o parement ou d enduits ou de matdriaux pour
constructions prdcaires ne peuvent (Etre laissds apparents sur les parementsextdrieurs des
constructions ni sur les cl tures.

- De plus, pour les constructions principales, sont interdits les mat@riaux pour constructions prdcaies
(de types ou assimilds des aspects « t le ondul@ e, plastique onduld, bardeaux d asphalte », etc.)

- Dans le cas de fa ades d aspect pierre, elles dev ront prdsenter un rejointoiement ou un beurrage
la chaux ou au ciment pierre au nu de la pierre.

4. LESCL TURES :

Si des raisons de s@curitd | exigent, des solutionsparticulitres peuvent s imposer en ce qui concerne
les accts et le recul des cl tures et portails.

Les cl tures donnant sur les voies ou le domaine p ublic :

Elles seront constitudes :
soit d un muret d une hauteur maximale d 1,20 m r@alis@ en pierres apparentes ou matdriaux
destinds Etre enduits sur les deux faces, @ventubement surmont@ d une grille, d un grillage,
d un treillage ou d une barritre ajourde. L ensembé ne pourra pas ddpasser 2 m.
La partie sup@rieure pourra (Etre occultde. Toutefai | emploi de matdriaux tels que tles
ondul@es, canisses, brandes de bruykre ou assimildsest interdit.
soit d un mur plein d une hauteur infdrieure ou Pgle 1,80m. Il devra Etre rdalisd en aspect
de pierres apparentes ou en matdriaux enduits sur bs deux faces.

Les cl tures en limite s@parative :
La hauteur de ces cltures ne peut ddpasser 1,80 mkttres au-dessus du sol naturel existant avant
travaux. Elles seront constitudes :

soit d un grillage ou de grilles doubl@s d une hae vidgJtale

soit d @ldments d aspect bois

soit de murs pleins ma onn@s d aspect pierre apparente ou enduits sur les deux faces.

L emploi de mat@riaux tels que t les ondul@es est nterdit.
Ces dispositions ne sont pas applicables :
la conservation, restauration ou prolongement d e murs existants traitds en pierres

apparentes ou de mEme aspect.

Enfin, d autres types de cl tures ne sont autorisds que s ils rdpondent des ndcessitds tenant la
nature de | occupation ou au caracttre des constructions @difides sur les parcelles voisines.

Rtglement approuvd 20



Commune de FONTENAY-LES-BRIIS
Plan Local d Urbanisme

REGLEMENT Zone UA

5. LES ELEMENTS BATIS A PROTEGER AU TITREDE L ARTICLE L 123.1.5.7 DU C.U. :
(D1dments de patrimoine identifids au document grapique Centre bourg, Bel Air et Verville)

Tous les travaux rdalis@s sur des @ldments b tis reensds au titre de | article L.123-1-5-7 du code de
| urbanisme doivent Etre con us, non seulement dans le respect des dispositions prdvues ci-dessus,
mais @galement dans le sens d une prdservation et dune mise en valeur.

lls devront notamment tenir compte des dispositions du cahier des recommandations architecturales
et paysagtres annex@ au prdsent rt.glement.

6. DISPOSITIONS EN FAVEUR DU DEVELOPPEMENT DURABLE

Il s agit de privildgier | emploi de dispositifs :
- prdservant et deconomisant | utilisation des ressarces naturelles (eau, air, sols et sous-sols,
etc.)
- limitant les rejets (eau, d@chets, pollutions)
- de construction avec des mat@riaux dconomes ou raouvelables.

En effet, la r@alisation d am@nagements ou de constuctions rdpondant ces objectifs pourra
ddroger aux rkgles des 8 2 5, sous r@serve de mesures de conception techniques,
architecturales ou paysagtres assurant leur bonne insertion dans | environnement urbain.

L installation de panneaux solaires, ou de tout autre type de matdriaux ou d dquipements participant
au ddveloppement d @nergies renouvelables en toitue ou en fa ade sera con ue dans le souci d une
insertion harmonieuse avec | environnement urbain. Les panneaux solaires doivent Etre intdgrds dans
le volume de toit ou de fa ade, en @vitant les reliefs crdant des ddbords et les teintes ou matdriaux
ayant un impact fort et r@fldchissant.

Les pompes chaleur seront install@es de manitre la plus discrite possible sur les fa ades les moins
visibles depuis | espace public et devront limiter les nuisances sonores.

Les citernes de r@dcup@ration des eaux de pluie ou atres cuves de plus de 300 litres seront enterrdes.
Les autres seront installdes de manitre la plus dicrite possible (implantation, teintes et aspect), ou
masqudes par un gcran naturel de vdgdtation.

ARTICLE UA 12 : OBLIGATIONS EN MATI RE DE
STATIONNEMENT

Lors de toute op@ration de construction ou de trandormation de locaux, des aires de stationnement
devront Etre r@alisdes en dehors des voies publiqe Les normes minimales et les caract@ristiques de
ces aires de stationnement sont ddfinies dans le p&Jsent article.

DIMENSIONS DES PLACES :

Longueur : 5,00 m

Largeur : 2,50 m

Ddgagement : 5m

Places pour handicapds : 5,00 m x 3,30 m

RAMPES :

Elles doivent CEtre con ues pour que leur cote de nivellement [|alignement futur de la propridtd sot
sup@rieur de 0,15 m celle de | axe de la voie de desserte de manitre @viter le ruissellement des
eaux pluviales vers la construction.

NORMES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES :
e Pour les constructions usage d habitation :
- 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher, avec un minimum de 1 place et un
maximum de 3 places par logement
- 1 place visiteur pour 3 logements dans les op@raions d ensemble (lotissement, copropridtd,
permis groupd )
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- Pour les constructions de logements locatifs financds par un prCet aid@ par | Etat, il sera exigd
la rdalisation d au moins 1 place par logement.

» Pour les @tablissements commerciaux, artisanaux, bueaux et services, ou h tels :
Une surface affectde au stationnement au moins @ga¢ 60 % de la surface de plancher de
| @tablissement.

* Autres occupations du sol : le stationnement sera rdglementd en fonction desbesoins de la
construction autorisde.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES :

Dans une construction nouvelle destination d habi tation comprenant au moins 6 logements, il doit en
outre Etre crdd un local commun pour les deux-rougegoussettes, d au moins 1,5 % de la surface de
plancher et de 6 mT minimum.

MODALITES DE CALCUL ET DE REALISATION DES AIRES DE STATIONNEMENT

Dts lors que la norme de stationnement est exprim@epar tranche, toute tranche entam@e est due.

En cas de changement de destination ou de nature d activitd, le nombre de places doit rdpondre aux
besoins engendrds par la nouvelle destination ou lenouvel usage.

Pour les extensions et les rdhabilitations de b timent sans changement de destination : aucune place

de stationnement n est requise dts lors quil ny a pas d augmentation du nombre des logements ou

de locaux d activitds suppl@mentaires. Dans le cascontraire, le nombre de places de stationnement

prdvues plus haut est requis pour chaque logement sppl@mentaire ou tranche d activitds
suppl@mentaire.

Lorsqu une construction comporte plusieurs destinations, les normes aff@drentes chacune d elles sont
appligu@es au prorata des superficies qu elles occipent respectivement.

Lorsque le nombre de places de stationnement ndcessire est supdrieur 10, |installation d un
s@parateur d hydrocarbures pour les @vacuations deseaux pluviales avant rejet dans le rdseau est
exigde.

Les places de stationnement ddfinies au titre du pgdsent article doivent Etre rdalisdes en sous-sol ou
en rez-de-chauss@e dans le volume de la constructian, ou en ext@rieur condition qu elles soient
compatibles avec la circulation publique et la qualitd architecturale de la construction et qu elles
limitent |imperm@abilisation des sols par | emploi de matdriaux privildgiant les espaces min@raux
sablds, dallds ou pavds ou autres techniques permdaes.

En cas d impossibilitd de rdaliser tout ou partie @s places de stationnement ndcessaires sur le terrdn,
le constructeur le p@titionnaire peut Etre tenu qtie des obligations dans les conditions fixdes par
[ article L123.1.2. du code de | urbanisme.

ARTICLE UA 13 : OBLIGATIONS E N MATIERE DE
REALISATION D ESPACES LIBRES, D AIRES DE JEUX, DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1- DISPOSITIONS GENERALES

Le traitement des plantations existantes.

Les constructions doivent Etre implant@des dans le espect des arbres de haute tige existants.
Toutefois dans le cas og ces arbres existants empEberaient la rdalisation d une construction par
ailleurs conforme aux autres dispositions du prdsert rkglement, leur abattage est possible
condition qu ils soient remplac@s par la plantationd arbres dans les conditions ddfinies ci-aprts.
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le traitement des franges urbaines
Pour les projets situds sur des terrains en limitede zones naturelles ou agricoles, | am@nagement
d gdldments paysagers et la plantation d essences loales est obligatoire.

Plantations

Le nombre de plantations ne peut Etre infdrieur un arbre de haute tige par 200 m? de terrain. Les
arbres existants sont pris en compte dans ce calcul.

Le choix des essences planter se fera par mi la | iste des essences recommand@es figurant en
annexe (TITRE IX)

Les aires de stationnement doivent Etre plantdes raison d un arbre au moins pour 150 m’ de
terrain affectd au stationnement. Afin de ne pas aaentuer |imperm@abilisation des sols, il
convient de privildgier les espaces min@raux sablgsou pavds ou autres techniques perm@ables
de pr@fdrence aux espaces bitum@s ou enrobds.

Les espaces libres non imperm@abilis@s

a) La surface des espaces non imperm@abilisds doitEtre au moins Jgale 40% de I'unitd
foncitre.

Entrent dans le calcul de cette surface non impermabilis@e :
* Les cheminements pidtons, alldes et terrasses trai@s en surfaces permdables
e Les aires de jeux,
* Les toitures v@g@italisdes et les espaces vdgdtalis@ur dalles
* Les espaces de pleine terre

* Les aires de stationnement ext@rieures non couvertes traitdes en revE&tement permdables
(ever-green, stabilisd, etc.)

Toutefois, un coefficient prenant en compte les propridtds infiltrantes et la qualitd
environnementale de ces espaces est appliqu@d dans k calcul des surfaces non
imperm@abilisdes :

» Coefficient 1 : espaces plantds en pleine terre, ares de jeux

» Coefficient 0,5: cheminements pidtonniers, alldeset terrasses traitdes en surfaces
permdables, toitures vdgQtalisdes, espaces vQdgdsdis sur dalle, espaces de
stationnement traitds en surfaces perm@ables.

b) De plus, dans le cas de lotissements rdalisds su un terrain d une superficie supQrieure un

hectare, 10 % du terrain hors trottoirs doivent (Ete traitds en espace vert commun tous les
lots et plantds d essences locales.

ARTICLE UA 14 : COEFFICIENT D OCCUPATION DES SOLS

1. REGLES GENERALES

Le COS est fixd au document graphique.
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2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Il n est pas fixd de COS pour :
les @quipements publics, ou privds d intdrEt cotléf et les ouvrages et installations
ndcessaires aux services publics ou d int@rEt colbsif ;
les travaux ayant pour objet un changement de destination sans cr@ation de surface
de plancher

Une majoration de COS dans le cas de constructions respectant des crittres de performances

@nergdtiques est possible dans les conditions et dpositions de la d@lib@ration du Conseil Municipal
en date du 11 janvier 2011.
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Zone UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB accueille principalement de | habitat. Le tissu urbain qui la
compose est moins dense que dans le centre bourg et les c urs de

hameaux. On peut @galement y trouver les Jquipemers et services
lids | habitat, comme des activitds de proximitdou des Jquipements.

OBJECTIF DU REGLEMENT

L objectif du rt.glement est de pdrenniser les formes b ties de la zone
afin de constituer un secteur de transition entre |habitat dense du
centre historique et un habitat moins dense en p@rphQrie, tout en
permettant une certaine densification dans le cadre dune bonne
insertion paysagtre des nouvelles constructions u sage d habitation,
d gquipement ou activitds compatibles avec | enviraonement r@dsidentiel
dominant.

RAPPELS GENERAUX:

- L @dification des cl tures est soumise d@claration conform@ment
la dglib@ration du Conseil municipal prise en appBation de |article
R.421-12 du code de | Urbanisme

- Les installations et travaux divers sont soumis autorisation en vertu
des articles R 421-1 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les d@molitions sont soumises permis de d@molir en vertu des
articles R 421-3 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les coupes et abattages d arbres peuvent (Etre somis autorisation
en vertu des articles L 130- 1 et R 130-1 et suivants.

- La reconstruction lidentique est soumise aux d ispositions
gdnQrales.

- la prdservation des cours d eau, mares et @Jtangsest soumise aux
dispositions g@ndrales (articles 8)
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ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
Les constructions ou installations usage d activ itds agricoles nouvelles
Les constructions ou installations usage d activ itds industrielles ou d entrep ts

Les ddpts |air libre de matdriaux divers lorsqu ils ne sont pas lids directement une activitd
@tablie sur le mEme site, de ferrailles et de v@@hites hors d usage.

Les affouillements et les exhaussements des sols lorsqu ils ne sont pas lids aux travaux de
construction, de voirie ou rdseaux divers ou aux amZnagements paysagers.

L’'am@nagement de terrains pour le camping et pourle stationnement des caravanes.

Le stationnement des caravanes, de camping-cars | exclusion de celui d une seule caravane
ou d un seul camping-car non habitds, am@nagds en xdrieur ou dans un btiment lid la
rdsidence de son utilisateur.

Les habitations |dgtres de loisirs et mobiles-homes.
Les carritres.
Les ddcharges.

La reconstruction lidentigue des btiments sini strds non conforme aux dispositions
gdnJrales du prdsent rt.glement.

Sauf autorisation expresse prdalable la ddmolition, la suppression ou les travaux de rature
dnaturer toute construction ou @lFment remarqualte identifid au plan de zonage au titre de
larticle L 123.1.5.7 du Code de | Urbanisme.

ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULI"RES

Sont autoris@des les occupations du sol non interdies | article UB1,

1 - Sous r@serve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques et
nuisances @noncdes ci-dessous :

Protection des @l@ments remarquables identifids aditre de | article L 123.1.5.7 du CU

Les travaux ex@gcutds sur une parcelle poss@dant urdl@dment repdrd au titre de larticle L
123.1.5.7 du CU, doivent Etre conus en Qvitant toute d@naturation des caract@ristiques
constituant son intdrt. Il conviendra de se repoer au cahier de recommandations
architecturales figurant en annexe du rt.glement.

Isolement acoustigue des b timents contre les bruits aux abords des voies de
transports terrestres

Dans les secteurs affectds par le bruit aux abordsdes voies rdpertorides par arrEtd prdfectoral
(voir plan annexe pikce 8), les constructions nou velles doivent faire | objet d une isolation
acoustiqgue conformes la rdglementation en vigueur (arrEtd du 30 mai 1996 pour les
habitations et du 9 janvier 1995 pour les b timents d enseignement).

Zones sensibles aux risgues d inondations

Les constructions ou occupations des sols devront sinspirer des RECOMMANDATIONS
@dictdes au titre VIl du prdsent rk.glement.

Dans |attente de la validation du PPRI, les zones concern@es sont identifides titre
d information en annexe n8 et prdsentdes dans le rapport de prdsentation.
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Zones identifides comme «sensibles aux risques de retrait et gonflement de sols
argileux »

Les zones potentiellement concerndes sont identifié&s titre dinformation en annexe du
prdsent rt.glement et prdsentdes dans le rapport dgrdsentation.

Dans ces zones, les constructions ou occupations des sols devront sinspirer des
informations et RECOMMANDATIONS @dict@es au titre ik du prdsent rbglement.

2 - Sous r@serve des conditions particulitres suivantes :

* Les activitds artisanales, commerciales, de bureaw et de services ou d h tellerie sous rdserve
qu elles ne portent pas atteinte la salubritd et la s@curitd et n apportent pas une gEne qui
exctde les inconv@nients du voisinage, conform@mentaux rdglementations en vigueur.

* Lareconstruction |identique des b timents dans le respect des dispositions g@ndrales.

ARTICLE UB 3 : CONDITIONS DE DESSERTE ET D ACCES
DES TERRAINS

1-ACCES

Pour (Etre constructible, tout terrain doit prdsenteun accts automobile sur une voie publique ou privde,
rdpondant l'importance et la destination de I mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles @difier,
notamment en ce qui concerne la commoditd, la sdcuitd de la circulation et des accts, | enltbvement
des ordures m@nagtres ainsi que les moyens dapprodie permettant une lutte efficace contre
l'incendie, sans Etre infdrieur 3,50 mkttres de lageur.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accts sur celle de ces voies qui
prdsenterait une gEne ou un risque pour la circuldn peut Etre interdit.

La localisation et le nombre des accts des v@hicules devront tenir compte de la s@curitd, de
| emplacement des stationnements existants sur la voie, des plantations ou espaces verts publics, des
dispositifs de signalisation, d @clairage public, e supports de rdseaux ou de tout autre mobilier urkain
situds sur | emprise de la voie.

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractdristiques des voies publiques ou privdes crder doivent (Etre
adaptdes aux usages qu'elles supportent et aux opdations qu’elles doivent desservir. Elles doivent
notamment permettre |accks des v@hicules de s@cutid, de ddfense incendie et ramassage des
ordures m@nagtres.

En tout @tat de cause, aucune voie nouvelle ne peutavoir une largeur inf@rieure 3,50 m.
De plus, elles doivent avoir une largeur minimale de :
5 m si elles desservent entre 2 et 5 logements,
8m si elles desservent 6 logements et plus.
Dans ces largeurs, sont compris les @l@ments propre rdduire les vitesses des vQhicules et
accro tre la sdcuritd, et intdgrer des places destationnements.

Les voies en impasse doivent (Etre am@nagdes de tellsorte que les v@hicules puissent faire demi-

tour.

ARTICLE UB 4 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES
RESEAUX

1. Eau potable
Toutes les constructions nouvelles qui requitrent une alimentation en eau potable doivent Etre
raccord@es au rdseau public d eau potable.
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2. Assainissement
Le raccordement au rdseau d assainissement est oblgatoire avec s@paration des eaux usdes et des
eaux pluviales dans les zones d assainissement collectif.

Les constructions devront se conformer aux dispositions du rkglement d assainissement en
vigueur, figurant en pit.ce 7 du PLU.

Eaux us@es :
Le branchement sur le r@seau collectif d assainissenent est obligatoire pour toute construction
nouvelle.
En | absence de rdseau, un assainissement individud est autorisd, conform@ment la rdglementation
autoris@e. Dans ce cas, les installations devront GEe con ues de maniktre Etre branch@es au rdseau
collectif dt.s leur r@alisation.

L @vacuation des eaux, autres que domestiques, dansle rdseau d eaux us@es pourra Etre autorisde
sous rdserve qu une autorisation de rejet soit Jtakie par la commune ou le gestionnaire du rdseau.
Ces eaux devront, suivant leur nature, faire | objet d un pr@-traitement avant leur rejet dans le rdsau.
Les eaux de piscine doivent (Etre @vacu@des dans lédseau des eaux us@es un ddbit infdrieur 5l /s.

Eaux pluviales :
Tout am@nagement r@dalisd sur un terrain doit Etreon u de faon ne pas faire obstacle au libre

@coulement des eaux de ruissellement.

Les solutions alternatives de gestion des eaux pluviales sont favorisdes et systdmatiquement mises
en place, sauf en cas d impossibilitd technique.

Dans le seul cas dimpossibilitd technique, il peut CEtre rejetd dans le r@dseau public |excks de
ruissellement, aprkts mise en uvre sur la parcelle privde, de techniques dites alternatives (de
rdtention, rdcupdration ou de prd-traitement) pouimiter et Gtaler les apports pluviaux dans le rdsau
public. Le d@bit de rejet doit alors Etre limitd 1 litre/seconde/hectare (pluie d occurrence
cinquentennale)

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise autorisation ou ddclaration
au titre de la Idgislation sur les installations chss@es et du code de | environnement, doit s @quipe
d un dispositif de traitement des eaux pluviales adaptd |importance de la nature de |activitd et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

3. R@seaux divers

Les lignes de t@ldcommunication, de viddocommunicabn et de distribution d @nergie Qlectrique
doivent (Etre rdalisdes en souterrain.

Toutes modifications importantes des rdseaux exisants, tant privds que publics, doivent (Etre con ues
de manitre pouvoir Etre raccordds au rdseau en soterrain existant ou prdvu.

Tout constructeur doit r@aliser les ouvrages de t@dPcommunication en terrain priv@d : ces ouvrages
comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et jusqu en un point de raccordement
avec le rdseau public situ@ en limite de propridt@rivde - publique.

Les ouvrages de t@l@communications doivent (Etre cdarmes aux documents officiels en vigueur la
date de dgp t de permis de construire.

ARTICLE UB 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Dans les zones UB desservies par le rdseau d assainssement collectif :
Non rdglementd

Dans les zones UB non desservies par | assainissement collectif (La Charmoise, La Roncitre,
La Soulauditre, Arpenty, et La Galotterie)
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Les terrains devront avoir une superficie minimale permettant la r@alisation d un dispositif
d assainissement autonome adaptd la configuration du terrain et la nature des sols. Cette
superficie ne pourra Etre infdrieure 400 mt.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du prdsent article s appliquent aw constructions implantdes le long des emprises
publiques et des voies ouvertes la circulation g@n@rale, que celles-ci soient de statut public ou pivd.

2. MODALITES DE CALCUL :

Le retrait des constructions est mesur@ perpendicubirement depuis chaque point de la fa ade jusqu

[ alignement actuel ou projetd.

Ne sont pas concernds les dlidments de constructiortels que les cl tures, les rampes d accts. Les
perrons, les d@bords de toiture, les corniches, lesbalcons, les oriels en @tage, les cours anglaises,les
marquises et sas d entrde d une surface infdrieure 5 mt pourront Etre implantds dans la marge de
recul condition de respecter un retrait de 3m min imum par rapport |alignement des voies
publiques ou de la limite d emprise des voies priviZes, existantes ou crder

Par ailleurs, les fondations et sous sols ne doivent pas prdsenter de ddpassement sous le domaine
public, et sous les voies privides existantes et crder.

3. REGLE GENERALE

Les constructions doivent simplanter au moins 5 mkttres de |alignement de voies ou espaces
publics existants ou cr@er.

L implantation des constructions devra s harmoniser avec les constructions voisines de manitre
minimiser les surfaces de pignons aveugles et leur perception depuis | espace public.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Certaines constructions peuvent Etre implant@es didremment de la rtgle gdndrale :

Dans le cas de construction existante ne respectant pas la rtgle g@dn@rale, des extensions ou
sur@l@vations pourront Etre autorisdes dans le porigement des fa ades, sans pour autant
aggraver | exception la rtgle g@ngdrale.

Dans le cas d un terrain bordd par plusieurs voies les constructions sont soumises la rkgle
g@n@rale sur au moins lune de ces voies. La limiteavec les autres voies pourra alors Etre
considdrdde comme une limite s@parative pour laquedl s appliquera | article 7.

Les dquipements publics, ou privds d intdrEt codief et les Pquipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la gestion des eaux, la protection phonique, la distribution
d @nergie tels que les transformateurs peuvent Etrémplantds | alignement ou en retrait.

Pour les @l@dments remarquables identifids au titrede |article L 123.1.5.7 du CU, toute
extension ou construction nouvelle doit Etre implatde de faon prdserver les
caract@ristiques qui ont pr@valu pour son recensemet, dans le respect du cahier des
recommandations architecturales et paysagtres annexd au prdsent rLglement.

Les annexes de moins de 20 mt de surface de plancter et piscines non couvertes et leurs
locaux techniques devront Etre implantdes au mois 5 m de | alignement des voies ouvertes
la circulation automobile g@ndrale et au moins 3m des autres emprises publiques.
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Les constructions autorisdes dans le cadre d un andnagement d ensemble (lotissement, permis
d am@nager, permis valant division, etc.) pourrontEtre aussi implantdes |alignement ou moins
de 5 m de | alignement.

ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES S PARATIVES

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du prdsent article rdgissent | imfantation des constructions par rapport aux limites
s@paratives du terrain, c est--dire les limites latdrales et de fond de terrain qui ne sont pas
concern@des par | application de | article 6.

2. REGLES GENERALES D IMPLANTATION :

Les constructions pourront Etre implantdes en lim& s@parative ou en retrait conform@ment aux
obligations figurant au § 3, ci-aprts.

3. CALCULS DES RETRAITS

Le retrait est la distance (L) compt@e perpendicularement au droit des ouvertures et vues, balcon
compris au point le plus proche de la limite s@pardive. En revanche, ne sont pas compris les @l@ments
de mod@nature tels que corniches et ddbords de toitre.

Ce retrait doit CEtre au moins dgal
2,50 m lorsque la fa ade ne comporte pas d ouvertu res crdant des vues directes ainsi que
pour les terrasses ne crdant pas de vues
8 m dans le cas contraire (y compris les autres terrasses)

Ces rtgles s appliquent non seulement par rapport aux limites pdrim@dtrales du terrain d’assiette de
I'op@ration, mais @galement, par anticipation, parapport celles apparaissant sur le plan de divisi on

d un permis de construire valant division, prdvu |article R431.24 du Code de | Urbanisme ou d un
permis d am@nager.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Les constructions peuvent Etre implant@es diffdrememt des rt.gles ddfinies ci-dessus :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont | implantation ne respecte pas les normes de

retrait ddfinies ci-dessus. Dans ce cas, des travaw dextension ou de sur@l@vation sont
autoris@s dans le prolongement des murs existants ds lors que les fa ades ou pignons crdds
dans le prolongement ne comportent pas d ouvertures crdant des vues directes.

Les @quipements publics, ou privds d intdrEt codief et les Pquipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les transformateurs, peuvent
CEtre implantds en limite s@parative ou en retrait.

Pour la sauvegarde d un @i@ment b ti identifid autitre de | article L 123.1.5.7 du CU, il pourra
CEtre impos@ une implantation diffdrente compatibleavec la mise en valeur de | dl@ment
identifid, conform@ment aux dispositions du cahierdes recommandations annexd au prdsent
rt.glement.

Les b timents annexes de moins de 20mt de surface de plancher pourront Etre @difids en
limite s@parative ou au moins 1 m de celle-ci, condition que leur longueur (totalitd des
lindaires en contact avec les limites s@paratives)n exctde pas 10 m et que leur hauteur

| @gout du toit n exckde pas 3,50 m et qu elles necomportent pas d ouvertures crdant des
vues directes. Dans les cas contraires, elles devront respecter les retraits du §3.

Les piscines et leurs locaux techniques seront implantds au moins 3 m des limites
s@paratives.
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Les terrasses cr@dant une vue directe situdes mons de 8 m des limites s@paratives doivent
Etre dotdes de pare-vues.

Dans le cas de | existence d une servitude de « cour commune » @tablie par acte authentique,
antdrieurement la date dapprobation du prdsent PLU, les constructions peuvent (Etre
implantdes diffdremment de la rtgle @noncde en 7-Zn respectant les minima imposds.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AU X AUTRES SUR UNE MEME
PROPRI T

1. REGLE GENERALE :

Si elles ne sont pas contigu®s, les constructions @difides sur un mEme terrain doivent Etre Bloigndes
d une distance au moins @gale

8,00 mttres si une des fa ades comporte d ouvertur es crdant des vues directes ;
4,00 mttres dans les cas contraires.

Ces rkgles s appliquent non seulement sur le terrain d’assiette de I'op@ration, mais @galement, par

anticipation, sur chaque terrain issu du plan de division d un permis de construire valant division pr&dvu
| article R431.24 du Code de | Urbanisme.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions peuvent Etre implant@es diffdrement de la rkgle g@ndrale :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont | implantation ne respecte pas les normes de
retrait ddfinies ci-dessus. Dans ce cas, des travaw d extension ou de sur@l@vation sont
autoris@s dans le prolongement des murs existants d.s lors que les fa ades ou pignons
crdds dans le prolongement ne comportent pas d ouvetures crdant des vues directes ;

lorsquil sagit d@quipements publics, ou privds dintdrEt collectif et d dquipements
techniques lids la s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les
transformateurs.

lorsqu il s agit de constructions annexes de moins de 20 mt de surface de plancher, dont la
hauteur | @gout du toit n exctde pas 3,50 m.

Pour la sauvegarde d un dlidment remarquable idenfid au titre de | article L 123.1.5.7 du
CU, il sera impos@d un recul de la construction nouwlle (y compris ses fondations)
compatible avec la mise en valeur de | @l@ment idetifid.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL

La ddfinition de | emprise au sol figure en annexe« lexique » du prdsent rt.glement.

1. REGLE GENERALE :

L emprise au sol de | ensemble des b timents ne pou rra excdder 30 % de la superficie globale du
terrain.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Les constructions peuvent ddroger lartgle gdn@drée dans les conditions suivantes :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont | emprise au sol ne respecte pas les rtgles ci-
dessus. Dans ce cas, seuls des travaux de sur@dl@vabn dans le prolongement des murs
existants sont autoris@s.
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Lorsqu il s agit d @quipements publics, ou privdsd intdrEt collectif et d @quipements techniques
lids la sdcuritd, un service public, la distr ibution d @nergie tels que les transformateurs.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. DEFINITION
La ddfinition des hauteurs indiqudes figure en annge « lexique » du prdsent rkglement.

2. REGLE GENERALE

Toute construction nouvelle doit respecter les rk.gles @noncdes ci-dessous :
* la hauteur mesur@de au fatage partir du terrain naturel avant travaux ne doit pas exc@der
9 mttres au droit de la construction.

» Dans le cas de constructions annexes de moins de 20 mt de surface de plancher @difides en
limite s@parative ou moins de 2,50 m de celle-ci, leur hauteur est fixde 3,50 m | @gout du toit.

3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions peuvent d@roger lartgle gdn@rde dans les conditions suivantes :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont la hauteur ne respecte pas les rtgles ci-dessus.
Dans ce cas, des travaux d am@nagement des volumes existants ou d extension sont autoris@ds
dans la limite des hauteurs existantes.

lorsqu il s agit d @quipements publics, ou privdg int@rt collectif et d @quipements techniques 2
la s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les transformateurs.

Dans les zones sensibles ou risques dinondation s, des dispositions sp@cifiques pourront Etre
impos@es dans le cas de rdalisation de sous-sols oude caves.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.

1. GENERALITES :

Par leur volume, leur architecture, les mat@riaux enployds, les couleurs, les constructions doivent e
intdgrdes de manitre harmonieuse dans le paysage das lequel elles sont situdes.

L ensemble d une m@&Eme construction (fa ades et toiures) doit CEtre traitd avec le mEme soin et
prdsenter une harmonie d ensemble.

Les extensions, les annexes devront satisfaire aux mEmes exigences de respect de |unitd
architecturale et paysagtre du bourg et des hameaux.

Les teintes et tonalitds utilisdes sur les construtions devront s inspirer des Guides de couleurs et
nuanciers, utilis@s par le Parc Naturel R@gional dela Haute Vallde de Chevreuse, disponibles en
mairie et en annexe.

Les «ventouses » de ventilation ou d @vacuation des gaz br3lds sont interdites sur les fa ades
visibles depuis | espace public. Dans tous les cas, elles devront Etre installdes plus de 1,90 m du
terrain naturel aprt.s travaux.

2. LESTOITURES :

- Les toitures des constructions principales, des annexes, des extensions devront s intdgrer dans leur
environnement proche et prdsenter une harmonie d ersemble sur | unit@ foncikre.

- Pour toutes les toitures, les @dicules et ouvrages techniques tels que machinerie d ascenseurs,
gaines de ventilation, extracteurs, doivent Etre itdgrds dans le volume de la construction. Seules Is
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chemin@des peuvent ddpasser du volume de la toiture.Les chemin@es doivent Etre traitdes avec les
matdriaux, d aspect et de couleurs, en harmonie avec ceux de la construction.

- Pour les toitures pente, les mat@riaux doivent prdsenter un des aspects sivants : tuile plate,
ardoise, produits verriers, bois. Les toitures peuvent dgalement Etre vidgdtalisdes.

Sont ddconseillds les autres tuiles, les plagues onul@es mdtalliques ou en PVC sur toutes les
constructions et les shingles | exception des ann exes de moins de 20 mt de surface de plancher

- Pour les toitures terrasses : elles sont autorisdes sur des constructions dans lun des cas
suivants :

sur les b timents publics ou d int@rt collectif

sur des constructions respectant les crittres de performance @nergdtique conformes
la rdglementation thermique en vigueur ;

ou si elles sont vidg@italis@es.

Elles feront alors |objet dun traitement qui, par leur volume, les matdriaux, les couleurs et le
traitement de |acrotkre, garantit une bonne insertion dans le site, et notamment depuis | espace
public.

3.LES FA'ADES:

- Les matQriaux prdsentant des aspects assimilds des carreaux de pltre, briques creuses,
parpaings, matdriaux destinds (Etre recouverts d o parement ou d enduits ou de mat@driaux pour
constructions prdcaires ne peuvent (Etre laissds apparents sur les parementsextdrieurs des
constructions ni sur les cl tures.

- De plus, pour les constructions principales, sont interdits les mat@riaux pour constructions prdcaies
(de types ou assimilds des aspects « t le onduld e, plastique onduld, bardeaux d asphalte », etc.)

- Dans le cas de fa ades d aspect pierre, elles dev ront prdsenter un rejointoiement ou un beurrage
la chaux ou au ciment pierre au nu de la pierre.

4. LESCL TURES :

Si des raisons de s@curitd | exigent, des solutiongparticulitres peuvent s imposer en ce qui concerne
les accts et le recul des cl tures et portails.

Les cl tures donnant sur les voies ou le domaine p ublic :

Elles seront constitudes :
soit d un muret d une hauteur maximale d 1,20 m r@alis@ en pierres apparentes ou matdriaux
destinds (Etre enduits sur les deux faces, @ventubement surmont@ d une grille, d un grillage,
d un treillage ou d une barritre ajourde. L ensembé ne pourra pas ddpasser 2 m.
La partie sup@rieure pourra (Etre occultde. Toutefai | emploi de matdriaux tels que tles
ondul@es, canisses, brandes de bruykre ou assimildsest interdit.
soit d un mur plein d une hauteur infdrieure ou Pgle 1,80m. Il devra Etre rdalisd en aspect
de pierres apparentes ou en matdriaux enduits sur bs deux faces.

Les cl tures en limite s@parative :
La hauteur de ces cltures ne peut ddpasser 1,80 mkttres au-dessus du sol naturel existant avant
travaux. Elles seront constitu@des :

soit d un grillage ou de grilles doubl@s d une hae vidgJtale

soit d @ldments d aspect bois

soit de murs pleins ma onnd@s d aspect pierre apparente ou enduits sur les deux faces.

L emploi de mat@riaux tels que t les ondul@es est nterdit.
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Ces dispositions ne sont pas applicables :
la conservation, restauration ou prolongement d e murs existants traitds en pierres
apparentes ou de mEme aspect.

Enfin, d autres types de cl tures ne sont autorisds que s ils rdpondent des ndcessitds tenant la
nature de | occupation ou au caracttre des constructions @difides sur les parcelles voisines.

5. LES ELEMENTS BATIS A PROTEGER AU TITREDE L ARTICLE L 123.1.5.7 DU C.U. :
(BIZments de patrimoine identifids au document grapique)

Tous les travaux rdalis@s sur des @l@ments b tis reensds au titre de | article L.123-1-5-7 du code de
[ urbanisme doivent Etre con us, non seulement dans le respect des dispositions prdvues ci-dessus,
mais @galement dans le sens d une prdservation et dune mise en valeur.

lls devront notamment tenir compte des dispositions du cahier des recommandations architecturales
et paysagtres annex@ au prdsent rt.glement.

6. DISPOSITIONS EN FAVEUR DU DEVELOPPEMENT DURABLE

Il s agit de privildgier | emploi de dispositifs :
- prdservant et dconomisant | utilisation des ressarces naturelles (eau, air, sols et sous-sols,
etc.)
- limitant les rejets (eau, ddchets, pollutions)
- de construction avec des mat@riaux dconomes ou raouvelables.

En effet, la r@alisation d am@nagements ou de constuctions rdpondant ces objectifs pourra
ddroger aux rkgles des 8 2 5, sous r@serve de mesures de conception techniques,
architecturales ou paysagtres assurant leur bonne insertion dans | environnement urbain.

L installation de panneaux solaires, ou de tout autre type de matdriaux ou d dquipements participant
au d@veloppement d @nergies renouvelables en toitue ou en fa ade sera con ue dans le souci d une
insertion harmonieuse avec | environnement urbain. Les panneaux solaires doivent (Etre intdgrds dans
le volume de toit ou de fa ade, en @vitant les reliefs crdant des d@bords et les teintes ou matdriaux
ayant un impact fort et r@fldchissant.

Les pompes chaleur seront installdes de manitre la plus discrite possible sur les fa ades les moins
visibles depuis | espace public et devront limiter les nuisances sonores.

Les citernes de rdcupdration des eaux de pluie ou atres cuves de plus de 300 litres seront enterrdes.
Les autres seront installdes de manitre la plus disrite possible (implantation, teintes et aspect), ou
masqudes par un gcran naturel de vdgdtation.

ARTICLE uB 12 : OBLIGATIONS E N MATI"RE DE
STATIONNEMENT

Lors de toute op@ration de construction ou de trandormation de locaux, des aires de stationnement
devront Etre r@alisdes en dehors des voies publiqe Les normes minimales et les caract@ristiques de
ces aires de stationnement sont ddfinies dans le p&Jsent article.

DIMENSIONS DES PLACES :

Longueur : 5,00 m

Largeur : 2,50 m

Ddgagement : 5m

Places pour handicapds : 5,00 m x 3,30 m

RAMPES :

Elles doivent CEtre con ues pour que leur cote de nivellement [|alignement futur de la propridtd sot
supdrieur de 0,15 m celle de | axe de la voie de desserte de manitre @viter le ruissellement des
eaux pluviales vers la construction.
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NORMES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES :
e Pour les constructions usage d habitation :

- 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher, avec un minimum de 1 place et un
maximum de 3 places par logement
- 1 place visiteur pour 3 logements dans les op@raions d ensemble (lotissement, copropridtd,
permis groupd )
- Pour les constructions de logements locatifs financ@s par un prt aid@ par | Etat, il sera exigd
la rdalisation d au moins 1 place par logement.

» Pour les @tablissements commerciaux, artisanaux, bueaux et services, ou h tels :
Une surface affectde au stationnement au moins Jga¢ 60 % de la surface de plancher de
| @tablissement.

* Autres occupations du sol : le stationnement sera rdglementd en fonction desbesoins de la
construction autorisde.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES :

Dans une construction nouvelle destination d habi tation comprenant au moins 6 logements, il doit en
outre Etre crdd un local commun pour les deux-rouegoussettes, d au moins 1,5 % de la surface de
plancher et de 6 mt minimum.

MODALITES DE CALCUL ET DE REALISATION DES AIRES DE STATIONNEMENT

Dts lors que la norme de stationnement est exprim@epar tranche, toute tranche entam@e est due.

En cas de changement de destination ou de nature d activitd, le nombre de places doit rdpondre aux
besoins engendrds par la nouvelle destination ou lenouvel usage.

Pour les extensions et les rdhabilitations de b timent sans changement de destination : aucune place

de stationnement n est requise dts lors quil ny a pas d augmentation du nombre des logements ou

de locaux d activitds suppl@mentaires. Dans le cascontraire, le nombre de places de stationnement

prdvues plus haut est requis pour chaque logement suppl@mentaire ou tranche d activitds
suppl@mentaire.

Lorsqu une construction comporte plusieurs destinations, les normes aff@drentes chacune d elles sont
appligu@es au prorata des superficies qu elles occipent respectivement.

Lorsque le nombre de places de stationnement ndcessire est supdrieur 10, |installation d un
s@parateur d hydrocarbures pour les @vacuations deseaux pluviales avant rejet dans le rdseau est
exigde.

Les places de stationnement ddfinies au titre du pdsent article doivent Etre rdalisdes en sous-sol ou
en rez-de-chauss@e dans le volume de la constructian, ou en ext@rieur condition qu elles soient
compatibles avec la circulation publique et la qualitd architecturale de la construction et qu elles
limitent |imperm@abilisation des sols par | emploi de matdriaux privildgiant les espaces min@raux
sablds, dallds ou pavds ou autres techniques permdaes.

En cas d impossibilitd de r@aliser tout ou partie @s places de stationnement ndcessaires sur le terrdn,

le constructeur le p@titionnaire peut Etre tenu qtie des obligations dans les conditions fixdes par
| article L123.1.2.du code de | urbanisme.
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ARTICLE uB 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE D E
REALISATION D ESPACES LIBRES, D AIRES D E JEUX, DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1 - DISPOSITIONS GENERALES

Le traitement des plantations existantes.

Les constructions doivent Etre implantdes dans le espect des arbres de haute tige existants.
Toutefois dans le cas og ces arbres existants empEberaient la rdalisation d une construction par
ailleurs conforme aux autres dispositions du prdsert rkglement, leur abattage est possible
condition qu ils soient remplac@s par la plantationd arbres dans les conditions ddfinies ci-aprts.

le traitement des franges urbaines
Pour les projets situds sur des terrains en limitede zones naturelles ou agricoles, | am@nagement
d gdldments paysagers et la plantation d essences loales est obligatoire.

Plantations

Le nombre de plantations ne peut (Etre inf@rieur u arbre de haute tige par 200 m? de terrain. Les
arbres existants sont pris en compte dans ce calcul.

Le choix des essences planter se fera par mi la | iste des essences recommand@es figurant en
annexe (TITRE IX)

Les aires de stationnement doivent Etre plant@es raison d un arbre au moins pour 150 m* de
terrain affectd au stationnement. Afin de ne pas aaentuer |imperm@abilisation des sols, |l
convient de privildgier les espaces min@raux sabl@sou pavds ou autres techniques perm@ables
de prdfdrence aux espaces bitum@s ou enrobds.

Les espaces libres non imperm@abilis@s

a) La surface des espaces non imperm@abilisds doitEtre au moins Jgale 45% de I'unitd
foncitre.

Entrent dans le calcul de cette surface non impermabilis@e :
* Les cheminements pidtons, alldes et terrasses trai@s en surfaces permJables
e Les aires de jeux,
* Les toitures v@g@talisdes et les espaces vdgQtalis@ur dalles
* Les espaces de pleine terre

» Les aires de stationnement ext@rieures non couvertes traitdes en revEtement
perm@ables (ever-green, stabilisd, etc.)

Toutefois, un coefficient prenant en compte les propridtds infiltrantes et la qualitd
environnementale de ces espaces est appliqud dans ke calcul des surfaces non
imperm@abilisdes :

. Coefficient 1 : espaces plantds en pleine terre, ares de jeux

. Coefficient 0,5: cheminements pidtonniers, alldes et terrasses traitdes en
surfaces perm@ables, toitures vdg@talisdes, espacesdgdtalisds sur dalle, espaces
de stationnement traitds en surfaces perm@ables..

b) De plus, dans le cas de lotissements rdalisds su un terrain d une superficie supdrieure un

hectare, 10 % du terrain hors trottoirs doivent (Ete traitds en espace vert commun tous les
lots et plantds d essences locales.
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ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D OCCUPATION DES SOLS

1. REGLES GENERALES

Le COS est fix@d au document graphique.

Explicatif des intitulds du COS :

h = pour les constructions usage d habitat

a = pour les constructions usage d activitds

¢ = pour les constructions usage de commerces

Ces COS peuvent s additionner dans la limite du COS global.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES
Il n est pas fixd de COS pour :
les @quipements publics ou dintdrEt collectif efes ouvrages et installations
n@dcessaires aux services publics ou d intdrdEt colif ;
les travaux ayant pour objet un changement de destination sans cr@ation de surface
de plancher.
Une majoration de COS dans le cas de constructions respectant des crittres de performances
@nergdtiques est possible dans les conditions et dpositions de la d@lib@ration du Conseil Municipal
en date du 11 janvier 2011.

En cas de division de terrain, le calcul du COS sera effectud conform@ment aux dispositions de
| article L123-1-11 du Code de | Urbanisme.

Si une partie est ddtach@e depuis moins de 10 ans dun terrain dont les droits construire rdsultant de

| application du COS, ont @t partiellement ou totéement utilis@s, il ne peut plus Etre construit que
dans la limite des droits qui n ont pas dgj @tJ uilisds.
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Zone UC

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC accueille principalement de | habitat. Elle est compos@e
d un habitat group@d et / ou isol@d et de constructios de plusieurs
niveaux habitables.

Elle concerne un ensemble de logements mixtes pro ximitd du centre
mdico-social de Bligny.

OBJECTIF DU REGLEMENT

La zone UC a pour vocation :

- de prendre en compte |existant et d en permettre une extension
mod@rde sous certaines conditions ;

- de p@Qrenniser les formes b ties diversifides d habtat sur le secteur
proche de Bligny.

RAPPELS GENERAUX :

- L gdification des cl tures est soumise d@claration conform@ment
la dglib@ration du Conseil municipal prise en appliation de |article
R.421-12 du code de | Urbanisme

- Les installations et travaux divers sont soumis autorisation en vertu
des articles R 421-1 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les d@molitions sont soumises permis de d@molir en vertu des
articles R 421-3 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les coupes et abattages d arbres peuvent (Etre somis autorisation
en vertu des articles L 130- 1 et R 130-1 et suivants.

- La reconstruction lidentique est soumise aux d ispositions
gdnJrales.

- la prdservation des cours d eau, mares et @Jtangsest soumise aux
dispositions g@ndrales (articles 8)
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ARTICLE UC 1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
Les constructions ou installations usage d activ itds agricoles nouvelles
Les constructions ou installations usage d activ itds industrielles ou d entrep ts

Les ddpts |air libre de matdriaux divers lorsqu ils ne sont pas lids directement une activitd
@tablie sur le mEme site, de ferrailles et de v@@hites hors d usage.

Les affouillements et les exhaussements des sols lorsqu ils ne sont pas lids aux travaux de
construction, de voirie ou rdseaux divers ou aux amZnagements paysagers.

L’'am@nagement de terrains pour le camping et pourle stationnement des caravanes.

Le stationnement des caravanes, de camping-cars | exclusion de celui d une seule caravane
ou d un seul camping-car non habitds, am@nagds en xdrieur ou dans un btiment lid la
rdsidence de son utilisateur.

Les habitations |dgtres de loisirs et mobiles-homes.
Les carritres.
Les ddcharges.

La reconstruction lidentigue des btiments sini strds non conforme aux dispositions
gdnJrales du prdsent rt.glement.

ARTICLE UC 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES.

Sont autoris@es les occupations du sol non interdites | article UC1,

Sous rdserve des conditions particulitres suivantes:

* Les activitds artisanales, commerciales, de bureaw et de services ou d h tellerie sous rdserve
qu elles ne portent pas atteinte la salubritd et la s@curitd et n apportent pas une gEne qui
exctde les inconv@nients du voisinage, conform@mentaux rdglementations en vigueur.

* Lareconstruction |identique des b timents dans le respect des dispositions g@ndrales.

ARTICLE UC 3 : CONDITIONS DE DESSERTE ET D ACCES
DES TERRAINS

1-ACCES

Pour Etre constructible, tout terrain doit prdsenteun accts automobile sur une voie publique ou privde,
rdpondant limportance et la destination de I mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles @difier,
notamment en ce qui concerne la commoditd, la sdcuitd de la circulation et des accts, | enltbvement
des ordures m@nagtres ainsi que les moyens dapprodie permettant une lutte efficace contre
l'incendie, sans Etre inf@rieur

- 3,50 mttres de largeur s il dessert 1 logement

- 5 mkitres de largeur s il dessert 2 logements et plus

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accts sur celle de ces voies qui
prdsenterait une g&Ene ou un risque pour la circulén peut Etre interdit.

La localisation et le nombre des accts des v@hicules devront tenir compte de la s@curitd, de
| emplacement des stationnements existants sur la voie, des plantations ou espaces verts publics, des
dispositifs de signalisation, d @clairage public, e supports de rdseaux ou de tout autre mobilier urkain
situds sur | emprise de la voie.
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2 - VOIRIE
Toute construction doit (Etre desservie par une voile publique ou privde en bon Jtat de viabilitd.

Les dimensions, formes et caractdristiques des voies publiques ou privdes crder doivent (Etre
adaptdes aux usages gu'elles supportent et aux op@Zations qu’'elles doivent desservir. Elles doivent
notamment permettre |accks des v@hicules de s@cutid, de ddfense incendie et ramassage des
ordures m@nagtres.

En tout @tat de cause, aucune voie nouvelle ne peutavoir une largeur inf@rieure 3,50 m.
De plus, elles doivent avoir une largeur minimale de :
5 m si elles desservent entre 2 et 5 logements,
8m si elles desservent 6 logements et plus.
Dans ces largeurs, sont compris les @l@dments proprs rdduire les vitesses des vQhicules et
accro tre la sdcuritd, et intdgrer des places destationnements.

Les voies en impasse doivent (Etre am@nagdes de tellsorte que tous les v@hicules, y compris les
engins de ddfense incendie et de ramassage des ordues m@nagtres, puissent faire demi-tour.

ARTICLE UC 4 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable
Toutes les constructions nouvelles qui requiktrent une alimentation en eau potable doivent Etre
raccord@es au rdseau public d eau potable.

2. Assainissement
Le raccordement au rdseau d assainissement est oblgatoire avec s@paration des eaux usdes et des
eaux pluviales dans les zones d assainissement collectif.

Les constructions devront se conformer aux dispositions du rkglement d assainissement en
vigueur, figurant en pitce 7 du PLU.

Eaux us@es :
Le branchement sur le r@seau collectif d assainissenent est obligatoire pour toute construction
nouvelle.
En [ absence de rdseau, un assainissement individud est autorisd, conform@ment la rdglementation
autorisde. Dans ce cas, les installations devront Ge con ues de manitre Etre branch@es au rdseau
collectif dt.s leur rddalisation.

L @vacuation des eaux, autres que domestiques, dansle rdseau d eaux us@es pourra Etre autorisde
sous rdserve qu une autorisation de rejet soit Jtabe par la commune ou le gestionnaire du rdseau.
Ces eaux devront, suivant leur nature, faire | objet d un pr@-traitement avant leur rejet dans le rdsau.
Les eaux de piscine doivent (Etre @vacu@des dans lédseau des eaux us@es un ddbit infdrieur 5l /s.

Eaux pluviales :
Tout am@nagement r@dalisd sur un terrain doit Etreon u de faon ne pas faire obstacle au libre

@coulement des eaux de ruissellement.

Les solutions alternatives de gestion des eaux pluviales sont favorisdes et systdmatiquement mises
en place, sauf en cas d impossibilitd technique.

Dans le seul cas dimpossibilitd technique, il peut CEtre rejetd dans le rdseau public |excks de
ruissellement, aprts mise en uvre sur la parcelle privde, de techniques dites alternatives (de
rdtention, rdcupration ou de prd-traitement) poummiter et Gtaler les apports pluviaux dans le rdsau
public. Le d@bit de rejet doit alors Etre limitd 1 litre/seconde/hectare (pluie d occurrence
cinquentennale)
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Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise autorisation ou ddclaration
au titre de la Idgislation sur les installations chss@es et du code de | environnement, doit s @quipe
d un dispositif de traitement des eaux pluviales adaptd |importance de la nature de |activitd et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

3. ROseaux divers

Les lignes de t@l@communication, de viddocommunicédn et de distribution d @nergie Qlectrique
doivent Etre r@alisdes en souterrain.

Toutes modifications importantes des rdseaux exisants, tant privds que publics, doivent (Etre con ues
de manitre pouvoir Etre raccordds au rdseau en soterrain existant ou prdvu.

Tout constructeur doit r@aliser les ouvrages de t@Pcommunication en terrain priv@d : ces ouvrages
comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et jusqu en un point de raccordement
avec le rdseau public situd en limite de propridt@rivde - publique.

Les ouvrages de tdldcommunications doivent (Etre cdarmes aux documents officiels en vigueur la
date de dgp t de permis de construire.

ARTICLE UC 5 ! SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non rdglementd

ARTICLE UC 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du prdsent article s appliquent aw constructions implantdes le long des emprises
publiques et des voies ouvertes la circulation g@@n@rale, que celles-ci soient de statut public ou pivd.

2. MODALITES DE CALCUL :

Le retrait des constructions est mesur@ perpendicubirement depuis chaque point de la fa ade jusqu

[ alignement actuel ou projetd.

Ne sont pas concernds les @li@ments de constructiortels que les cl tures, les rampes d accts. Les
perrons, les d@bords de toiture, les corniches, lesbalcons, les oriels en @tage, les cours anglaises,les
marquises et sas d entrde d une surface infdrieure 5 mt pourront Etre implantds dans la marge de
recul condition de respecter un retrait de 3m min imum par rapport |alignement des voies
publiques ou de la limite d emprise des voies priviZes, existantes ou crder

Par ailleurs, les fondations et sous sols ne doivent pas prdsenter de ddpassement sous le domaine
public, et sous les voies privdes existantes et crder.

3. REGLE GENERALE

Les constructions doivent (Etre implantdes de manite respecter les deux retraits suivants :
Au moins 9 m de | axe de la voirie existante ou cr@er
Au moins 5 m de | alignement des voies existantes ou crder.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Certaines constructions peuvent Etre implant@es dffdremment de la rLgle g@nQrale :

Dans le cas de construction existante ne respectant pas la rtgle g@dn@rale, des extensions ou
sur@l@vations pourront Etre autorisdes dans le porigement des fa ades, sans pour autant
aggraver | exception la rtgle g@nQrale.
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Dans le cas d un terrain bordd par plusieurs voies les constructions sont soumises la rtgle
gdnBrale sur au moins lune de ces voies. La limiteavec les autres voies pourra alors Etre
considdrde comme une limite s@parative pour laquedl s appliquera | article 7.

Les @quipements publics, ou privds d intdrEt codief et les Pquipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la gestion des eaux, la protection phonique, la distribution
d @nergie tels que les transformateurs peuvent Etrémplant@ds | alignement ou en retrait.

Les annexes de moins de 20 mt de surface de plancter et piscines non couvertes et leurs
locaux techniques devront Etre implantdes au mois 5 m de | alignement des voies ouvertes
la circulation automobile g@ndrale et au moins 3m des autres emprises publiques.

Les constructions autorisdes dans le cadre dun an®@@nagement d ensemble (lotissement,
permis d am@nager, permis valant division, etc.) pairront Etre aussi implant@des | alignement
ou moins de 5 m de | alignement.

ARTICLE UC 7 ©: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES S PARATIVES

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du pr@dsent article rdgissent | imfantation des constructions par rapport aux limites
s@paratives du terrain, c est--dire les limites latdrales et de fond de terrain qui ne sont pas
concern@des par | application de | article 6.

2. REGLES GENERALES D IMPLANTATION :

Les constructions pourront Etre implantdes en limé s@parative, ou en retrait conform@ment aux
obligations du 83, figurant ci-aprt.s.

3. CALCULS DES RETRAITS

Le retrait est la distance (L) compt@e perpendicularement au droit des ouvertures et vues, balcon
compris au point le plus proche de la limite s@pardive. En revanche, ne sont pas compris les @l@ments
de mod@nature tels que corniches et ddbords de toitre.

Ce retrait doit (Etre au moins Jdgale
2,50 m lorsque la fa ade ne comporte pas d ouvertu res crdant des vues directes ainsi que
pour les terrasses ne crdant pas de vues
8 m dans le cas contraire (y compris les autres terrasses)

Ces rtgles s appliquent non seulement par rapport aux limites pdrim@dtrales du terrain d’assiette de
'opQration, mais @galement, par anticipation, parapport celles apparaissant sur le plan de divisi on

d un permis de construire valant division, prdvu | article R431.24 du Code de | Urbanisme, ou d un
permis d am@nager.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Les constructions peuvent Etre implantdes diffdremant des rt.gles ddfinies ci-dessus :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont | implantation ne respecte pas les normes de

retrait ddfinies ci-dessus. Dans ce cas, des travaw d extension ou de sur@l@vation sont
autoris@s dans le prolongement des murs existants ds lors que les fa ades ou pignons crdds
dans le prolongement ne comportent pas d ouvertures crdant des vues directes.

Les quipements publics, ou privds d intdrEt codief et les Pquipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les transformateurs, peuvent
CEtre implantds en limite s@parative ou en retrait.
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Les b timents annexes de moins de 20m* de surface de plancher pourront Etre @difids en
limite s@parative ou au moins 1 m de celle-ci, condition que leur longueur (totalitd des
lindaires en contact avec les limites s@paratives)n exctde pas 10 m et que leur hauteur

| @gout du toit n exckde pas 3,50 m et qu elles necomportent pas d ouvertures crdant des
vues directes. Dans les cas contraires, elles devront respecter les retraits du §3.

Les piscines et leurs locaux techniques seront implantds au moins 3 m des limites
s@paratives.

Les terrasses cr@dant une vue directe situdes mons de 8 m des limites s@paratives doivent
(Etre dotdes de pare-vues.

Dans le cas de | existence d une servitude de « cour commune » @tablie par acte authentique,
ant@rieurement la date dapprobation du prdsent PLU, les constructions peuvent (Etre
implantdes diffdremment de la rkgle @noncde en 7-Zn respectant les minima imposds.

ARTICLE UC 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AU X AUTRES SUR UNE MEME
PROPRI T

1. REGLE GENERALE :

Si elles ne sont pas contigu®s, les constructions @difides sur un mEme terrain doivent Etre Bloigndes
d une distance au moins @gale

8,00 mttres si une des fa ades comporte d ouvertur es crdant des vues directes ;

4,00 mktres dans les cas contraires.

Ces rkgles s appliquent non seulement sur le terrain d’assiette de I'op@ration, mais @galement, par

anticipation, sur chaque terrain issu du plan de division d un permis de construire valant division pr@vu
| article R 431.24 du Code de | Urbanisme.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions peuvent Etre implant@es diffdrement de la rkgle g@ndrale :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont | implantation ne respecte pas les normes de
retrait ddfinies ci-dessus. Dans ce cas, des travaw d extension ou de sur@l@vation sont
autorisgs dans le prolongement des murs existants ds lors que les fa ades ou pignons
crdds dans le prolongement ne comportent pas d ouvetures crdant des vues directes ;

lorsquil sagit d@quipements publics, ou privds dintdrEt collectif et d dquipements
techniques lids la s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les
transformateurs.

lorsqu il s agit de constructions annexes de moins de 20 mt de surface de plancher, dont la
hauteur | @gout du toit n excktde pas 3,50 m.

ARTICLE UC 9 : EMPRISE AU SOL

Non rdglementd.

ARTICLE UC 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. DEFINITION

La ddfinition des hauteurs indiqudes figure en annge « lexique » du prdsent rkglement.
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2. REGLE GENERALE

Toute construction nouvelle doit respecter les rk.gles @noncdes ci-dessous :
* la hauteur mesur@e au fatage partir du terrain naturel avant travaux ne doit pas exc@der
12 mktres au droit de la construction.

» Dans le cas de constructions annexes de moins de 20 mt de surface de plancher @difides en
limite s@parative ou moins de 2,50 m de celle-ci, leur hauteur est fixde 3,50 m [@gout du toit.

» Dans les autres cas, la hauteur des b timents anne xes mesur@e en tous points du fa tage tels que
garages, annexes et abris de jardin ne peut excddder5,00 mttres

3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions peuvent ddroger lartgle gdn@rde dans les conditions suivantes :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont la hauteur ne respecte pas les rtgles ci-dessus.
Dans ce cas, des travaux d am@nagement des volumes existants ou d extension sont autoris@ds
dans la limite des hauteurs existantes.

lorsqu il s agit d dquipements publics, ou privdsl intdrt collectif et d @quipements techniques BJ
la s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les transformateurs.

ARTICLE UC 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.

1. GENERALITES :

Par leur volume, leur architecture, les mat@riaux enployds, les couleurs, les constructions doivent (e
intdgrdes de manikre harmonieuse dans le paysage das lequel elles sont situ@es.

L ensemble d une m@&Eme construction (fa ades et toitires) doit Etre traitd avec le mEme soin et
prdsenter une harmonie d ensemble.

Les extensions, les annexes devront satisfaire aux mEmes exigences de respect de |unitd
architecturale et paysagtre du bourg et des hameaux.

Les teintes et tonalitds utilisdes sur les construtions devront s inspirer des Guides de couleurs et
nuanciers, utilis@ds par le Parc Naturel Rdgional dela Haute Vallde de Chevreuse, disponibles en
mairie et en annexe.

Les «ventouses » de ventilation ou d @vacuation des gaz br3lds sont interdites sur les fa ades
visibles depuis | espace public. Dans tous les cas, elles devront Etre installdes plus de 1,90 m du
terrain naturel aprt.s travaux.

2. ASPECT EXTERIEUR

- Pour toutes les constructions, les fa ades sur jardin et sur rue seront traitdes avec les mEmes
critkres.

- Les couleurs vives, violentes, brillantes, sont interdites. Les diffdrentes teintes devront respecte une
harmonie d ensemble.

3. LES TOITURES

- Les toitures des constructions principales, des annexes, des extensions devront s intdgrer dans leur
environnement proche et prdsenter une harmonie d ersemble sur | unit@ foncikre.

- Pour toutes les toitures, les @dicules et ouvrages techniques tels que machinerie d ascenseurs,
gaines de ventilation, extracteurs, doivent Etre itdgrds dans le volume de la construction. Seules Is
chemin@es peuvent dgdpasser du volume de la toiture.Les chemin@es doivent Etre traitdes avec les
matdriaux, d aspect et de couleurs, en harmonie avee ceux de la construction.
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- Pour les toitures pente , les mat@riaux doivent prdsenter un des aspects sivants : tuile plate, tuile
m@canique tons rouges ou brunes, ardoise, produits verriers, bois. Les toitures peuvent @galement
Etre vdgDtalisdes.

Sont ddconseillds les autres tuiles, les plagues onul@es mdtalliques ou en PVC sur toutes les
constructions et les shingles | exception des ann exes de moins de 20 mt de surface de plancher.

- Pour les toitures terrasses : elles sont autorisdes sur des constructions dans lun des cas
suivants :
sur les b timents publics ou privds d int@rt codlctif ;
sur des constructions respectant les crittres de performance @nergdtique conformes
la rdglementation thermique en vigueur ;
ou si elles sont vdgQitalis@es.

Elles feront alors |objet dun traitement qui, par leur volume, les matdriaux, les couleurs et le
traitement de |acrotkre, garantit une bonne insertion dans le site, et notamment depuis | espace
public.

4. LES FA'ADES:

- Les matQriaux prdsentant des aspects assimilds des carreaux de pltre, briques creuses,
parpaings, matdriaux destinds (Etre recouverts d o parement ou d enduits ou de mat@driaux pour
constructions prdcaires ne peuvent (Etre laissds apparents sur les parementsextdrieurs des
constructions ni sur les cl tures.

- De plus, pour les constructions principales, sont interdits les mat@riaux pour constructions prdcaies
(ex : type t le ondul@e, plastique onduld, bardeauxd asphalte, etc.)

- Dans le cas de fa ades d aspect pierre, elles dev ront prdsenter un rejointoiement ou un beurrage
la chaux ou au ciment pierre au nu de la pierre.

5. LES OUVERTURES

- Pour une bonne intdgration au paysage bti, la forme et les dimensions des ouvertures des
constructions sinspirent des caractdristiques des ouvertures traditionnelles c est- -dire :
rectangulaires, dispos@es verticalement.

- Les ouvertures, pour @clairage des combles de type lucarne traditionnelle capucine ou fronton,
garderont les proportions et aspect de celles de la rdgion (fenEtres plus hautes que larges).

- Les chiens assis et les lucarnes joues obliques sont interdites.

6. LES CLOTURES

Si des raisons de s@curit@d | exigent, des solutionsparticulitres peuvent s imposer en ce qui
concerne les accts et le recul des cl tures et port ails.

Les cl tures donnant sur les voies ou le domaine p ublic :

Elles seront constitudes :
soit d un muret d une hauteur maximale d 1,20 m r@alis@ en pierres apparentes ou matdriaux
destinds Etre enduits sur les deux faces, @ventubement surmont@ d une grille, d un grillage,
d un treillage ou d une barritre ajourde. L ensembé ne pourra pas ddpasser 2 m.
La partie sup@rieure pourra (Etre occultde. Toutefai | emploi de matdriaux tels que tles
ondul@es, canisses, brandes de bruykre ou assimildsest interdit.
soit d un mur plein d une hauteur inf@rieure ou @gle 1,80m. Il devra Etre rdalisd en aspect
de pierres apparentes ou en matdriaux enduits sur ks deux faces.

Les cl tures en limite s@parative :
La hauteur de ces cltures ne peut ddpasser 1,80 mttres au-dessus du sol naturel existant avant
travaux. Elles seront constitugdes :

soit d un grillage ou de grilles doublds d une haée vidgJdtale

soit d @ldments d aspect bois

soit de murs pleins ma onn@s d aspect pierre apparente ou enduits sur les deux faces.
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L emploi de mat@riaux tels que t les ondul@es est nterdit.

Ces dispositions ne sont pas applicables la conse rvation, restauration ou prolongement de murs
existants traitds en pierres apparentes ou de mEmaeaspect.

Enfin, d autres types de cl tures ne sont autorisds que s ils rdpondent des ndcessitds tenant la
nature de | occupation ou au caracttre des constructions @difides sur les parcelles voisines.

7. DISPOSITIONS EN FAVEUR DU DEVELOPPEMENT DURABLE

Il s agit de privildgier | emploi de dispositifs :
- prdservant et dconomisant | utilisation des ressarces naturelles (eau, air, sols et sous-sols,
etc.)
- limitant les rejets (eau, d@chets, pollutions)
- de construction avec des mat@riaux @conomes ou r@aouvelables.

En effet, la rdalisation d am@nagements ou de constuctions rdpondant ces objectifs pourra
ddroger aux rkgles des 8 2 6, sous r@serve de mesures de conception techniques,
architecturales ou paysagtres assurant leur bonne insertion dans | environnement urbain.

L installation de panneaux solaires, ou de tout autre type de matdriaux ou d dquipements participant
au ddveloppement d @nergies renouvelables en toitue ou en fa ade sera con ue dans le souci d une
insertion harmonieuse avec | environnement urbain. Les panneaux solaires doivent (Etre intdgrds dans
le volume de toit ou de fa ade, en @vitant les reliefs crdant des d@bords et les teintes ou matdriaux
ayant un impact fort et r@fldchissant.

Les pompes chaleur seront installdes de manitre la plus discrite possible sur les fa ades les moins
visibles depuis | espace public et devront limiter les nuisances sonores.

Les citernes de r@dcup@ration des eaux de pluie ou atres cuves de plus de 300 litres seront enterrdes.
Les autres seront installdes de manitre la plus dicrite possible (implantation, teintes et aspect), ou
masqudes par un gcran naturel de vdgdtation.

ARTICLE uc 12 : OBLIGATIONS EN MATI"RE D E
STATIONNEMENT

Lors de toute op@ration de construction ou de trandormation de locaux, des aires de stationnement
devront Etre rdalisdes en dehors des voies publiqe Les normes minimales et les caractdristiques de
ces aires de stationnement sont ddfinies dans le p&Jsent article.

DIMENSIONS DES PLACES :

Longueur : 5,00 m - Largeur : 2,50 m
D@gagement :5m

Places pour handicapds : 5,00 m x 3,30 m

RAMPES :

Elles doivent CEtre con ues pour que leur cote de rivellement [|alignement futur de la propridtd sot
supdrieur de 0,15 m celle de | axe de la voie de desserte de manitre @viter le ruissellement des
eaux pluviales vers la construction.

NORMES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES :
e Pour les constructions usage d habitation :

- 1 place par tranche de 50 m” de surface de plancher, avec un minimum de 1 place et un
maximum de 3 places par logement
- 1 place visiteur pour 3 logements dans les op@raions d ensemble (lotissement, copropridtd,
permis groupd..)
- Pour les constructions de logements locatifs financds par un prCet aidg par | Etat, il sera exigd
la rdalisation d au moins 1 place par logement.
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* Pour les @tablissements commerciaux, artisanaux, bueaux et services, ou h tels autoris@s:
Une surface affectde au stationnement au moins Jga¢ 60 % de la surface de plancher de
| Ptablissement.

* Autres occupations du sol autorisdes : le stationnement sera rdglementd en fonction des
besoins de la construction autorisde.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES :

Dans une construction nouvelle destination d habi tation comprenant au moins 6 logements, il doit en
outre Etre crdd un local commun pour les deux-rouegoussettes, d au moins 1,5 % de la surface de
plancher et de 6 mt minimum.

MODALITES DE CALCUL ET DE REALISATION DES AIRES DE STATIONNEMENT

Dts lors que la norme de stationnement est exprim@epar tranche, toute tranche entam@e est due.

En cas de changement de destination ou de nature d activitd, le nombre de places doit rdpondre aux
besoins engendrds par la nouvelle destination ou lenouvel usage.

Pour les extensions et les rdhabilitations de b timent sans changement de destination : aucune place

de stationnement n est requise dts lors qu il ny a pas d augmentation du nombre des logements ou

de locaux d activitds suppl@mentaires. Dans le cascontraire, le nombre de places de stationnement

prdvues plus haut est requis pour chaque logement suppl@mentaire ou tranche d activitds
suppl@mentaire.

Lorsqu une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureaux, ) les normes affdrentes
chacune d elles sont appliqudes au prorata des supeficies qu elles occupent respectivement.

Lorsque le nombre de places de stationnement ndcessire est supQrieur 10, |installation d un
s@parateur d hydrocarbures pour les @vacuations deseaux pluviales avant rejet dans le rdseau est
exigde.

Les places de stationnement ddfinies au titre du pdsent article doivent Etre r@alisdes pour limiter
I imperm@abilisation des sols par |emploi de matdiaux privildgiant les espaces mindraux sablds,

dallds ou pavds ou autres techniques perm@ables. Le garages en sous-sols pourront Etre interdits

dans les zones risques.

En cas d impossibilitd de r@aliser tout ou partie @s places de stationnement ndcessaires sur le terrdn,
le constructeur le p@titionnaire peut Etre tenu qtie des obligations dans les conditions fix@des par
| article L123.1.2. du code de | urbanisme.

Dans les zones sensibles ou risques dinondations, des dispositions spdcifiques pourront Etre
impos@es dans le cas de rdalisation de stationnemehen sous-sols.

ARTICLE ucC 13 . OBLIGATIONS EN MATIERE D E
REALISATION D ESPACES LIBRES, D AIRES DE JEUX, D E
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1 - DISPOSITIONS GENERALES

Le traitement des plantations existantes.

Les constructions doivent Etre implantdes dans le espect des arbres de haute tige existants.
Toutefois dans le cas og ces arbres existants empEberaient la rdalisation d une construction par
ailleurs conforme aux autres dispositions du prdsert rkglement, leur abattage est possible
condition qu ils soient remplac@s par la plantationd arbres dans les conditions ddfinies ci-aprts.
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Plantations

Le nombre de plantations ne peut (Etre inf@rieur u arbre de haute tige par 200 m? de terrain. Les
arbres existants sont pris en compte dans ce calcul.

Le choix des essences planter se fera par mi la | iste des essences recommanddes figurant en
annexe (TITRE IX)

Les aires de stationnement doivent Etre plant@es raison d un arbre au moins pour 150 m* de
terrain affect@d au stationnement. Afin de ne pas acentuer | imperm@abilisation des sols il convient
de privildgier les espaces min@raux sablds, ou pav® ou autres techniques perm@ables de
prdfdrence aux espaces bitum@s ou enrobds.

Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements seront entourdes de haies.

Les transformateurs @lectrigues, ouvrages techniques et les citernes de gaz comprim@ (ou
contenant d autres combustibles usage domestique) visibles des voies, cheminements et
espaces libres communs, doivent Etre entourds d unéhaie d arbustes feuillage persistant ou
marcescent (qui persiste en se dess@chant) d essenc locale et formant un Gcran.

Les espaces libres non imperm@abilis@s

a) La surface des espaces non imperm@abilisds doitEtre au moins @gale 40% de |'unitd
foncitre.

Entrent dans le calcul de cette surface non imperm@abilis@e :
* Les cheminements pidtons, alldes et terrasses trais en surfaces permdables
e Les aires de jeux,
* Les toitures v@g@italisdes et les espaces vdgdtalis@ur dalles
e Les espaces de pleine terre

* Les aires de stationnement ext@rieures non couvertes traitdes en revE&tement permdables
(ever-green, stabilisd, etc.)

Toutefois, un coefficient prenant en compte les propridtds infiltrantes et la qualitd
environnementale de ces espaces est appliqu@ dans ke calcul des surfaces non
imperm@abilisdes :

» Coefficient 1 : espaces plantds en pleine terre, ares de jeux

» Coefficient 0,5: cheminements pidtonniers, alldeset terrasses traitds en surfaces
perm@ables, toitures vdgQtalisdes, espaces vdgdsdis sur dalle, espaces de
stationnement traitds en surfaces perm@dables..

b) Dans le cas de lotissements r@dalisds sur un terain d une superficie sup@rieure un hectare,
10 % du terrain hors trottoirs doivent (Etre traitdsen espace vert commun tous les lots et
plantds d essences locales.

ARTICLE UC 14 : COEFFICIENT D OCCUPATION DES SOLS

1. REGLES GENERALES

Le COS est fix@d au document graphique.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Il n est pas fixd de COS pour :
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les @quipements publics ou privds dintdrEt colléicet les ouvrages et installations
ngcessaires aux services publics ou d intdrEt colif ;

les travaux ayant pour objet un changement de destination sans cr@ation de surface
de plancher.

Une majoration de COS dans le cas de constructions respectant des crittres de performances

@nergdtiques est possible dans les conditions et dpositions de la d@lib@ration du Conseil Municipal
en date du 11 janvier 2011.
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Zone UG

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UG accueille principalement de | habitat. Elle est composde
d un habitat groupd et / ou isold et de constructios de plusieurs
niveaux habitables.

Elle concerne | op@ration d habitat mixte des Eolienes.

OBJECTIF DU REGLEMENT

La zone UG a pour vocation :

- de prendre en compte |existant et d en permettre une extension
mod@rde sous certaines conditions ;

- de p@Qrenniser les formes b ties diversifides d habtat dans le bourg.

- de prendre les sp@cificitds architecturales et urlaines de cet
ensemble coh@rent.

RAPPELS GENERAUX :

- L @dification des cl tures est soumise d@claration conform@ment
la dglib@ration du Conseil municipal prise en appbation de |article
R.421-12 du code de | Urbanisme

- Les installations et travaux divers sont soumis autorisation en vertu
des articles R 421-1 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les d@molitions sont soumises permis de d@molir en vertu des
articles R 421-3 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les coupes et abattages d arbres peuvent (Etre somis autorisation
en vertu des articles L 130- 1 et R 130-1 et suivants.

- La reconstruction lidentique est soumise aux d ispositions
gdnrales.

- la prdservation des cours d eau, mares et @Jtangsest soumise aux
dispositions g@ndrales (articles 8)
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ARTICLE UG 1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
Les constructions ou installations usage d activ itds agricoles nouvelles
Les constructions ou installations usage d activ itds industrielles ou d entrep ts

Les ddpts |air libre de matdriaux divers lorsqu ils ne sont pas lids directement une activitd
@tablie sur le mEme site, de ferrailles et de v@@hites hors d usage.

Les affouillements et les exhaussements des sols lorsqu ils ne sont pas lids aux travaux de
construction, de voirie ou rdseaux divers ou aux amZnagements paysagers.

L’'am@nagement de terrains pour le camping et pourle stationnement des caravanes.

Le stationnement des caravanes, de camping-cars | exclusion de celui d une seule caravane
ou d un seul camping-car non habitds, am@nagds en xdrieur ou dans un btiment lid la
rdsidence de son utilisateur.

Les habitations |dgtres de loisirs et mobiles-homes.
Les carritres.
Les ddcharges.

La reconstruction lidentigue des btiments sini strds non conforme aux dispositions
gdnJrales du prdsent rt.glement.

ARTICLE UG 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES.

Sont autoris@es les occupations du sol non interdies | article UG1,

Zones sensibles aux risgues d inondations

Les constructions ou occupations des sols devront s inspirer des RECOMMANDATIONS ddictdes
au titre VIII du prdsent rt.glement

Dans | attente de la validation du PPRI, les zones concern@des sont identifides titre d information
en annexe n8 et prdsentdes dans le rapport de prdentation.

Sous r@serve des conditions particulikres suivantes:

* Les activit@s artisanales, commerciales, de bureawx et de services ou d h tellerie sous r@serve
qu elles ne portent pas atteinte la salubritd et la s@curitd et n apportent pas une gEne qui
exctde les inconv@nients du voisinage, conform@mentaux rdglementations en vigueur.

» Lareconstruction |identique des b timents dans le respect des dispositions g@ndrales.

ARTICLE UG 3 : CONDITIONS DE DESSERTE ET D ACCES
DES TERRAINS

1-ACCES

Pour CEtre constructible, tout terrain doit prdsenteun accts automobile sur une voie publique ou privde,
rdpondant l'importance et la destination de I mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles @difier,
notamment en ce qui concerne la commoditd, la sdcuitd de la circulation et des accts, | enlkbvement
des ordures m@nagtres ainsi que les moyens dapprodie permettant une lutte efficace contre
l'incendie, sans Etre infdrieur 3,50 mkitres de lageur.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accts sur celle de ces voies qui
prdsenterait une gEne ou un risque pour la circulan peut Etre interdit.
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La localisation et le nombre des accts des v@hicules devront tenir compte de la s@curitd, de
| emplacement des stationnements existants sur la voie, des plantations ou espaces verts publics, des
dispositifs de signalisation, d @clairage public, e supports de rdseaux ou de tout autre mobilier urkain
situds sur | emprise de la voie.

2 - VOIRIE

Toute construction doit (Etre desservie par une voiie publique ou privde en bon Jtat de viabilitd.

Les dimensions, formes et caractdristiques des voies publiques ou privdes crder doivent (Etre
adaptdes aux usages gu'elles supportent et aux op@Zations qu’'elles doivent desservir. Elles doivent
notamment permettre |accks des v@hicules de s@cutid, de ddfense incendie et ramassage des
ordures m@nagtres.

En tout @tat de cause, aucune voie nouvelle ne peutavoir une largeur inf@rieure 3,50 m.

Les voies en impasse doivent (Etre am@nagdes de tellsorte que tous les v@hicules, y compris les
engins de ddfense incendie et de ramassage des ordues m@nagtres, puissent faire demi-tour.

ARTICLE UG 4 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable
Toutes les constructions nouvelles qui requiktrent une alimentation en eau potable doivent Etre
raccord@es au rdseau public d eau potable.

2. Assainissement
Le raccordement au rdseau d assainissement est oblgatoire avec s@paration des eaux usdes et des
eaux pluviales dans les zones d assainissement collectif.
Les constructions devront se conformer aux dispositions du rkglement d assainissement en
vigueur, figurant en pitce 7 du PLU.

Eaux us@es :
Le branchement sur le r@seau collectif d assainissenent est obligatoire pour toute construction
nouvelle.
En | absence de rdseau, un assainissement individud est autorisd, conform@ment la rdglementation
autorisde. Dans ce cas, les installations devront Ge con ues de manitre Etre branch@es au rdseau
collectif dt.s leur r@alisation.

L @vacuation des eaux, autres que domestiques, dansle rdseau d eaux us@es pourra Etre autorisde
sous rdserve qu une autorisation de rejet soit Jtabie par la commune ou le gestionnaire du rdseau.
Ces eaux devront, suivant leur nature, faire | objet d un prd-traitement avant leur rejet dans le rdsau.
Les eaux de piscine doivent (Etre @vacudes dans lédseau des eaux usdes un ddbit infdrieur 5l /s.

Eaux pluviales :
Tout am@nagement rdalisd sur un terrain doit (Etreon u de faon ne pas faire obstacle au libre

@coulement des eaux de ruissellement.

Les solutions alternatives de gestion des eaux pluviales sont favorisdes et systdmatiguement mises
en place, sauf en cas d impossibilitd technique.

Dans le seul cas dimpossibilitd technique, il peut CEtre rejetd dans le rdseau public |excks de
ruissellement, aprts mise en uvre sur la parcelle privde, de techniques dites alternatives (de
rdtention, rdcupdration ou de prd-traitement) pouimiter et Gtaler les apports pluviaux dans le rdsau
public. Le d@bit de rejet doit alors CEtre limitd 1 litre/seconde/hectare (pluie d occurrence
cinquentennale).

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise autorisation ou d@claration
au titre de la Idgislation sur les installations chss@es et du code de | environnement, doit s @quipe
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d un dispositif de traitement des eaux pluviales adaptd |importance de la nature de |activitd et
assurant une protection efficace du milieu naturel.
3. R@seaux divers

Les lignes de t@ldcommunication, de viddocommunicén et de distribution d @nergie Qlectrique
doivent Etre rdalisdes en souterrain.

Toutes modifications importantes des rdseaux exisants, tant privds que publics, doivent (Etre con ues
de manitre pouvoir Etre raccordds au rdseau en soterrain existant ou prdvu.

Tout constructeur doit r@aliser les ouvrages de t@dPcommunication en terrain priv@d : ces ouvrages
comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et jusqu en un point de raccordement
avec le rdseau public situ@ en limite de propridt@rivde - publique.

Les ouvrages de tdldcommunications doivent (Etre cdarmes aux documents officiels en vigueur aux
TOldcoms la date de ddp t de permis de construire.

ARTICLE UG 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non rdglementd

ARTICLE UG 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du prdsent article s appliquent aw constructions implantdes le long des emprises
publiques et des voies ouvertes la circulation g@n@rale, que celles-ci soient de statut public ou pivd.

2. MODALITES DE CALCUL :

Le retrait des constructions est mesur@ perpendicubirement depuis chaque point de la fa ade jusqu

[ alignement actuel ou projetd.

Ne sont pas concernds les dlidments de constructiortels que les cl tures, les rampes d accts. Les
perrons, les ddbords de toiture, les corniches, lesbalcons, les oriels en @tage, les cours anglaises,les
marquises et sas d entrde d une surface infdrieure 5 mt pourront Etre implantds dans la marge de
recul condition de respecter un retrait de 3m min imum par rapport |alignement des voies
publiques ou de la limite d emprise des voies priviZes, existantes ou crder

Par ailleurs, les fondations et sous sols ne doivent pas prdsenter de ddpassement sous le domaine
public, et sous les voies privides existantes et crder.

3. REGLE GENERALE

Les constructions doivent (Etre implantdes de manite respecter les deux retraits suivants :
Au moins 9 m de | axe de la voirie existante ou cr@er
Au moins 5 m de | alignement des voies existantes ou cr@der.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Certaines constructions peuvent Etre implant@es dffdremment de la rLgle g@nQrale :

Dans le cas de construction existante ne respectant pas la rtgle ggndrale, des extensions ou
sur@l@vations pourront Etre autorisdes dans le porigement des fa ades, sans pour autant
aggraver | exception la rtgle g@n@rale.

Dans le cas d un terrain bordd par plusieurs voies les constructions sont soumises la rkgle
g@n@rale sur au moins lune de ces voies. La limiteavec les autres voies pourra alors Etre
considdr@e comme une limite s@parative pour laquedl s appliquera | article 7.
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Dans le cas de porches d au moins 4 de largeur permettant le passage de v@hicules et de
pidtons, les btiments peuvent Etre implantds diff@mment pour enjamber la voie, sous
rdserve d une autorisation de surplomb du domaine public ou collectif.

Les @quipements publics, ou privds d intdrEt codief et les Pquipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la gestion des eaux, la protection phonique, la distribution
d @nergie tels que les transformateurs peuvent Etrémplant@ds | alignement ou en retrait.

Les annexes de moins de 20 mt de surface de plancter et piscines non couvertes et leurs
locaux techniques devront Etre implantdes au mois 5 m de | alignement des voies ouvertes
la circulation automobile g@ndrale et au moins 3m des autres emprises publiques.

Les constructions autorisdes dans le cadre dun an®@@nagement d ensemble (lotissement,
permis d am@nager, permis valant division, etc.) pairront Etre aussi implant@des | alignement
ou moins de 5 m de | alignement.

ARTICLE UG 7 ©: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES S PARATIVES

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du pr@sent article rdgissent | imfantation des constructions par rapport aux limites
s@paratives du terrain, c est--dire les limites latdrales et de fond de terrain qui ne sont pas
concern@des par | application de | article 6.

2. REGLES GENERALES D IMPLANTATION :

Les constructions pourront (Etre implantdes en limé s@parative, ou en retrait conform@ment aux
obligations figurant au 83 ci-aprts.

3. CALCULS DES RETRAITS

Le retrait est la distance (L) compt@e perpendicularement au droit des ouvertures et vues, balcon
compris au point le plus proche de la limite s@pardive. En revanche, ne sont pas compris les @l@ments
de mod@nature tels que corniches et ddbords de toitre.

Ce retrait doit (Etre au moins Jgale
2,50 m lorsque la fa ade ne comporte pas d ouvertu res crdant des vues directes ainsi que
pour les terrasses ne crdant pas de vues
8 m dans le cas contraire (y compris les autres terrasses)

Ces rkgles s appliquent non seulement par rapport aux limites pdrim@dtrales du terrain d’assiette de
'opQration, mais Jgalement, par anticipation, parapport celles apparaissant sur le plan de divisi on

d un permis de construire valant division, prdvu | article R431.24 du Code de | Urbanisme, ou d un
permis d am@nager.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Les constructions peuvent Etre implantdes diffdremeant des rt.gles ddfinies ci-dessus :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont | implantation ne respecte pas les normes de

retrait ddfinies ci-dessus. Dans ce cas, des travaw dextension ou de sur@l@vation sont
autoris@s dans le prolongement des murs existants ds lors que les fa ades ou pignons crdds
dans le prolongement ne comportent pas d ouvertures crdant des vues directes.

Les @quipements publics, ou privds d intdrEt codief et les Pquipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les transformateurs, peuvent
CEtre implantds en limite s@parative ou en retrait.

Rtglement approuv@ 54



Commune de FONTENAY-LES-BRIIS
Plan Local d Urbanisme

REGLEMENT Zone UG

Les btiments annexes de moins de 20mt de surface de plancher pourront Etre @difids en
limite s@parative ou au moins 1 m de celle-ci, condition que leur longueur (totalitd des
lindaires en contact avec les limites s@paratives)n exctde pas 10 m et que leur hauteur

| @gout du toit n exckde pas 3,50 m et qu elles necomportent pas d ouvertures crdant des
vues directes. Dans les cas contraires, elles devront respecter les retraits du §3.

Les piscines et leurs locaux techniques seront implantds au moins 3 m des limites
s@paratives.

Les terrasses cr@dant une vue directe situdes mons de 8 m des limites s@paratives doivent
(Etre dotdes de pare-vues.

Dans le cas de | existence d une servitude de « cour commune » @tablie par acte authentique,
ant@rieurement la date dapprobation du prdsent PLU, les constructions peuvent (Etre
implantdes diffdremment de la rkgle @noncde en 7-Zn respectant les minima imposds.

ARTICLE UG 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AU X AUTRES SUR UNE MEME
PROPRI T

1. REGLE GENERALE :

Si elles ne sont pas contigu®s, les constructions @difides sur un mEme terrain doivent Etre Bloigndes
d une distance au moins @gale

8,00 mttres si une des fa ades comporte d ouvertur es crdant des vues directes ;

2,50 mttres dans les cas contraires.

Ces rkgles s appliquent non seulement sur le terrain d’assiette de I'opQration, mais @galement, par

anticipation, sur chaque terrain issu du plan de division d un permis de construire valant division pr&dvu
| article R 431.24 du Code de | Urbanisme.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions peuvent Etre implant@es diffdrement de la rtgle g@ndrale :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont | implantation ne respecte pas les normes de
retrait ddfinies ci-dessus. Dans ce cas, des travaw d extension ou de sur@l@vation sont
autorisgs dans le prolongement des murs existants ds lors que les fa ades ou pignons
crdds dans le prolongement ne comportent pas d ouvetures crdant des vues directes ;

lorsquil sagit d@quipements publics, ou privds dintdrEt collectif et d @quipements
techniques lids la s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les
transformateurs.

lorsqu il s agit de constructions annexes de moins de 20 mt de surface de plancher, dont la
hauteur | @gout du toit n excktde pas 3,50 m.

ARTICLE UG 9 : EMPRISE AU SOL

Non rdglementd

ARTICLE UG 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. DEFINITION

La ddfinition des hauteurs indiqudes figure en annee « lexique » du prdsent rt.glement.

Rtglement approuvd 55



Commune de FONTENAY-LES-BRIIS
Plan Local d Urbanisme

REGLEMENT Zone UG

2. REGLE GENERALE

Toute construction nouvelle doit respecter les rk.gles @noncdes ci-dessous :

* la hauteur mesurde au fatage par rapport au niveau du trottoir longeant la faade de la
construction ne doit pas exc@der 10 mttres au droitde la construction.

* Le niveau du sol du rez-de-chauss@e ne sera pas su@dlevd de plus de 0,8 m par rapport au niveau
du trottoir (alignement sur rue)

» Dans le cas de constructions annexes de moins de 20 mt de surface de plancher @difides en
limite s@parative ou moins de 2,50 m de celle-ci, leur hauteur est fixde 3,50 m [@gout du toit.

» Dans les autres cas, la hauteur des b timents anne xes mesur@e en tous points du fa tage tels que
garages, annexes et abris de jardin ne peut excddder5,00 mttres

3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions peuvent d@roger lartgle gdn@rde dans les conditions suivantes :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont la hauteur ne respecte pas les rtgles ci-dessus.
Dans ce cas, des travaux d am@nagement des volumes existants ou d extension sont autoris@ds
dans la limite des hauteurs existantes.

lorsqu il s agit d dquipements publics, ou privdsl intdrt collectif et d @quipements techniques B2
la s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les transformateurs.

Dans les zones sensibles ou risques dinondation s, des dispositions sp@cifiques pourront (Etre
impos@es dans le cas de rdalisation de sous-sols oude caves.

ARTICLE UG 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.

1. GENERALITES :

Par leur volume, leur architecture, les mat@riaux enployds, les couleurs, les constructions doivent e
intdgrdes de manitre harmonieuse dans le paysage das lequel elles sont situdes.

L ensemble d une m@&Eme construction (fa ades et toiures) doit CEtre traitd avec le mEme soin et
prdsenter une harmonie d ensemble.

Les extensions, les annexes devront satisfaire aux mEmes exigences de respect de |unitd
architecturale et paysagtre du bourg et des hameaux.

Les teintes et tonalitds utilisdes sur les construtions devront s inspirer des Guides de couleurs et
nuanciers, utilis@s par le Parc Naturel R@gional dela Haute Vallde de Chevreuse, disponibles en
mairie et en annexe.

Les «ventouses » de ventilation ou d @vacuation des gaz br3lds sont interdites sur les fa ades
visibles depuis | espace public. Dans tous les cas, elles devront Etre installdes plus de 1,90 m du
terrain naturel aprt.s travaux.

2. ASPECT EXTERIEUR ET VOLUMES DES CONSTRUCTIONS :

Les constructions devront (Etre des volumes simples. Elles ne seront pas obligatoirement
rectangulaires, mais dans le cas de constructions avec un avant-corps, ce dernier ne devra pas (Etre
une simple saillie.

Les constructions devront s adapter au terrain naturel sans cr@er de sur@l@vation ou de ddcaissement
du niveau du sol naturel aprt.s travaux.

3.LES TOITURES :

- Les toitures des constructions principales, des annexes, des extensions devront s intdgrer dans leur
environnement proche et prdsenter une harmonie d ersemble sur | unitd foncikre.
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- Pour toutes les toitures, les @dicules et ouvrages techniques tels que machinerie d ascenseurs,
gaines de ventilation, extracteurs, doivent Etre itdgrds dans le volume de la construction. Seules I
chemindes peuvent ddpasser du volume de la toiture.Les chemin@es doivent Etre traitdes avec les
matdriaux, d aspect et de couleurs, en harmonie avec ceux de la construction.

Toutes les souches de chemin@e devront autant que possible Etre groupdes et d@boucher au plus
prts du fa tage. Les mitrons surmontant les souches des chemin@es seront autoris@s.

- Pour les toitures pente:

Les matdriaux doivent prdsenter un des aspects suiants : tuile plate, tuile m@canique tons
rouges ou brunes, ardoise, produits verriers, bois. Les toitures peuvent @galement Etre
vdgditalisdes.

Sont ddconseillds les autres tuiles, les plaques onul@es m@talliques ou en PVC sur toutes les
constructions et les shingles |exception des ann exes de moins de 20 mt de surface de
plancher.

- Pour les toitures terrasses : elles sont autorisdes sur des constructions dans lun des cas
suivants :

sur les b timents publics, ou privds d int@rt cdéctif

sur des constructions respectant les crittres de performance @nergdtique conformes
la rdglementation thermique en vigueur ;

ou si elles sont vdg@italis@es.

Elles feront alors |objet dun traitement qui, par leur volume, les mat@riaux, les couleurs et le
traitement de |acrotkre, garantit une bonne insertion dans le site, et notamment depuis | espace
public.

4. AM NAGEMENT DES COMBLES :
Les ouvertures pour | Jclairage des combles ne doiwent pas porter pr@judice |harmonie de la
construction. Dans le cas d un am@nagement de combes, | Gclairement de ceux-ci pourra Etre assurd
soit :
- par des chssis de toit oscillo-basculants placds au moins 1,50 mitres des pignons, avec un
maximum de 3 unitds par versant.
(Dimensions respecter : 0,70 m x 0,55 m

0,98 mx0,78m

1,18 mx 1,14 m)
- par des verritres de toit avec une partie verticale formant un angle droit au niveau de | dgout du bit
rdalisds par superposition de deux ch ssis de toit placdds au moins 1,50 m des pignons, avec un
maximum de 3 unitds par versant.
(Dimensions respecter : 0,70 m x 0,55 m

0,98 mx 0,78 m

1,18 mx 1,14 m)

5.LES FA'ADES:

- Elles seront traitdes en matdriaux enduits d aspet grattd ou liss@ et de teinte soutenue. Les endus
dits « rustiques » ne seront pas autorisds.

- L ensemble des fa ades devra (Etre recouvert par B mEme enduit, sauf en cas de changement de
matdriaux. L ensemble aura la mEme colorimdtrie, nm@E dans le cas de plusieurs pans de fa ades.

- De plus, pour les constructions principales, sont interdits les mat@riaux pour constructions prdcaies
(ex : type t le ondul@e, plastique onduld, bardeauxd asphalte, etc.)

6. LES CL TURES:

Si des raisons de s@curitd | exigent, des solutionsparticulitres peuvent s imposer en ce qui concerne
les accts et le recul des cl tures et portails.
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Les cl tures donnant sur les voies ou le domaine p ublic :

Elles seront constitu@es :
soit d un muret d une hauteur maximale d 1,20 m r@alis@ en pierres apparentes ou matdriaux
destinds (Etre enduits sur les deux faces, @ventubement surmont@ d une grille, d un grillage,
d un treillage ou d une barritre ajourde. L ensembé ne pourra pas ddpasser 1,80 m.
La partie sup@rieure pourra (Etre occultde. Toutefai | emploi de matdriaux tels que tles
ondul@es, canisses, brandes de bruykre ou assimildsest interdit.
soit d un mur plein d une hauteur infdrieure ou Pgle 1,80m. Il devra Etre rdalis@ en aspect
de pierres apparentes ou en mat@driaux enduits sur ks deux faces.

Les cl tures en limite s@parative :

La hauteur de ces cltures ne peut ddpasser 1,80 mttres au-dessus du sol naturel existant avant
travaux. Elles seront constitudes :

soit d un grillage ou de grilles doublds d une haée vidgJtale

soit d @ldments d aspect bois

soit de murs pleins ma onn@s d aspect pierre apparente ou enduits sur les deux faces.

L emploi de mat@riaux tels que t les ondul@es est nterdit.
Ces dispositions ne sont pas applicables :
la conservation, restauration ou prolongement d e murs existants traitds en pierres

apparentes ou de m@Eme aspect.

Enfin, d autres types de cl tures ne sont autorisds que s ils rdpondent des ndcessitds tenant la
nature de | occupation ou au caracttre des constructions ddifides sur les parcelles voisines.

8. DISPOSITIONS EN FAVEUR DU DEVELOPPEMENT DURABLE

Il s agit de privildgier | emploi de dispositifs :
- prdservant et deconomisant | utilisation des ressarces naturelles (eau, air, sols et sous-sols,
etc.)
- limitant les rejets (eau, ddchets, pollutions)
- de construction avec des mat@riaux dconomes ou raouvelables.

En effet, la r@alisation d am@nagements ou de constuctions rdpondant ces objectifs pourra
ddroger aux rkgles des 8 2 7, sous r@serve de mesures de conception techniques,
architecturales ou paysagtres assurant leur bonne insertion dans | environnement urbain.

L installation de panneaux solaires, ou de tout autre type de matdriaux ou d dquipements participant
au d@veloppement d @nergies renouvelables en toitue ou en fa ade sera con ue dans le souci d une
insertion harmonieuse avec | environnement urbain. Les panneaux solaires doivent (Etre intdgrds dans
le volume de toit ou de fa ade, en @vitant les reliefs crdant des ddbords et les teintes ou mat@riaux
ayant un impact fort et r@fldchissant.

Les pompes chaleur seront installdes de manitre la plus discrite possible sur les fa ades les moins
visibles depuis | espace public et devront limiter les nuisances sonores.

Les citernes de rdcupdration des eaux de pluie ou atres cuves de plus de 300 litres seront enterrdes.
Les autres seront installdes de manitre la plus disrite possible (implantation, teintes et aspect), ou
masqudes par un gcran naturel de vdgdtation.

ARTICLE UG 12 : OBLIGATIONS E N MATI"RE DE
STATIONNEMENT

Lors de toute op@ration de construction ou de trandormation de locaux, des aires de stationnement
devront Etre r@alisdes en dehors des voies publiqe Les normes minimales et les caract@ristiques de
ces aires de stationnement sont ddfinies dans le p&Jsent article.
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DIMENSIONS DES PLACES :

Longueur : 5,00 m

Largeur : 2,50 m

Ddgagement : 5m

Places pour handicapds : 5,00 m x 3,30 m

RAMPES :

Elles doivent CEtre con ues pour que leur cote de nivellement [|alignement futur de la propridtd sot
sup@rieur de 0,15 m celle de | axe de la voie de desserte de manitre @viter le ruissellement des
eaux pluviales vers la construction.

NORMES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES :

e Pour les constructions usage d habitation :

* - 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher, avec un minimum de 1 place et un
maximum de 3 places par logement
- 1 place visiteur pour 3 logements dans les op@raions d ensemble (lotissement, copropridtd,
permis groupd..)
- Pour les constructions de logements locatifs financ@s par un prt aidg par | Etat, il sera exigd
la rdalisation d au moins 1 place par logement.

* Pour les @tablissements commerciaux, artisanaux, bueaux et services, ou h tels autoris@s:
Une surface affectde au stationnement au moins @ga¢ 60 % de la surface de plancher de
| @tablissement.

* Autres occupations du sol autorisdes : le stationnement sera rdglementd en fonction des
besoins de la construction autoris@e.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES :

Dans une construction nouvelle destination d habi tation comprenant au moins 6 logements, il doit en
outre Etre crdd un local commun pour les deux-rouegoussettes, d au moins 1,5 % de la surface de
plancher et de 6 mt minimum.

MODALITES DE CALCUL ET DE REALISATION DES AIRES DE STATIONNEMENT

Dts lors que la norme de stationnement est exprim@epar tranche, toute tranche entam@e est due.

En cas de changement de destination ou de nature d activitd, le nombre de places doit rdpondre aux
besoins engendrds par la nouvelle destination ou lenouvel usage.

Pour les extensions et les rdhabilitations de b timent sans changement de destination : aucune place

de stationnement n est requise dts lors qu il ny a pas d augmentation du nombre des logements ou

de locaux d activitds suppl@mentaires. Dans le cascontraire, le nombre de places de stationnement

prdvues plus haut est requis pour chaque logement sppl@mentaire ou tranche d activitds
suppl@mentaire.

Lorsqu une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureaux, ) les normes affdrentes
chacune d elles sont appliqu@es au prorata des supeficies qu elles occupent respectivement.

Lorsque le nombre de places de stationnement ndcessire est supdrieur 10, |installation d un
s@parateur d hydrocarbures pour les @vacuations deseaux pluviales avant rejet dans le rdseau est
exigde.

Les places de stationnement ddfinies au titre du pdsent article doivent Etre r@alisdes pour limiter

I imperm@abilisation des sols par |emploi de mat@diaux privildgiant les espaces min@draux sablds,
dallds ou pav@ds ou autres techniques perm@ables.
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En cas d impossibilitd de rdaliser tout ou partie @s places de stationnement ndcessaires sur le terrdn,
le constructeur le p@titionnaire peut Etre tenu qtie des obligations dans les conditions fixdes par
[ article L123.1.2. du code de | urbanisme.

La r@alisation de stationnement en sous-sols est irterdite.

ARTICLE UG 13 : OBLIGATIONS E N MATIERE DE
REALISATION D ESPACES LIBRES, D AIRES DE JEUX, DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1- DISPOSITIONS GENERALES

Le traitement des plantations existantes.

Les constructions doivent Etre implantdes dans le espect des arbres de haute tige existants.
Toutefois dans le cas og ces arbres existants empEberaient la rdalisation d une construction par
ailleurs conforme aux autres dispositions du prdsert rtglement, leur abattage est possible
condition qu ils soient remplac@s par la plantationd arbres dans les conditions ddfinies ci-aprts.

le traitement des franges urbaines
Pour les projets situds sur des terrains en limitede zones naturelles ou agricoles, | am@nagement
d glPments paysagers et la plantation d essences loales est obligatoire.

Plantations

Le nombre de plantations ne peut (Etre inf@rieur u arbre de haute tige par 200 m? de terrain. Les
arbres existants sont pris en compte dans ce calcul.

Le choix des essences planter se fera par mi la | iste des essences recommanddes figurant en
annexe (TITRE IX)

Les aires de stationnement doivent Etre plantdes raison d un arbre au moins pour 150 m’ de
terrain affect@d au stationnement. Afin de ne pas acentuer | imperm@abilisation des sols il convient
de privildgier les espaces min@raux sablds, ou pav® ou autres techniques perm@ables de
prdfdrence aux espaces bitum@s ou enrobds.

Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements seront entour@des de haies.

Les transformateurs @lectriqgues, ouvrages techniques et les citernes de gaz comprim@ (ou
contenant d autres combustibles usage domestique) visibles des voies, cheminements et
espaces libres communs, doivent Etre entourds d unéhaie d arbustes feuillage persistant ou
marcescent (qui persiste en se dess@chant) d essenc locale et formant un Gcran.

Les espaces libres non imperm@abilis@s

a) La surface de ces espaces libres non imperm@abils@s doit Etre au moins Jgale 40% de
l'unitd foncitre.

Entrent dans le calcul de cette surface non impermabilis@e :
* Les cheminements pidtons, alldes et terrasses trai@s en surfaces permdables
e Les aires de jeux,
* Les toitures vdg@italisdes et les espaces vdgdtalis@ur dalles
* Les espaces de pleine terre

* Les aires de stationnement ext@rieures non couvertes traitdes en revE&tement permdables
(ever-green, stabilisd, etc.)

Rtglement approuvd 60



Commune de FONTENAY-LES-BRIIS
Plan Local d Urbanisme

REGLEMENT Zone UG

Toutefois, un coefficient prenant en compte les propridtds infiltrantes et la qualitd
environnementale de ces espaces est appliqud dans E calcul des surfaces non
imperm@dabilisdes :

» Coefficient 1 : espaces plantds en pleine terre, ares de jeux

* Coefficient 0,5: cheminements pidtonniers, alldeset terrasses traitds en surfaces
perm@ables, toitures v@gQtalisdes, espaces vOgQDsdis sur dalle, espaces de
stationnement traitds en surfaces perm@ables.

b) Dans le cas de lotissements rdalisds sur un terain d une superficie supdrieure un hectare,

10 % du terrain hors trottoirs doivent (Etre traitdsen espace vert commun tous les lots et
plantds d essences locales.

ARTICLE UG 14 : COEFFICIENT D OCCUPATION DES SOLS

1. REGLES GENERALES

Le COS est fixd au document graphique.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Il n est pas fixd de COS pour :
les @quipements publics, ou privds d intdrEt colléf et les ouvrages et installations
ndcessaires aux services publics ou d int@rEt colbif ;
les travaux ayant pour objet un changement de destination sans cr@ation de surface
de plancher.

Une majoration de COS dans le cas de constructions respectant des crittres de performances
@nergdtiques est possible dans les conditions et dpositions de la d@lib@ration du Conseil Municipal
en date du 11 janvier 2011.
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Zone UL

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UL concerne des secteurs accueillant des @quipements
publics ou privds, des services dintdrEt collectif des grands
@tablissements ou activitds diverses (techniques, gonomiques, de
loisirs et culture, de sant@, de p@ddagogie ou forméion) . Elle comporte
4 secteurs ULa ULd, dont la rdglementation difftre par leur vocation.

La zone UL se compose de 4 secteurs se distinguant par des

affectations diff@rentes :

- La zone UL a qui regroupe le centre m@dico-social de Bligny au
nord-ouest du centre bourg, et les terrains proches ;

- La zone UL b qui comprend le chteau de Fontenay, centre de
loisirs de la RATP ;

- La zone UL c, qui concerne les @quipements publics de la
commune et le domaine de Soucy g@rd par la Communatd de
Communes du Pays de Limours ;

- Lazone UL d comportant les abords de | allde des Marronniers
Bel Air ;

OBJECTIF DU REGLEMENT

L objectif du rtglement est de permettre | @volution de ces secteurs
tout en prdservant et en mettant en valeur les espaces bois@s classds
proches.

RAPPELS GENERAUX :

- L gdification des cl tures est soumise d@claration conform@ment
la d@lib@ration du Conseil municipal prise en appltiation de |article
R.421-12 du code de | Urbanisme

- Les installations et travaux divers sont soumis autorisation en vertu
des articles R 421-1 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les d@molitions sont soumises permis de d@molir en vertu des
articles R 421-3 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les coupes et abattages d arbres peuvent (Etre somis autorisation
en vertu des articles L 130- 1 et R 130-1 et suivants.

- La reconstruction lidentique est soumise aux d ispositions
gdnJrales.

- la prdservation des cours d eau, mares et @Jtangsest soumise aux
dispositions g@ndrales (articles 8)
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ARTICLE UL 1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits dans toutes les zones ULa ULd :

Les constructions ou installations usage d activ itds agricoles nouvelles
Les constructions ou installations usage d activ it@ds industrielles, ou d entrep ts

Les constructions usage d habitation, ou d h@bergement htelier en dehors de celles
autoris@es sous conditions | article UL2.

Les constructions usage de bureaux, services, d artisanat et de commerces en dehors de
celles autorisdes sous conditions | article UL 2.

Les d@pts |air libre de mat@riaux divers lorsqu ils ne sont pas lids directement une activitd
@tablie sur le mEme site, de ferrailles et de v@@hites hors d usage.

Les affouillements et les exhaussements des sols lorsqu ils ne sont pas lids aux travaux de
construction, de voirie ou rdseaux divers ou aux amdnagements paysagers.

Les carritres.
Les ddcharges.
La reconstruction |identiqgue non conforme aux d ispositions g@n@rales du prdsent rk.glement.

Sauf autorisation expresse prdalable la ddmolition, la suppression ou les travaux de rature
dnaturer toute construction ou @l@ment remarqualte identifid au plan de zonage au titre de
| article L 123.1.5.7 du Code de | Urbanisme.

De plus, dans les zones ULa, ULc, ULd, sont interdites :

L’'am@nagement de terrains pour le camping et pourle stationnement des caravanes.

Le stationnement des caravanes, de camping-cars | exclusion de celui d une seule caravane
ou d un seul camping-car non habitds, am@nagds en @drieur ou dans un btiment lid la
rdsidence de son utilisateur.

De plus en zone ULD,

Dans les espaces paysagers, ¢ nes de vues, prdser ver rep@r@ds aux documents graphiques
au titre de | article L 123.1.5.7 du CU

Les constructions, am@nagements et occupations du sol sont interdites en dehors de celles
@noncPes | article ULb2.

ARTICLE UL 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES.

Sont autoris@es les occupations du sol non interdies | article UL1,

1 - Sous r@serve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques et
nuisances @noncdes ci-dessous :

Protection des Jl@ments remarquables identifids auitre de | article L 123.1.5.7 du CU

Les travaux ex@cut@ds sur une parcelle poss@dant undli@ment rep@rd au titre de larticle L
123.1.5.7 du CU, doivent (Etre conus en @vitant toute d@naturation des caract@ristiques
constituant son int@drEt. Il conviendra de se repoer au cahier de recommandations
architecturales figurant en annexe du rt.glement.

Isolement acoustique des b timents contre les bruit s aux abords des voies de transports
terrestres

Dans les secteurs affectds par le bruit aux abords des voies rdpertorides par arrEtd prdfectoral
(voir plan annexe pitce 8), les constructions nou velles doivent faire |objet d une isolation
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acoustique conforme la rdglementation en vigueur (arrEtd du 30 mai 1996 pour les habitations et
du 9 janvier 1995 pour les b timents d enseignement ).

Zones sensibles aux risques d inondations

Les constructions ou occupations des sols devront s inspirer des RECOMMANDATIONS @dictdes
au titre VIII du prdsent rt.glement.

Dans | attente de la validation du PPRI, les zones concern@es sont identifides titre d information
en annexe n8 et prdsentdes dans le rapport de prdentation.

Zones identifides comme «sensibles aux risques de retrait et gonflement de sols
argileux »

Les zones potentiellement concern@es sont identifi@s titre d information en annexe du prdsent
rt.glement et prdsent@es dans le rapport de prdsentdon.

Dans ces zones, les constructions ou occupations des sols devront s inspirer des informations et
RECOMMANDATIONS @dictdes au titre dix du prdsent rjlement.

2 - Sous r@serve des conditions particulitres suivantes :

Dans la zone ULa

* Les constructions et am@nagements sils sont lids des @quipements et ouvrages publics, ou
priv@ds d int@rt collectif

» Les constructions usage d habitation strictement lides au fonctionnement et au gardiennage des
installations et @quipements autoris@s ou la rdhalitation des locaux dgj affectds cet usage ;

* Lareconstruction [identique des b timents dans le respect des dispositions g@ndrales.

* Les @quipements, Gtablissements et installations dls sont lides au domaine de la Santd, aux
activitds hospitalitres, |accueil et aux soins des personnes gdes et du loisir ;

* Les constructions usage d h@bergement directement lid aux @quipements et Gtablissements
citds dans | alinda prdcddent ;

» Les constructions usage de bureaux, de services et commerces condition qu elles constituent
le compl@ment souhaitable de | un des modes d occumtion ou d utilisation du sol vis@ aux alindas
prdcddents ;

De plus, dans la zone ULb

* Les constructions et am@nagements sils sont lids des @quipements et ouvrages publics, ou
priv@ds d int@rt collectif

» Les constructions usage d habitation strictement lides au fonctionnement et au gardiennage des
installations et @quipements autorisds ou la rdhalitation des locaux dgj affectds cet usage ;

* Lareconstruction [identique des b timents dans le respect des dispositions g@ndrales.

* Les dquipements, Qtablissements et installations dls sont lids des activitds touristiques,
culturelles, sportives et de loisirs, d accueil de s@minaires et de centre de loisirs ;

* Les constructions usage d h@bergement directement lid aux @quipements et Gtablissements
citds dans | alinda prdcddent ;

* Les aires de camping et caravaning dont la capacitd n exctde pas 50 emplacements et sous
rdserve d une bonne intdgration dans | environnemehpaysager du Parc du ch teau

e Les constructions usage de bureaux, de services et commerces condition qu elles constituent
le compl@ment souhaitable de | un des modes d occumtion ou d utilisation du sol vis@ aux alindas
prdcddents ;

Dans les espaces paysagers, c nes de vue, pr@serv er rep@rds aux documents graphigues au
titre de | article L 123.1.5.7 du CU :
Seuls sont autorisds les constructions, am@nagemend et occupations du sol prdservant les
perspectives sur les espaces ouverts identifids. Ils agit :
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- d@quipements Idgers et/ou constructions caractre provisoire et ddmontables utiles lors
des manifestations touristiques, culturelles, sportives et de loisirs, d accueil de s@minaires
ou caracttre pddagogique

- de plantations et am@nagements paysagers ponctuek faible ddveloppement,

- douvrages techniques lids | assainissement, la gestion de | eau, | entretien des cours ou
plans d eau, la rdgulation des d@bits, la crdatiordes zones d expansion de crue dans la
mesure og elle est assur@e par une ma trise d ouvrage publique.

De plus, dans la zone ULc

* Les constructions et am@nagements sils sont lids des @quipements et ouvrages publics, ou
priv@ds d int@rt collectif
» Les constructions usage d habitation strictement lides au fonctionnement et au gardiennage des
installations et @quipements autoris@s ou la rdhalitation des locaux dgj affectds cet usage ;
* Lareconstruction [identique des b timents dans le respect des dispositions g@ndrales.
* Les constructions et installations lides la prdwention, |information et la formation en matikr e
de Santd ;
e Les constructions usage de bureaux, de services condition :
- gu elles constituent le compl@ment souhaitable des constructions autorisdes ;
- quelles soient lides |accueil du public, la promotion et la ddcouverte du patrimoine et
des espaces naturels.

De plus, dans la zone ULd

* Les constructions et am@nagements sils sont lids des @quipements et ouvrages publics, ou
privds d intdrt collectif

* Les constructions usage d habitation strictement lides au fonctionnement et au gardiennage des
installations et @quipements autorisds ou la rdhalitation des locaux dgj affectds cet usage ;

» Lareconstruction |identique des b timents dans le respect des dispositions g@ndrales.

* Les @quipements publics ou @tablissements d intdrEcollectif sils sont lids aux domaines
touristique, Pducatif, social, culturel, sportif etde loisirs, et de Santd.

* Les constructions usage d h@bergement directement lid aux @quipements et Jtablissements
citds dans | alinda prdc@dent ;

» Les constructions usage d activitds commerciales, artisanales, de bureaux et de services ou
d h tellerie sous rdserve quelles ne portent pas atteinte la salubritd et la s@curitd et
napportent pas une gEne qui exctde les inconv@nietis du voisinage, conform@ment aux
rdglementations en vigueur.

ARTICLE UL 3 : CONDITIONS DE DESSERTE ET D ACCES
DES TERRAINS

1-ACCES

Pour CEtre constructible, tout terrain doit prdsenteun accts automobile sur une voie publique ou privde,
rdpondant limportance et la destination de I mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles @difier,
notamment en ce qui concerne la commoditd, la sdcuitd de la circulation et des accts, | enltbvement
des ordures m@nagtres ainsi que les moyens dapprode permettant une lutte efficace contre
l'incendie, sans Etre inf@rieur

- 3,50 mktres de largeur s il dessert 1 logement ou @quivalent hdbergement (voir lexique)

- 5 mktres de largeur s il dessert 2 logements @quvalent hdbergement (voir lexique) et plus

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accts sur celle de ces voies qui
prdsenterait une g&Ene ou un risque pour la circulén peut Etre interdit.

La localisation et le nombre des accts des v@hicules devront tenir compte de la s@curitd, de
| emplacement des stationnements existants sur la voie, des plantations ou espaces verts publics, des
dispositifs de signalisation, d @clairage public, e supports de rdseaux ou de tout autre mobilier urkain
situds sur | emprise de la voie.
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2 - VOIRIE
Toute construction doit (Etre desservie par une voile publique ou privde en bon Jtat de viabilitd.

Les dimensions, formes et caractdristiques des voies publiques ou privdes crder doivent (Etre
adaptdes aux usages gu'elles supportent et aux op@Zations qu’elles doivent desservir. Elles doivent
notamment permettre |accts et des v@hicules de s@aritd, de ddfense incendie et ramassage des
ordures m@nagtres.

Aucune voie nouvelle ne peut avoir une largeur infdrieure
5 m si la voie n exct.de pas 50 m de longueur ou si elle ne dessert pas plus de 5 logements ou 10
unitds d hdbergement,
8m pour les autres voies.
Dans ces largeurs, sont compris les @l@dments proprs rdduire les vitesses des v@hicules et
accro tre la sdcuritd, et intdgrer des places destationnements.

Toute voie en impasse devra Etre am@nagde pour quéous les v@hicules, y compris les engins de

ddfense incendie et de ramassage des ordures m@nagkes, puissent aisdment faire demi-tour.

ARTICLE UL 4 : CONDITIONS DE DESSERTE P AR LES
RESEAUX

1. Eau potable
Toutes les constructions nouvelles qui requiktrent une alimentation en eau potable doivent Etre
raccord@es au rdseau public d eau potable.

2. Assainissement
Le raccordement au rdseau d assainissement est oblgatoire avec s@paration des eaux us@des et des
eaux pluviales dans les zones d assainissement collectif.
Les constructions devront se conformer aux dispositions du rtglement d assainissement en
vigueur, figurant en pitce 7 du PLU.

Eaux usdes :
Le branchement sur le r@dseau collectif d assainissenent est obligatoire pour toute construction
nouvelle.

L @vacuation des eaux, autres que domestiques, dansle rdseau d eaux us@es pourra Etre autorisde
sous rdserve qu une autorisation de rejet soit @tabe par la commune ou le gestionnaire du rdseau.
Ces eaux devront, suivant leur nature, faire | objet d un pr@-traitement avant leur rejet dans le rdsau.
Les eaux de piscine doivent (Etre @vacu@des dans lédseau des eaux us@es un ddbit infdrieur 5l /s.

Eaux pluviales :
Tout am@nagement rdalis@ sur un terrain doit (Etreon u de faon ne pas faire obstacle au libre

@coulement des eaux de ruissellement.

Les solutions alternatives de gestion des eaux pluviales sont favorisdes et systdmatiquement mises
en place, sauf en cas d impossibilitd technique.

Dans le seul cas dimpossibilitd technique, il peut CEtre rejetd dans le r@dseau public |excks de
ruissellement, aprts mise en uvre sur la parcelle privde, de technigues dites alternatives (de
rdtention, rdcupration ou de prd-traitement) poummiter et Gtaler les apports pluviaux dans le rdsau
public. Le d@bit de rejet doit alors Etre limitd 1 litre/seconde/hectare (pluie d occurrence
cinquentennale).

Toute installation sp@cifique non soumise autorisation ou d@claration au titre de la Igislation sur
les installations class@es et du code de | environrement, doit s @quiper d un dispositif de traitement
des eaux pluviales adapt@ |importance de la nature de | activitd et assurant une protection efficae
du milieu naturel.
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3. R@seaux divers

Les lignes de t@ldcommunication, de viddocommunicén et de distribution d @nergie Qlectrique
doivent (Etre rdalisdes en souterrain.

Toutes modifications importantes des rdseaux exisants, tant privds que publics, doivent (Etre con ues
de manitre pouvoir Etre raccordds au rdseau en soterrain existant ou prdvu.

Tout constructeur doit r@aliser les ouvrages de t@Pcommunication en terrain priv@d : ces ouvrages
comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et jusqu en un point de raccordement
avec le rdseau public situ@ en limite de propridt@rivde - publique.

Les ouvrages de t@l@communications doivent (Etre cdarmes aux documents officiels en vigueur la
date de d@p t de permis de construire.

ARTICLE UL 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non rdglementd

ARTICLE UL 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du prdsent article s appliquent aw constructions implantdes le long des emprises
publiques et des voies ouvertes la circulation g@dn@rale, que celles-ci soient de statut public ou pivd.

2. MODALITES DE CALCUL :

Le retrait des constructions est mesur@ perpendicubirement depuis chaque point de la fa ade jusqu

| alignement actuel ou projetd.

Ne sont pas concernds les @li@ments de constructiortels que les cl tures, les rampes d accts. Les
perrons, les d@bords de toiture, les corniches, lesbalcons, les oriels en @tage, les cours anglaises,les
marquises et sas d entrde d une surface infdrieure 5 mt pourront Etre implantds dans la marge de
recul condition de respecter un retrait de 3m min imum par rapport |alignement des voies
publiques ou de la limite d emprise des voies priviZes, existantes ou crder

Par ailleurs, les fondations et sous sols ne doivent pas prdsenter de ddpassement sous le domaine
public, et sous les voies privdes existantes et crder.

3. REGLE GENERALE

Les constructions doivent Etre implantdes au moirs 8 m de | alignement des voies.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Certaines constructions peuvent Etre implant@es didremment de la rtgle gdndrale :

Dans le cas de construction existante ne respectant pas la rtgle gdn@rale, des extensions ou
sur@l@vations pourront Etre autorisdes dans le porigement des fa ades, sans pour autant
aggraver | exception la rtgle g@n@rale.

Dans le cas d un terrain bordd par plusieurs voies les constructions sont soumises la rkgle
gdnQrale sur au moins lune de ces voies. La limiteavec les autres voies pourra alors Etre
considdrdde comme une limite s@parative pour laquedl s appliquera | article 7.

Les @quipements publics, ou privds d intdrEt cotlef et les dquipements techniques d intdrEt
collectif lids la sQ@curitd, la gestion des eaux, la distribution d @nergie tels que les
transformateurs peuvent Etre implantds | alignemat ou en retrait.
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Pour les gl@dments remarquables identifids au titrede |article L 123.1.5.7 du CU, toute
extension ou construction nouvelle doit Etre implatde de faon prdserver les
caract@ristiques qui ont pr@valu pour son recensemet, dans le respect du cahier des
recommandations architecturales et paysagtres annexd au prdsent rLglement ;

ARTICLE uL 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES S PARATIVES

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du pr@sent article rdgissent | imfantation des constructions par rapport aux limites
s@paratives du terrain, c est--dire les limites latdrales et de fond de terrain qui ne sont pas
concerndes par | application de | article 6.

2. REGLES GENERALES D IMPLANTATION :

Les constructions seront implantdes en retrait d aumoins 8 m des limites s@paratives.

Le retrait est la distance (L) compt@e perpendicularement au droit des ouvertures et vues, balcon
compris au point le plus proche de la limite s@pardive. En revanche, ne sont pas compris les @l@ments
de mod@nature tels que corniches et ddbords de toitre.

Ces rtgles s appliquent non seulement par rapport aux limites pdrim@trales du terrain d'assiette de
I'op@ration, mais @galement, par anticipation, parapport celles apparaissant sur le plan de divisi on

d un permis de construire valant division, prdvu | article R431.24 du Code de | Urbanisme, ou d un
permis d am@nager.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Les constructions peuvent Etre implant@es diffdrememt des rt.gles ddfinies ci-dessus :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont | implantation ne respecte pas les normes de

retrait ddfinies ci-dessus. Dans ce cas, des travaw d extension ou de sur@l@vation sont
autoris@s dans le prolongement des murs existants d.s lors que les fa ades ou pignons crd@ds
dans le prolongement ne comportent pas d ouvertures crdant des vues directes.

Les @quipements publics, ou privds d int@rEt cotlief et les Pquipements techniques d intdrEt
collectif lids la s@curitd, la gestion des eaux, la distribution d @nergie tels que les
transformateurs peuvent Etre implantds | alignemat ou en retrait.

Pour les @l@dments remarquables identifids au titrede |article L 123.1.5.7 du CU, toute
extension ou construction nouvelle doit Etre implatde de faon prdserver les
caractdristiques qui ont pr@valu pour son recensemat, dans le respect du cahier des
recommandations architecturales et paysagtres annexd au prdsent rkglement ;

ARTICLE UL 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRI T

Non rdglementd

ARTICLE UL 9 : EMPRISE AU SOL

Non rdglementd
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ARTICLE UL 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
1. DEFINITION

La ddfinition des hauteurs indiqudes figure en annge « lexique » du prdsent rkglement.

2. REGLE GENERALE

La hauteur de toute construction nouvelle mesur@e au fatage partir du terrain naturel avant travaux
ne doit pas exc@der 12,00 mktres au droit de la corstruction.

3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions peuvent d@roger lartgle gdn@rde dans les conditions suivantes :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont la hauteur ne respecte pas les rtgles ci-dessus.
Dans ce cas, des travaux d am@nagement des volumes existants ou d extension sont autoris@ds
dans la limite des hauteurs existantes, @ventuellement augment@es de 3 mktres.

lorsqu il s agit d @quipements techniques lids hk s@curitd, un service public, la gestion des
eaux et la distribution d @nergie tels que les transformateurs.

Dans les zones sensibles ou risques dinondation s, des dispositions sp@cifiques pourront (Etre
impos@es dans le cas de rdalisation de sous-sols oude caves.

ARTICLE uL 11 : ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.

1. GENERALITES:

Par leur volume, leur architecture, les mat@riaux enployds, les couleurs, les constructions doivent (e
intdgrdes de manikre harmonieuse dans le paysage das lequel elles sont situ@es.

L ensemble d une m@&Eme construction (fa ades et toitires) doit Etre traitd avec le mEme soin et
prdsenter une harmonie d ensemble.

Les mouvements de terre crdant un relief artificielen sur@dl@vation apparente par rapport au sol natuel
sont autorisds sous rdserve de leur traitement paysger.

Les teintes et tonalitds utilisdes sur les construtions devront s inspirer des Guides de couleurs et
nuanciers, utilis@ds par le Parc Naturel Rdgional dela Haute Vallde de Chevreuse, disponibles en
mairie et en annexe.

Les «ventouses » de ventilation ou d @vacuation des gaz br3lds sont interdites sur les fa ades
visibles depuis | espace public. Dans tous les cas, elles devront Etre installdes plus de 1,90 m du
terrain naturel aprt.s travaux.

2. LES TOITURES :

- Les Qdicules et ouvrages techniques tels que machnerie d ascenseurs, gaines de ventilation,
extracteurs, doivent Etre intdgrds dans le volumeeadla construction. Seules les chemin@es peuvent
ddpasser du volume de la toiture. Les chemin@es dorent Etre traitdes avec les matdriaux, d aspect et
de couleurs, en harmonie avec ceux de la construction.

Les toitures terrasses sont autorisdes sur des constructions dans | un des cas suivants :

sur les b timents publics ou d int@rt collectif

sur des constructions respectant les crittres de performance @nergdtique conformes
la rdglementation thermique en vigueur ;

ou si elles sont vdgQitalis@es.
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Elles feront alors |objet dun traitement qui, par leur volume, les matdriaux, les couleurs et le
traitement de |acrotkre, garantit une bonne insertion dans le site, et notamment depuis | espace
public.

3. LES FA'ADES:

- Les mat@riaux prdsentant des aspects assimilds des carreaux de pltre, briques creuses,
parpaings, matdriaux destinds (Etre recouverts d o parement ou d enduits ou de matdriaux pour
constructions prdcaires ne peuvent (Etre laissds apparents sur les parementsextdrieurs des
constructions ni sur les cl tures.

- De plus, pour les constructions principales, sont interdits les mat@riaux pour constructions prdcaies
(ex : type t le ondul@e, plastique onduld, bardeauxd asphalte, etc.)

4. LESCL TURES :

Si des raisons de s@curit@ | exigent, des solutionsparticulitres peuvent s imposer en ce qui
concerne les accts et le recul des cl tures et port ails.

Les cl tures donnant sur les voies ou le domaine p ublic :

Elles seront constitudes :
soit d un muret d une hauteur maximale d 1,20 m r@alis@ en pierres apparentes ou matdriaux
destinds Etre enduits sur les deux faces, @ventubement surmont@ d une grille, d un grillage,
d un treillage ou d une barritre ajourde. L ensembé ne pourra pas ddpasser 2 m.
La partie sup@rieure pourra (Etre occultde. Toutefai | emploi de matdriaux tels que tles
ondul@es, canisses, brandes de bruykre ou assimildsest interdit.
soit d un mur plein d une hauteur inf@rieure ou @gle 1,80m. Il devra Etre rdalisd en aspect
de pierres apparentes ou en matdriaux enduits sur bs deux faces.

Les murs de pierres existants dont la hauteur exctde 1,80 m pourront (Etre restaurds, reconstituds et

prolongds condition de conserver un aspect identique.

Les cl tures en limite s@parative :
La hauteur de ces cltures ne peut ddpasser 1,80 mittres au-dessus du sol naturel existant avant
travaux. Elles seront constitudes :

soit d un grillage ou de grilles doubl@s d une hae vdgJtale

soit d @ldments d aspect bois

soit de murs pleins ma onn@s d aspect pierre apparente ou enduits sur les deux faces.

L emploi de mat@riaux tels que t les ondul@es est nterdit.

Ces dispositions ne sont pas applicables la conse rvation, restauration ou prolongement de murs
existants traitds en pierres apparentes ou de mEmaeaspect.

Enfin, d autres types de cl tures ne sont autorisds que s ils rdpondent des ndcessitds tenant la
nature de | occupation ou au caracttre des constructions @difides sur les parcelles voisines.

5. LES ELEMENTS BATIS A PROTEGER AU TITREDE L ARTICLE L 123.1.5.7 DU C.U. :
(DIZments de patrimoine identifids au document grapique)

Tous les travaux rdalisds sur des @l@ments b tis reensds au titre de | article L.123-1-5-7 du code de
[ urbanisme doivent Etre con us, non seulement dans le respect des dispositions pr@dvues ci-dessus,
mais @galement dans le sens d une prdservation et dune mise en valeur.

lIs devront notamment tenir compte des dispositions du cahier des recommandations architecturales
et paysagtres annex@ au prdsent rt.glement.

6. DISPOSITIONS EN FAVEUR DU DEVELOPPEMENT DURABLE
Il s agit de privildgier | emploi de dispositifs :
- prdservant et dconomisant | utilisation des ressarces naturelles (eau, air, sols et sous-sols,
etc.)
- limitant les rejets (eau, d@chets, pollutions)
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- de construction avec des mat@riaux dconomes ou reouvelables.

En effet, la r@alisation d am@nagements ou de constuctions rdpondant ces objectifs pourra
ddroger aux rkgles des 8 2 5, sous r@serve de mesures de conception techniques,
architecturales ou paysagtres assurant leur bonne insertion dans | environnement urbain.

L installation de panneaux solaires, ou de tout autre type de matdriaux ou d dquipements participant
au d@veloppement d @nergies renouvelables en toitue ou en fa ade sera con ue dans le souci d une
insertion harmonieuse avec | environnement urbain. Les panneaux solaires doivent (Etre intdgrds dans
le volume de toit ou de fa ade, en @vitant les reliefs crdant des ddbords et les teintes ou mat@riaux
ayant un impact fort et r@fldchissant.

Les pompes chaleur seront installdes de manitre la plus discrite possible sur les fa ades les moins
visibles depuis | espace public et devront limiter les nuisances sonores.

Les citernes de rdcupdration des eaux de pluie ou atres cuves de plus de 300 litres seront enterrdes.
Les autres seront installdes de manitre la plus disrite possible (implantation, teintes et aspect), ou
masqudes par un gcran naturel de vdgdtation.

ARTICLE UL 12 : OBLIGATIONS EN MATI"RE DE
STATIONNEMENT

Lors de toute op@ration de construction ou de trandormation de locaux, des aires de stationnement
devront Etre rdalisdes en dehors des voies publiqe Les normes minimales et les caractdristiques de
ces aires de stationnement sont ddfinies dans le p&Jsent article.

DIMENSIONS DES PLACES :

Longueur : 5,00 m

Largeur : 2,50 m

D@gagement :5m

Places pour handicapds : 5,00 m x 3,30 m

RAMPES :

Elles doivent CEtre con ues pour que leur cote de nivellement [|alignement futur de la propridtd sot
sup@rieur de 0,15 m celle de | axe de la voie de desserte de manitre @viter le ruissellement des
eaux pluviales vers la construction.

NORMES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES :
* Pour les constructions usage d habitation autoris @es :
- 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher, avec un minimum de 1 place et un
maximum de 3 places par logement

* Pour les campings et aires d accueil de constructions |dgtres de loisirs :
1 place pour 3 emplacements, situde moins de 100 m dudit emplacement.

* Pour les @tablissements commerciaux, de bureaux etservices, ou h tels autoris@s:
Une surface affectde au stationnement au moins @ga¢ 60 % de la surface de plancher de
| @tablissement.

* Autres occupations du sol : le stationnement sera rdglementd en fonction desbesoins de la
construction autorisde.

* Pour toute r@alisation accueillant du public, les accts et circulations pour les personnes
mobilitd rdduite doivent obligatoirement Etre prdsiet am@nagds suivant la rdglementation en
vigueur.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES :
Il sera cr@@ rdservd et am@nagd des emplacements yole stationnement des deux-roues, adaptds
aux besoins dans les lieux d accueil du public et dans le cadre d am@nagements d aires de campings.
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MODALITES DE CALCUL ET DE REALISATION DES AIRES DE STATIONNEMENT

Dts lors que la norme de stationnement est exprim@epar tranche, toute tranche entam@e est due.

En cas de changement de destination ou de nature d activitd, le nombre de places doit rdpondre aux
besoins engendrds par la nouvelle destination ou lenouvel usage.

Pour les extensions et les r@dhabilitations de b timent sans changement de destination : aucune place

de stationnement n est requise dts lors qu il ny a pas d augmentation du nombre des logements ou

de locaux d activitds suppl@mentaires. Dans le cascontraire, le nombre de places de stationnement

prdvues plus haut est requis pour chaque logement suppl@mentaire ou tranche d activitds
suppl@mentaire.

Lorsqu une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureaux, ) les normes affdrentes
chacune d elles sont appliqu@es au prorata des supeficies qu elles occupent respectivement.

Lorsque le nombre de places de stationnement ndcessire est supQrieur 10, |installation d un
s@parateur d hydrocarbures pour les @vacuations deseaux pluviales avant rejet dans le rdseau est
exigde.

Les places de stationnement ddfinies au titre du pgdsent article doivent Etre rdalisdes en sous-sol ou
en rez-de-chauss@e dans le volume de la constructian, ou en ext@rieur condition qu elles soient
compatibles avec la circulation publique et la qualitd architecturale de la construction et qu elles
limitent | imperm@abilisation des sols par | emploi de matdriaux privildgiant les espaces mindraux
sablds, dallds ou pavds ou autres techniques permdses.

En cas d impossibilitd de rdaliser tout ou partie @s places de stationnement ndcessaires sur le terrdn,
le constructeur le p@titionnaire peut Etre tenu qtie des obligations dans les conditions fix@des par
| article L123.1.2. du code de | urbanisme.

ARTICLE UL 13 : OBLIGATIONS E N MATIERE DE
REALISATION D ESPACES LIBRES, D AIRES DE JEUX, DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1- DISPOSITIONS GENERALES

Le traitement des plantations existantes.

Les constructions doivent Etre implantdes dans le espect des arbres de haute tige existants.
Toutefois dans le cas og ces arbres existants empEberaient la rdalisation d une construction par
ailleurs conforme aux autres dispositions du prdsert rkglement, leur abattage est possible
condition qu ils soient remplac@s par la plantationd arbres dans les conditions ddfinies ci-aprts.

Plantations

Les aires de stationnement de plus 10 doivent Etreplant@es raison d un arbre au moins pour
125 m® de terrain affect@ au stationnement ou entour@es @ haies. Afin de ne pas accentuer

I imperm@abilisation des sols il convient de prividgier les espaces mindraux sablds, ou pavds ou
autres techniques perm@ables de pr@f@rence aux espees bitum@s ou enrobds.

Le choix des essences planter se fera par mi la | iste des essences recommanddes figurant en
annexe (TITRE IX)

Les transformateurs @lectriqgues, ouvrages techniques et les citernes de gaz comprim@ (ou
contenant d autres combustibles usage domestique) visibles des voies, cheminements et
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espaces libres communs, doivent Etre entourds d unéhaie d arbustes feuillage persistant ou
marcescent (qui persiste en se dess@chant) d essenc locale et formant un Gcran.

ARTICLE UL 14 : COEFFICIENT D OCCUPATION DES SOLS

REGLES GENERALES

Le COS est fixd au document graphique. Lorsqu il nest pas indiqud, il n est pas rdglementd.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Une majoration de COS dans le cas de constructions respectant des crittres de performances
@nergdtiques est possible dans les conditions et dpositions de la d@lib@ration du Conseil Municipal
en date du 11 janvier 2011.
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Zone Ul

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est destinde recevoir des Qtablissements industriels,
artisanaux et des bureaux ainsi que les fonctions et installations qui
leurs sont propres. Elles peuvent @galement accueilir des activitds
commerciales dans un cadre limitd si elles sont li@s une activitd
principale autoris@e. Elle concerne le parc d activtds de Bel Air.

Elle comporte un secteur Ula correspondant une op Qration
@conomique faisant |objet d un rkglement spdcifige assurant son
intdgration paysagtre et fonctionnelle | Est du hameau de Bel Air.

OBJECTIF DU REGLEMENT

L objectif de la zone Ul est de permettre de nouvelles constructions,
des extensions et laccueil de nouvelles activitds, commerces et
industries entrant dans le parc d activitds intercanmunal situd Bel
Air.

Le secteur Ula fait | objet d orientations d am@nagement figuranten
pitce n3 du PLU.

RAPPELS GENERAUX:

- L gdification des cl tures est soumise d@claration conform@ment
la d@lib@ration du Conseil municipal prise en appliation de |article
R.421-12 du code de | Urbanisme

- Les installations et travaux divers sont soumis autorisation en vertu
des articles R 421-1 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les d@molitions sont soumises permis de d@molir en vertu des
articles R 421-3 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les coupes et abattages d arbres peuvent (Etre somis autorisation
en vertu des articles L 130- 1 et R 130-1 et suivants.

- La reconstruction lidentique est soumise aux d ispositions
gdnQrales.

- la prdservation des cours d eau, mares et @Jtangsest soumise aux
dispositions g@ndrales (articles 8)
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ARTICLE Ul 1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
* Les constructions usage d habitation, en dehors de celles @noncdes | article UI2 ;
* Les activitds et locaux agricoles ;

* Les activitds et locaux de stockage de v@hiculesde ddp ts de v@hicules ddsaffectds, de
matdriaux de constructions et autres mat@riaux de @cupJration ;

« Les terrains de campings et de caravaning.

* Le stationnement de caravanes

* Les habitations Idgtres de loisirs et mobiles-homes.

* Le stockage ciel ouvert de mat@riaux non lid | activitd autorisde dans la zone ;
« Les installations et le stationnement des caravanes et les aires camping ;

» Les affouillements et exhaussements de sol non lids des travaux de construction ;

« L ouverture et | exploitation de carritre.

ARTICLE Ul 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES.

Sont autoris@es les occupations du sol non interdies | article Ul1,

1 - Sous r@serve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques et
nuisances @noncdes ci-dessous :

Isolement acoustigue des b timents contre les bruits aux abords des voies de
transports terrestres

Dans les secteurs affectds par le bruit aux abordsdes voies r@pertorides par arrEtd prdfectoral
(voir plan annexe pitce 8), les constructions nou velles doivent faire | objet d une isolation
acoustigue conformes la r@glementation en vigueur (arrEtd du 30 mai 1996 pour les
habitations et du 9 janvier 1995 pour les b timents d enseignement).

2 - Sous r@serve des conditions particulikres suivates :
* Lareconstruction |identique des b timents dans le respect des dispositions g@ndrales.

* Les constructions usage d habitation si elles so nt destindes aux personnes dont la prdsence est
ndcessaire pour assurer la surveillance, le gardiemage, |entretien ou le fonctionnement des
activitds ou locaux autoris@s

* Les activitds commerciales si elles sont le compl@nent d une activitd principale autorisde.

3 - Sous r@serve des orientations d am@nagement figirant en pitce n3 du PLU sur le secteur
Ula.
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ARTICLE Ul 3 : CONDITIONS DE DESSERTE ET D ACCES
DES TERRAINS

1-ACCES

Pour (Etre constructible, tout terrain doit prdsenteun accts automobile sur une voie publique ou privde,
rdpondant l'importance et la destination de I mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles @difier,
notamment en ce qui concerne la commoditd, la sdcuitd de la circulation et des accts, | enlkbvement
des ordures m@nagtres ainsi que les moyens dapprodie permettant une lutte efficace contre
l'incendie, sans Etre infdrieur 3,50 mkttres de lageur.

L am@nagement de cet accts et de son ddbouchd sural voie de desserte ne doit pas entra ner de
risques pour la s@curitd des usagers et la circulabn g@dndrale. Ces risques seront apprdcids en
fonction de la position des accts, de leur nature et de | intensitd du trafic.

Ainsi, le nombre des accts sur les voies publiques peut CEtre limitd dans |intdr&t de la sdcuritd
publiqgue. Notamment, dans le cas d un terrain desservi par plusieurs voies, les constructions pourront

n (Etre autoris@es que si | accks est @tabli sur koie og la gEne sera la moindre.

2 - VOIRIE

Les voies nouvelles devront correspondre aux rtgles minimales de desserte, de sdcuritd et de
ddfense contre lincendie. Leurs dimensions, formes et caractdristiques techniques doivent Etre
adaptdes aux usages (pidtons, cyclistes, automobibtes) et trafics qu elles supportent.

Les voies nouvelles en impasse doivent Etre am@nagés de faon permettre tous les v@dhicules
notamment ceux des services publics : lutte contre |incendie, enltvement des ordures m@nagtres,
etc. de faire ais@ment demi-tour.

En zone Ula VOIRIE Em + & Fotoin
L emprise de la voirie primaire, RN =4
interne | op@ration, a une largeur

de 20 m, dont 6 m de chauss@e et

3 m de trottoirs, situds de part et
dautre de cette dernitre. Les
voiries devront respecter les
coupes de principes prdsentdes ci t

aprts : {
i
{ SO Aan {_

\

VOIRLE M 4+ 4 Totacl ef uue Fé}‘; c\jm

NOTRIE ThoTOoR |
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ARTICLE ul 4 : CONDITIONS DE DESSERTE P AR LES
RESEAUX

1. Eau potable
Toutes les constructions nouvelles qui requiktrent une alimentation en eau potable doivent Etre
raccord@es au rdseau public d eau potable.

2. Assainissement
Le raccordement au rdseau d assainissement est oblgatoire avec s@paration des eaux usdes et des
eaux pluviales dans les zones d assainissement collectif.

Les constructions devront se conformer aux dispositions du rkglement d assainissement en
vigueur, figurant en pitce 7 du PLU.

Eaux us@es :
Le branchement sur le r@seau collectif d assainissenent est obligatoire pour toute construction
nouvelle.
En | absence de rdseau, un assainissement individud est autorisd, conform@ment la rdglementation
autoris@de. Dans ce cas, les installations devront Ge con ues de manitre Etre branch@es au rdseau
collectif dt.s leur r@alisation.

L @vacuation des eaux, autres que domestiques, dansle rdseau d eaux us@des pourra Etre autorisde
sous rdserve qu une autorisation de rejet soit Jtakie par la commune ou le gestionnaire du rdseau.
Ces eaux devront, suivant leur nature, faire | objet d un prd-traitement avant leur rejet dans le rdsau.

Eaux pluviales :
Tout am@nagement r@dalisd sur un terrain doit (Etreon u de faon ne pas faire obstacle au libre

@coulement des eaux de ruissellement.

Les solutions alternatives de gestion des eaux pluviales sont favorisdes et systdmatiguement mises
en place, sauf en cas d impossibilitd technique.

Dans le seul cas dimpossibilitd technique, il peut CEtre rejetd dans le r@dseau public |excks de
ruissellement, aprkts mise en uvre sur la parcelle privde, de techniques dites alternatives (de
rdtention, rdcupdration ou de prd-traitement) pouimiter et Gtaler les apports pluviaux dans le rdsau
public. Le d@bit de rejet doit alors Etre limitd 1 litre/seconde/hectare (pluie d occurrence
cinquentennale)

Un systtme de noues est prdconis@ dans la bande pgsagtre situde le long de la RD 97 et de la
voirie primaire.

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise autorisation ou ddclaration
au titre de la Idgislation sur les installations chss@es et du code de | environnement, doit s @quipe
d un dispositif de traitement des eaux pluviales adaptd |importance de la nature de |activitd et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

3. R@seaux divers

Les lignes de t@ldcommunication, de viddocommunicébn et de distribution d @nergie Qlectrique
doivent (Etre rdalisdes en souterrain.

Toutes modifications importantes des rdseaux exisants, tant privds que publics, doivent (Etre con ues
de manitre pouvoir Etre raccordds au rdseau en soterrain existant ou prdvu.

Tout constructeur doit r@aliser les ouvrages de t@Pcommunication en terrain priv@d : ces ouvrages
comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et jusqu en un point de raccordement
avec le rdseau public situ@ en limite de propridt@rivde - publique.

Les ouvrages de t@l@dcommunications doivent (Etre cdarmes aux documents officiels en vigueur la
date de d@p t de permis de construire.
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ARTICLE Ul 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non rdglementd

ARTICLE Ul 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du prdsent article s appliquent aw constructions implantdes le long des emprises
publiques et des voies ouvertes la circulation g@@n@rale, que celles-ci soient de statut public ou pivd.

2. MODALITES DE CALCUL :

Le retrait des constructions est mesur@ perpendicubhirement depuis chaque point de la fa ade jusqu

| alignement actuel ou projetd.

Ne sont pas concernds les @li@ments de constructiortels que les cl tures, les rampes d accts. Les
perrons, les d@bords de toiture, les corniches, lesbalcons, les oriels en Jtage, les sas d entrde d ne
surface infdrieure 5 mt pourront Etre implantds ahs la marge de recul condition de respecter un
retrait de 3m minimum par rapport |alignement de s voies publiques ou de la limite d emprise des
voies privdes, existantes ou crder

Par ailleurs, les fondations et sous sols ne doivent pas prdsenter de ddpassement sous le domaine
public, et sous les voies privides existantes et crder.

3. REGLE GENERALE

Les constructions doivent s implanter au moins 10 mkttres de | alignement de voies ou espaces
publics existants ou cr@er.

Les d@p ts et aires de stockage devront (Etre rdali®@s en partie arritre des terrains par rapport aux
voies.

En bordure de la RD 97, une bande non aedificandi de 20,00 m de large sera traitde de manitre
paysagtre.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Certaines constructions peuvent Etre implant@es dffdremment de la rLgle g@ndrale :

Dans le cas de construction existante ne respectant pas la rtgle g@dndrale, des extensions ou
sur@l@vations pourront Etre autorisdes dans le porigement des fa ades, sans pour autant
aggraver | exception la rtgle g@n@rale.

Dans le cas d un terrain bordd par plusieurs voies les constructions sont soumises la rkgle
g@n@rale sur au moins lune de ces voies. La limiteavec les autres voies pourra alors Etre
considdr@de comme une limite s@parative pour laquedl s appliquera | article 7.

Les dquipements publics, ou privds d intdrEt codief et les Pquipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la gestion des eaux, la protection phonique, la distribution
d @nergie tels que les transformateurs peuvent Etrémplantds | alignement ou en retrait.
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ARTICLE ul 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES S PARATIVES

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du prdsent article rdgissent | imfantation des constructions par rapport aux limites
s@paratives du terrain, c est--dire les limites latdrales et de fond de terrain qui ne sont pas
concern@des par | application de | article 6.

2. REGLES GENERALES D IMPLANTATION :

Le retrait est la distance (L) comptde perpendicularement au droit des ouvertures et vues, balcon
compris au point le plus proche de la limite s@pardive. En revanche, ne sont pas compris les gl@dments
de mod@nature tels que corniches et ddbords de toitre.

L implantation des constructions par rapport aux limites s@paratives devra (Etre rdalisde :

- soit en limite s@parative sur 1 c td

- soit en limite s@parative des deux ctds, quand lun deux est situd le long dune frange

paysagtre

- soit en retrait d au moins 3 m.
Ces rtgles s appliquent non seulement par rapport aux limites pdrim@trales du terrain d’assiette de
I'opQration, mais Jgalement, par anticipation, parapport celles apparaissant sur le plan de divisi on
d un permis de construire valant division, prdvu |article R431.24 du Code de | Urbanisme ou d un
permis d am@nager.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Les constructions peuvent Etre implantdes diffdremant des rt.gles ddfinies ci-dessus :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont | implantation ne respecte pas les normes de

retrait ddfinies ci-dessus. Dans ce cas, des travaw d extension ou de sur@l@vation sont
autoris@s dans le prolongement des murs existants d.s lors que les fa ades ou pignons crd@ds
dans le prolongement ne comportent pas d ouvertures crdant des vues directes.

Les dquipements publics, ou privds d intdrEt codief et les Pquipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les transformateurs, peuvent
CEtre implantds en limite s@parative ou en retrait.

ARTICLE ul 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRI T

1. REGLE GENERALE :

En Ul:
Si elles ne sont pas contigu®s, les constructions @difides sur un mEme terrain doivent Etre Jloigndes
d une distance au moins @gale
- dau moins 8,00 mktres si une des fa ades comport e des ouvertures crdant des vues directes;
- daumoins 5,00 mktres dans les cas contraires.

En Ula:

Entre deux b timents, non contigus, la distance ne pourra Etre infdrieure 6 mktres.

Les parties saillantes et @l@ments architecturaux e seront pas pris en compte dans le calcul des
distances entre les constructions.
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Ces rkgles s appliquent non seulement sur le terrain d’assiette de I'opQration, mais @galement, par
anticipation, sur chaque terrain issu du plan de division d un permis de construire valant division pr&vu
| article R 431.24 du Code de | Urbanisme.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions peuvent Etre implant@es diffdrement de la rtgle g@ndrale :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont | implantation ne respecte pas les normes de
retrait ddfinies ci-dessus. Dans ce cas, des travaw d extension ou de sur@l@vation sont
autoris@s dans le prolongement des murs existants d.s lors que les fa ades ou pignons
crdds dans le prolongement ne comportent pas d ouvetures crdant des vues directes ;

lorsquil sagit d@quipements publics, ou privds dintdrEt collectif et d @dquipements
techniques lids la s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les
transformateurs.

ARTICLE Ul 9 : EMPRISE AU SOL

La ddfinition de | emprise au sol figure en annexe« lexique » du prdsent rt.glement.

1. REGLE GENERALE :

L emprise au sol de | ensemble des b timents ne pou rra excdder 50 % de la superficie globale du
terrain.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Les constructions peuvent ddroger lartgle gdn@drde dans les conditions suivantes :

Lorsqu il s agit de constructions existantes dont | emprise au sol ne respecte pas les rkgles ci-
dessus. Dans ce cas, seuls des travaux de sur@dl@vabn dans le prolongement des murs
existants sont autoris@s.

Lorsqu il s agit d @quipements publics, ou privdd int@drEt collectif et d @quipements techniques
lids la sQcuritd, un service public, la distr ibution d @nergie tels que les transformateurs.

ARTICLE Ul 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. DEFINITION

La ddfinition des hauteurs indiqudes figure en annge « lexique » du prdsent rkglement.

2. REGLE GENERALE

Toute construction nouvelle doit respecter les rt.gles @noncdes ci-dessous :

» la hauteur des constructions usage d habitation autoris@es ne peut excdder 8,00 m au fa tage.

* la hauteur mesur@e au fatage partir du terrain naturel avant travaux ne doit pas exc@der 13
mttres au droit du b ti, pour les autres constructi ons.

Peuvent ddpasser le plafond des hauteurs, dts lorsqu ils font | objet d un traitement harmonieux avec

| ensemble du b timent :

» les gardes corps ;

» les ouvrages techniques tels que les antennes, gaines de ventilation, souches de chemin@es,
capteurs d @nergie sous rdserve d Etre situds en etrait de |acrottre ou du fatages de la
construction et de manitre (Etre visible le moins possible du domaine public ;

Riglement approuvd 80



Commune de FONTENAY-LES-BRIIS
Plan Local d Urbanisme

REGLEMENT Zone Ul

* Les machineries dascenseur et les groupes Jlectrgytnes seront obligatoirement situds
lintdrieur du b timent, | exception dun @dicule de 2,00 mitres de haut autorisd en
superstructure qui devra Etre situ@d en retrait dedcrotkre ou du fa tage et de faon Etre le moins
visible depuis le domaine public.

3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions peuvent ddroger lartgle gdn@drde dans les conditions suivantes :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont la hauteur ne respecte pas les rtgles ci-dessus.
Dans ce cas, des travaux d am@nagement des volumes existants ou d extension sont autoris@ds
dans la limite des hauteurs existantes.

lorsqu il s agit d dquipements publics, ou privdsl intdrt collectif et d @quipements techniques BJ
la s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les transformateurs.

ARTICLE ul 11 : ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.

1. GENERALITES
Par leur volume, leur architecture, les mat@riaux enployds, les couleurs, les constructions doivent e
intdgrdes de manitre harmonieuse dans le paysage das lequel elles sont situdes.

L ensemble d une mEme construction (fa ades et toitires, notamment latdrales et arritres) doit Etre
traitd avec le mEme soin et prdsenter une harmonid ensemble.

Les constructions devront prdsenter une simplicitdde volume et une unitd de conception. Les
constructions et leurs annexes seront @tudides de naniktre assurer leur parfaite intdgration dans la
zone et respecter | esprit architectural g@ndral déhi pour le secteur.

Tout pastiche d architecture @trangtre la rdgionest interdit.

Le plus grand soin sera apportd au traitement archtectural et paysager des espaces ext@rieurs en
liaison avec les constructions. Une attention particulitre devra Etre portde sur | insertion des b tinents
par rapport aux perspectives principales.

Les @quipements annexes seront de prdfdrence intdgls aux btiments. Dans tous les cas, ces
b timents seront implantds de telle manitre qu ils ne soient pas visibles depuis la voie publique.

Les «ventouses » de ventilation ou d @vacuation des gaz br3lds sont interdites sur les fa ades
visibles depuis | espace public. Dans tous les cas, elles devront Etre installdes plus de 1,90 m du
terrain naturel aprt.s travaux.

Les aires de stockage des ordures m@nagtres serontdimensionn@es et con ues pour rdpondre aux
besoins du systtme de collecte et de tri en usage sur la commune. Elles seront localisdes en fa ades

lat@rales et/ou arritres des btiments. Si elles ne sont pas rdalisdes dans un local ferm@ ou un
emplacement ceint de murs sur au moins 3 ctds, elles seront entourdes par des haies ou des
masses vdgJtales.

2. ASPECTS EXTERIEURS ET NATURE DES MATERIAUX

Les btiments devront faire |objet d une attention particulitre dans le choix des matdriaux. Les
matdriaux apparents en fa ade devront (Etre choisiset mis en uvre afin de prdserver un aspect
durable dans le temps.

Toutes les fa ades des constructions seront traitdes en un nombre limitd de matdriaux ainsi qu en un
nombre limitd de couleurs, en coh@rence avec | envionnement g@ndral de la zone.
Les teintes dominantes en fa ades des btiments dev ront (Etre dans les tons gris, beige, ou des
teintes neutres et sombres adapt@des | environnement proche. Les couleurs des lettres ddtachdes et
des fonds des enseignes publicitaires devront s harmonier avec la couleur de fa ade.
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Les matdriaux tels que les bardages m@talliques tritds ou laquds, le verre, | acier traitd ou lagqude
bois, les panneaux marbriers sont autorisgs en paranent.

Les imitations de matdriaux, lemploi nu, en parement ext@rieur, de matdriaux destinds (Etre
recouverts (tels que carreaux de pltre, briqgues creuses, agglomtres de b@ton), ainsi que

[ utilisation de t les m@italliques non traitdes sort interdits.

Les @l@ments de moddnature des fa ades pourront &trrdalisds en b@ton ou en mdtal.

3.TOITURES
Les toitures seront rdalisdes soit avec des volumes pente, soit en toiture terrasse faisant | objet d un
traitement de qualitd.

Les @dicules techniques situds sur les toitures ted que la ventilation m@canique contr|de, la
climatisation, les ventilations diverses... seront obligatoirement camouflds par un habillage en
harmonie avec les fa ades.

Les matdriaux de couverture devront Etre de teintesombres.

4. CLOTURES

Les mat@riaux occultants dont | aspect est similaie des panneaux-plaques b@ton ou t les ondul@es
seront interdits sur toute cl ture. Les cl tures de couleurs blanche ou vive sont proscrites.

Les cl tures auront une hauteur maximum de 1,80 mkt res. Les murs seront enduits sur les deux faces
ou ma onnds d aspect pierre apparente.

En limite des zones naturelles et agricoles et en bordure de la RD 97, les cl tures seront plutt
constitudes de haies plantdes d essences locales au tailles et temps de floraison varides, doubldes
de grilles ou grillages verts.

5. DISPOSITIONS EN FAVEUR DU DEVELOPPEMENT DURABLE
Il s agit de privildgier | emploi de dispositifs :
- prdservant et deconomisant | utilisation des ressarces naturelles (eau, air, sols et sous-sols,
etc.)
- limitant les rejets (eau, d@chets, pollutions)
- de construction avec des matdriaux @conomes ou r@aouvelables.

En effet, la r@alisation d am@nagements ou de constuctions rdpondant ces objectifs pourra
ddroger aux rkgles des 8 2 4, sous r@serve de mesures de conception techniques,
architecturales ou paysagtres assurant leur bonne insertion dans | environnement urbain.

L installation de panneaux solaires, ou de tout autre type de matdriaux ou d dquipements participant
au d@veloppement d @nergies renouvelables en toitue ou en fa ade sera con ue dans le souci d une
insertion harmonieuse avec | environnement urbain. Les panneaux solaires doivent (Etre intdgrds dans
le volume de toit ou de fa ade, en @vitant les reliefs crdant des ddbords et les teintes ou mat@riaux
ayant un impact fort et r@fldchissant.

Les pompes chaleur seront installdes de manitre la plus discrite possible sur les fa ades les moins
visibles depuis | espace public et devront limiter les nuisances sonores.

Les citernes de rdcupdration des eaux de pluie ou atres cuves de plus de 300 litres seront enterrdes.
Les autres seront installdes de manitre la plus disrite possible (implantation, teintes et aspect), ou
masqudes par un gcran naturel de vdgdtation.

ARTICLE ul 12 : OBLIGATIONS E N MATI"RE DE
STATIONNEMENT

Lors de toute op@ration de construction ou de trandormation de locaux, des aires de stationnement
devront Etre r@alisdes en dehors des voies publiqe Les normes minimales et les caract@ristiques de
ces aires de stationnement sont ddfinies dans le p&Jsent article.
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DIMENSIONS DES PLACES :

Longueur : 5,00 m - Largeur : 2,50 m
Ddgagement : 6 m

Places pour handicapds : 5,00 m x 3,30 m

RAMPES :

Elles doivent CEtre con ues pour que leur cote de nivellement [|alignement futur de la propridtd sot
supdrieur de 0,15 m celle de | axe de la voie de desserte de manitre @viter le ruissellement des
eaux pluviales vers la construction.

NORMES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES :

» Activitd et artisanat :1 place pour 100 mt de surface de plancher.

* Bureaux et services : 1 place pour 50 mt de surface de plancher.

* Commerces : 3 places pour 100 mt de surface de plancher ;

e Htel etpara-htelier :1 place pour 2 chambres ;

* Restaurant : 1 place pour 10 mt de salle de restaurant ;

» Pour les autres affectations : Une surface affectde au stationnement sera ddfinieen fonction
des besoins des @tablissements.

MODALITES DE CALCUL ET DE REALISATION DES AIRES DE STATIONNEMENT

Dts lors que la norme de stationnement est exprim@epar tranche, toute tranche commenc@e est due.

En cas de changement de destination ou de nature d activitd, le nombre de places doit rdpondre aux
besoins engendrds par la nouvelle destination ou lenouvel usage.

Pour les extensions et les r@dhabilitations de b timent sans changement de destination : aucune place

de stationnement n est requise dts lors qu il ny a pas d augmentation du nombre des logements ou

de locaux d activitds suppl@mentaires. Dans le cascontraire, le nhombre de places de stationnement

prdvues plus haut est requis pour chaque logement suppl@mentaire ou tranche d activitds
suppl@mentaire.

Lorsqu une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureaux, ) les normes affdrentes
chacune d elles sont appliqudes au prorata des supeficies qu elles occupent respectivement.

Lorsque le nombre de places de stationnement ndcessire est supQrieur 10, |installation d un
s@parateur d hydrocarbures pour les @vacuations deseaux pluviales avant rejet dans le rdseau est
exigde.

Les places de stationnement ddfinies au titre du pdsent article doivent Etre r@alis@es pour limiter
I imperm@abilisation des sols par |emploi de matdiaux privildgiant les espaces mindraux sablds,

dallds ou pavds ou autres techniques perm@ables. Le garages en sous-sols pourront Etre interdits

dans les zones risques.

En cas d impossibilitd de rdaliser tout ou partie @s places de stationnement ndcessaires sur le terrdn,
le constructeur le p@titionnaire peut Etre tenu qtie des obligations dans les conditions fixdes par
| article L123.1.2. du code de | urbanisme.

Dans les zones sensibles ou risques dinondations, des dispositions spdcifiques pourront Etre
impos@es dans le cas de rdalisation de stationnememen sous-sols.
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ARTICLE ul 13 : OBLIGATIONS E N MATIERE DE
REALISATION D ESPACES LIBRES, D AIRES DE JEUX, DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Le traitement des plantations existantes.

Les constructions doivent Etre implantdes dans le espect des arbres de haute tige existants.
Toutefois dans le cas og ces arbres existants empEberaient la rdalisation d une construction par
ailleurs conforme aux autres dispositions du prdsert rkglement, leur abattage est possible
condition qu ils soient remplac@s par la plantationd arbres dans les conditions ddfinies ci-aprts.

Espaces libres et plantations

Le nombre de plantations ne peut Etre infdrieur un arbre de haute tige par 200 m? de terrain. Les
arbres existants sont pris en compte dans ce calcul.

Les aires de stationnement doivent Etre plant@es raison d un arbre au moins pour 150 m* de
terrain affect@ au stationnement. Afin de ne pas acentuer | imperm@abilisation des sols il convient
de privildgier les espaces mindraux sablds, ou pav® ou autres techniques perm@ables de
prdfdrence aux espaces bitum@s ou enrobds.

Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements seront entour@des de haies.

Les transformateurs @lectriqgues, ouvrages techniques et les citernes de gaz comprim@ (ou
contenant d autres combustibles usage domestique) visibles des voies, cheminements et
espaces libres communs, doivent Etre entour@s d unéhaie d arbustes feuillage persistant ou
marcescent (qui persiste en se dess@chant) d essenc locale et formant un Gcran.

En Ul:

- La surface de ces espaces libres non imperm@abils@s doit Etre au moins dgale 40% de I'unitd
foncikre.

- 50 % des marges de reculement par rapport aux voies seront traitdes en espaces verts
inaccessibles aux v@hicules ;

-10 15 % d espaces verts par parcelle ;

En Ula:
Espaces verts crder
En bordure de la RD 97, une bande plantde de 20 m de large, non constructble, sera am@nagde.
Les plantations seront de deux types :
- Arbres d alignement (pas de conift.res) ;
- Massifs darbustes persistant et semi-persistant, d essences varides pr@sentant un
caracttre rural.

Le long de la d@viation de la RD 3 |est de la zone, une bande plantde de 20 m de large, non
constructible, sera am@nagde : boisements de protetion essentiellement (haie de type bocagtre
notamment).

Le long de la route de | Etang, une bande plantde de 5 m de large, non constructble, sera
am@nagde. Les plantations seront de deux types :
- Arbres d alignement (pas de conift.res) ;
- Massifs darbustes persistant et semi-persistant, d essences varides pr@sentant un
caracttre rural.

Au cur de la zone , sur la ligne de crEte, sera am@nagd un espace vemlantd, d environ 1
hectare, ouvert au public.

La voirie interne sera accompagn@de d engazonnementset de plantations d alignement,
compos@es d arbres de hautes tiges, de type tilleus, freEnes fleurs Les coniftres sont interdits.

Rtglement approuvd 84



Commune de FONTENAY-LES-BRIIS
Plan Local d Urbanisme

REGLEMENT Zone Ul

Plantations dans les parcelles privatives

Les espaces verts devront reprdsenter au moins 10%de | emprise totale des parcelles.

Les coniftres et esptces de type Thuya sont interdies. Le choix des essences planter se fera par mi
la liste des essences recommand@es figurant en annexe (TITRE 1X)

Les aires de stationnement feront | objet d un traitement paysager (dcrans vdgdtaux de type haies
tailldes persistantes ou/et massifs arbustifs) minmisant |impact visuel des v@hicules en
stationnement.

ARTICLE Ul 14 : COEFFICIENT D OCCUPATION DES SOLS

REGLES GENERALES

Le COS est fixd au document graphique 0,60.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Il n est pas fixd de COS pour :
les @quipements publics ou dintdrEt collectif efes ouvrages et installations
ngcessaires aux services publics ou d intdrdEt colif ;
les travaux ayant pour objet un changement de destination sans cr@ation de surface
de plancher.

Une majoration de COS dans le cas de constructions respectant des crittres de performances

@nergdtiques est possible dans les conditions et dipositions de la d@lib@ration du Conseil Municipal
en date du 11 janvier 2011.
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TITRE Ill: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
A URBANISER
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Zone AUA

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone englobe un ensemble am@nager dans le cadre d un projet
d ensemble coh@rent, justifid par sa situation strédgique au c ur du

bourg (entre | ensemble mairie/dglise et une ancieme ferme), et par
des enjeux forts de programme, de prdservation du patrimoine et
d am@nagement urbain impliquant le renforcement des circulations,
liaisons et rdseaux.

OBJECTIF DU REGLEMENT

La zone AUA vise densifier dans un cadre contr IJ le secteur central
du Bourg, privildgi@ pour accueillir non seulementde | habitat mais
Jgalement des services, @quipements et activitds sehaitables dans le
centre village.

La prdservation du site paysager (verger et jarding et du patrimoine
(ancienne ferme) ainsi que la crdation de circulatons internes au
village sont des prioritds de | am@nagement futur.

Cette zone est concernde par des orientations d am@agement et de
programmation (pit.ce n3 du PLU).

Avant toute urbanisation, elle doit faire lobjet dun plan
d am@nagement d ensemble ddfinissant les accts, lesr@dseaux, le
programme et la coh@rence urbaine et architecturale Celui-ci devra
Etre acceptd par le conseil municipal.

RAPPELS GENERAUX :

- L gdification des cl tures est soumise d@claration conform@ment
la d@lib@ration du Conseil municipal prise en appliation de |article
R.421-12 du code de | Urbanisme

- Les installations et travaux divers sont soumis autorisation en vertu
des articles R 421-1 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les d@molitions sont soumises permis de d@molir en vertu des
articles R 421-3 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les coupes et abattages d arbres peuvent (Etre somis autorisation
en vertu des articles L 130- 1 et R 130-1 et suivants.

- La reconstruction lidentique est soumise aux d ispositions
gdnJrales.

- la prdservation des cours d eau, mares et @Jtangsest soumise aux
dispositions g@ndrales (articles 8)
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ARTICLE AUA 1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
Les constructions ou installations usage d activ it@ds agricoles nouvelles
Les constructions ou installations usage d activ itds industrielles ou d entrep ts

Les ddpts |air libre de matdriaux divers lorsqu ils ne sont pas lids directement une activitd
@tablie sur le mEme site, de ferrailles et de v@@hites hors d usage.

Les affouillements et les exhaussements des sols lorsqu ils ne sont pas lids aux travaux de
construction, de voirie ou rdseaux divers ou aux amdnagements paysagers.

L’'am@nagement de terrains pour le camping et pourle stationnement des caravanes.

Le stationnement des caravanes, de camping-cars | exclusion de celui d une seule caravane
ou d un seul camping-car non habitds, am@nagds en xdrieur ou dans un btiment lid la
rdsidence de son utilisateur.

Les habitations |dgtres de loisirs et mobiles-homes.
Les carrikres.
Les ddcharges.

La reconstruction |identigue des btiments non conforme aux dispositions g@nQrales du
prdsent rtglement.

Sauf autorisation expresse pr@alable la ddmolition, la suppression ou les travaux de rature
ddnaturer toute construction ou @ldment remarqualte identifid au plan de zonage au titre de
[ article L 123.1.5.7 du Code de | Urbanisme.

ARTICLE AUA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU
SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES.

Sont autoris@des :

* Les constructions et am@nagements sils sont lids des @quipements et ouvrages publics, ou
d intdrt collectif.

1. Sous r@serve dun am@nagement coh@rent dans le espect des orientations
d am@nagement figurant en pitce n3 du dossierde PLU :

» les autres occupations du sol non interdites | ar ticle AUAL et notamment :

- Les constructions usage d habitation et leurs a nnexes

- Les activitds artisanales, commerciales, de bureaux et de services ou d h tellerie sous
rdserve qu elles ne portent pas atteinte la salubritd et la s@curitd et n apportent pas une
g&Ene qui excktde les inconv@nients du voisinage, coflorm@ment aux rdglementations en
vigueur.

- La reconstruction lidentique des btiments exi stants non protdgds au titre de |article
L123.1.5.7 du CU, dans le respect des dispositions g@nQrales.

- Dans les op@rations comportant 10 logements et pls, au moins 10 % du nombre de
logements seront caracttre social, b@ndficiant definancements de | Etat.
Le nombre de logements r@aliser en application de ce pourcentage sera arrondi | entier le
plus proche.
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Il s appligue chaque permis ou autorisation isolde ou globalement |ensemble des permis
dans le cadre d opdrations d ensemble. En cas d op@ations mixtes, il ne s applique que sur la
part de surface dddide au logement.

2 et sous r@serve de la prise en compte des mesures relatives aux protections, risques et
nuisances @nonc@des ci-dessous :

Protection des @l@ments remarguables identifids aditre de | article L 123.1.5.7 du CU

Les travaux ex@cut@ds sur une parcelle poss@dant urdl@ment rep@r@ au titre de larticle L
123.1.5.7 du CU, doivent Etre conus en @vitant toute d@naturation des caract@ristiques
constituant son intdrt. Il conviendra de se repoer au cahier de recommandations
architecturales figurant en annexe du rt.glement.

Isolement acoustigue des b timents contre les bruits aux abords des voies de
transports terrestres

Dans les secteurs affectds par le bruit aux abordsdes voies rdpertorides par arrEtd prdfectoral
(voir plan annexe pitce 8), les constructions nou velles doivent faire | objet d une isolation
acoustiqgue conformes la r@glementation en vigueur (arrEtd du 30 mai 1996 pour les
habitations et du 9 janvier 1995 pour les b timents d enseignement).

ARTICLE AUA 3 : CONDITIONS D E DESSERTE ET
D ACCES DES TERRAINS

1- ACCES

Pour Etre constructible, tout terrain doit prdsenteun accts automobile sur une voie publique ou privde,
rdpondant l'importance et la destination de I mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles @difier,
notamment en ce qui concerne la commoditd, la sdcuitd de la circulation et des accts, | enlkbvement
des ordures m@nagtres ainsi que les moyens dapprodie permettant une lutte efficace contre
l'incendie, sans Etre infdrieur 3,50 mkitres de lageur.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accts sur celle de ces voies qui
prdsenterait une gEne ou un risque pour la circulan peut Etre interdit.

La localisation et le nombre des accts des v@hicules devront tenir compte de la s@curitd, de
| emplacement des stationnements existants sur la voie, des plantations ou espaces verts publics, des
dispositifs de signalisation, d @clairage public, e supports de rdseaux ou de tout autre mobilier urkain
situds sur | emprise de la voie.

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caractdristiques des voies publiques ou privdes crder doivent (Etre
adaptdes aux usages gu'elles supportent et aux op@Zations qu’elles doivent desservir. Elles doivent

notamment permettre |accks des v@hicules de s@cutid, de ddfense incendie et ramassage des
ordures m@nagtres.

En tout @tat de cause, aucune voie nouvelle ne peutavoir une largeur inf@rieure 3,50 m.
De plus, elles doivent avoir une largeur minimale de :
5 m si elles desservent entre 2 et 5 logements,
8m si elles desservent 6 logements et plus.
Dans ces largeurs, sont compris les @l@dments proprs rdduire les vitesses des vQhicules et
accro tre la s@curitd, et intdgrer des places destationnements.

Les voies en impasse doivent (Etre am@nag@es de tellsorte que tous les v@hicules puissent faire
demi-tour.

3 CONTINUITES ET LIAISONS DEFINIES DANS LES ORIEN TATIONS D AMENAGEMENT

Tout am@nagement ou construction ne devra pas compiomettre les principes de liaisons et de
continuitds des voies, circulations douces ou emprses publiques ddfinies par la pitce n3 du PLU
« Orientations d am@nagement ».
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ARTICLE AUA 4 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES
RESEAUX

1. Eau potable
Toutes les constructions nouvelles qui requiktrent une alimentation en eau potable doivent Etre
raccord@es au rdseau public d eau potable.

2. Assainissement
Le raccordement au rdseau d assainissement est oblgatoire avec s@paration des eaux us@des et des
eaux pluviales.

Les constructions devront se conformer aux dispositions du rkglement d assainissement en
vigueur, figurant en pitce 7 du PLU.

Eaux usdes :
Le branchement sur le r@dseau collectif d assainissenent est obligatoire pour toute construction
nouvelle.

L @vacuation des eaux, autres que domestiques, dansle rdseau d eaux us@es pourra Etre autorisde
sous rdserve qu une autorisation de rejet soit Jtabe par la commune ou le gestionnaire du rdseau.
Ces eaux devront, suivant leur nature, faire | objet d un pr@-traitement avant leur rejet dans le rdsau.
Les eaux de piscine doivent (Etre @vacu@des dans lédseau des eaux us@es un ddbit infdrieur 5l /s.

Eaux pluviales :
Tout am@nagement rdalis@ sur un terrain doit (Etreon u de faon ne pas faire obstacle au libre

@coulement des eaux de ruissellement.

Les solutions alternatives de gestion des eaux pluviales sont favorisdes et systdmatiquement mises
en place, sauf en cas d impossibilitd technique.

Dans le seul cas dimpossibilitd technique, il peut Etre rejetd dans le r@dseau public | excks de
ruissellement, aprts mise en uvre sur la parcelle privde, de technigues dites alternatives (de
rdtention, rdcupration ou de prd-traitement) podmmiter et Gtaler les apports pluviaux dans le rdsau
public. Le d@bit de rejet doit alors Etre limitd 1 litre/seconde/hectare (pluie d occurrence
cinquentennale).

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise autorisation ou ddclaration
au titre de la Idgislation sur les installations chss@es et du code de | environnement, doit s @quipe
d un dispositif de traitement des eaux pluviales adaptd |importance de la nature de |activitd et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

3. R@seaux divers
Les lignes de t@l@communication, de viddocommunicén et de distribution d @nergie Qlectrique
doivent Etre r@alisdes en souterrain.
Toutes modifications importantes des rdseaux exisants, tant privds que publics, doivent (Etre con ues
de manitre pouvoir Etre raccordds au rdseau en soterrain existant ou prdvu.
Tout constructeur doit r@aliser les ouvrages de t@dPcommunication en terrain priv@d : ces ouvrages
comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et jusqu en un point de raccordement
avec le rdseau public situd en limite de propridt@rivde - publique.
Les ouvrages de tdldcommunications doivent (Etre cdarmes aux documents officiels en vigueur la
date de dgp t de permis de construire.

ARTICLE AUA 5 ! SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non rdglementd
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ARTICLE AUA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du prdsent article s appliquent aw constructions implantdes le long des emprises
publiques et des voies ouvertes la circulation g@n@rale, que celles-ci soient de statut public ou pivd.

2. MODALITES DE CALCUL :

Le retrait des constructions est mesur@ perpendicubirement depuis chaque point de la fa ade jusqu

[ alignement actuel ou projetd.

Ne sont pas concernds les dlidments de constructiortels que les cl tures, les rampes d accts. Les
perrons, les ddbords de toiture, les corniches, lesbalcons, les oriels en @tage, les cours anglaises,les
marquises et sas d entrde d une surface infdrieure 5 mt pourront Etre implantds dans la marge de
recul condition de respecter un retrait de 3m min imum par rapport |alignement des voies
publiques ou de la limite d emprise des voies priviZes, existantes ou crder

Par ailleurs, les fondations et sous sols ne doivent pas prdsenter de ddpassement sous le domaine
public, et sous les voies privides existantes et crder.

3. REGLE GENERALE

Les constructions doivent s implanter :
soit | alignement des voies publiques ou privdes existantes ou crder
soit en retrait d au moins 5 mktres de | alignement de voies publiques ou privdes, existantes
ou crder.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Certaines constructions peuvent Etre implant@es dffdremment de la rLgle g@ndrale :

Dans le cas de construction existante ne respectant pas la rtgle ggndrale, des extensions ou
sur@ldvations pourront Etre autorisdes dans le porigement des fa ades, sans pour autant
aggraver | exception la rtgle g@n@drale.

Dans le cas d un terrain bordd par plusieurs voies les constructions sont soumises la rkgle
g@n@rale sur au moins lune de ces voies. La limiteavec les autres voies pourra alors Etre
considdr@de comme une limite s@parative pour laquedl s appliquera | article 7.

Le long despaces publics ou privds collectifs, nan ouverts la circulation automobile
g9dnWrale, les constructions pourront Etre implant@e au moins 2,50m de | alignement.

Les @quipements publics, ou privds d intdrEt codief et les Pquipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la gestion des eaux, la protection phonique, la distribution
d @nergie tels que les transformateurs peuvent Etrémplantds | alignement ou en retrait.

Pour les gl@dments remarquables identifids au titrede |article L 123.1.5.7 du CU, toute
extension ou construction nouvelle doit Etre implatde de faon prdserver les
caract@ristiques qui ont pr@valu pour son recensemet, dans le respect du cahier des
recommandations architecturales et paysagtres annexd au prdsent rLglement ;

Les annexes de moins de 20 mt de surface de plancter et piscines non couvertes et leurs
locaux techniques devront Etre implantdes au moirs 3 m de | alignement.

Les constructions autorisdes dans le cadre dun an®@@nagement d ensemble (lotissement,
permis d am@nager, permis valant division, etc.) pairront Etre aussi implantdes avec des
retraits ponctuels ou partiels infdrieurs 5 m de | alignement.
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ARTICLE AUA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES S PARATIVES

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du prdsent article rdgissent | imfantation des constructions par rapport aux limites
s@paratives du terrain, c est--dire les limites latdrales et de fond de terrain qui ne sont pas
concern@des par | application de | article 6.

2. REGLES GENERALES D IMPLANTATION :

Les constructions pourront Etre implantdes en limét s@parative, ou en retrait conform@ment au 83
suivant.

3. CALCULS DES RETRAITS

Le retrait est la distance (L) compt@e perpendicularement au droit des ouvertures et vues, balcon
compris au point le plus proche de la limite s@pardive. En revanche, ne sont pas compris les @l@ments
de mod@nature tels que corniches et ddbords de toitre.

Ce retrait doit CEtre au moins Jgale
2,50 m lorsque la fa ade ne comporte pas d ouvertu res crdant des vues directes ainsi que
pour les terrasses ne crdant pas de vues
8 m dans le cas contraire (y compris les autres terrasses)

Ces rkgles s appliquent non seulement par rapport aux limites pdrim@trales du terrain d’assiette de
'op@ration, mais @galement, par anticipation, parapport celles apparaissant sur le plan de divisi on
d un permis de construire valant division prdvu | article R431.24 du Code de | Urbanisme.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Les constructions peuvent Etre implantdes diffdremant des rt.gles ddfinies ci-dessus :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont | implantation ne respecte pas les normes de

retrait ddfinies ci-dessus. Dans ce cas, des travaw dextension ou de sur@l@vation sont
autoris@s dans le prolongement des murs existants ds lors que les fa ades ou pignons crdds
dans le prolongement ne comportent pas d ouvertures crdant des vues directes.

Les @quipements publics, ou privds d intdrEt codief et les Pquipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les transformateurs, peuvent
CEtre implantds en limite s@parative ou en retrait.

Pour la sauvegarde d un @i@ment b ti identifid autitre de | article L 123.1.5.7 du CU, il pourra
CEtre impos@ une implantation diffdrente compatibleavec la mise en valeur de | dl@ment
identifid, conform@ment aux dispositions du cahierdes recommandations annex@d au prdsent
rt.glement.

Les b timents annexes de moins de 20mt de surface de plancher pourront Etre @difids en
limite s@parative ou au moins 1 m de celle-ci, condition que leur longueur (totalitd des
lindaires en contact avec les limites s@paratives)n exctde pas 10 m et que leur hauteur

| @gout du toit n exckde pas 3,50 m et qu elles necomportent pas d ouvertures crdant des
vues directes crdant des vues directes. Dans les ca contraires, elles devront respecter les
retraits du 8§3.

Les piscines et leurs locaux techniques seront implantds au moins 3 m des limites
s@paratives.

Les terrasses cr@ant une vue directe situdes mons de 8 m des limites s@paratives doivent
(Etre dotdes de pare-vues.
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Dans le cas de servitude de « cour commune » @table par acte authentique, les constructions
peuvent Etre implant@es diffdremment de la rkgle @ncde en 7-2, en respectant les minima
imposds.

ARTICLE AUA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRI T

1. REGLE GENERALE :

Si elles ne sont pas contigu®s, les constructions @difides sur un mEme terrain doivent Etre Jloigndes
d une distance au moins @gale
8,00 mkttres si une des faades en vis--vis compo rte douvertures crdant des vues
directes ;
4,00 mttres dans les cas contraires.

Ces rkgles s appliquent non seulement sur le terrain d’assiette de I'opQration, mais @galement, par
anticipation, sur chaque terrains issu du plan de division d un permis de construire valant division
prdvu | article R431.24 du Code de | Urbanisme.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions peuvent Etre implantdes diffdrement de la rtgle g@ndrale :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont | implantation ne respecte pas les normes de
retrait ddfinies ci-dessus. Dans ce cas, des travaw d extension ou de sur@l@vation sont
autorisgs dans le prolongement des murs existants ds lors que les fa ades ou pignons
crdds dans le prolongement ne comportent pas d ouvetures crdant des vues directes ;

lorsquil sagit d@quipements publics, ou privds dintdrEt collectif et d @dquipements
techniques lids la s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les
transformateurs.

lorsqu il s agit de constructions annexes de moins de 20 mt de surface de plancher, dont la
hauteur | @gout du toit n exctde pas 3,50 m.

Pour la sauvegarde d un @lidment remarquable idenfid au titre de | article L 123.1.5.7 du
CU, il pourra Etre impos@ un recul de la construabn nouvelle (y compris ses fondations)
compatible avec la mise en valeur de | @l@ment idetifid.

ARTICLE AUA 9 : EMPRISE AU SOL

Non rdglementd

ARTICLE AUA 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. DEFINITION

La ddfinition des hauteurs indiqudes figure en annge « lexique » du prdsent rkglement.

2. REGLE GENERALE

Toute construction nouvelle doit respecter les rk.gles @noncdes ci-dessous :
* la hauteur mesurde au fatage partir du terrain naturel avant travaux ne doit pas exc@der
9,00 mttres au droit de la construction.
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» Dans le cas de constructions annexes de moins de 20 mt de surface de plancher @difides en
limite s@parative ou moins de 2,50 m de celle-ci, leur hauteur est fixde 3,50 m [@gout du toit.

* Les btiments existants et identifids dans les orientations d am@nagement comme b timents
prdserver pourront Etre am@nagds dans la limite ddsuteurs existantes.

3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions peuvent d@roger lartgle gdn@rde dans les conditions suivantes :

lorsqu il s agit de constructions existantes dont la hauteur ne respecte pas les rtgles ci-dessus.
Dans ce cas, des travaux d am@nagement des volumes existants ou d extension sont autoris@ds
dans la limite des hauteurs existantes.

lorsqu il s agit d dquipements publics ou d intdrtkcollectif et d dquipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les transformateurs.

ARTICLE AUA 11 : ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.

1. GENERALITES:

Par leur volume, leur architecture, les mat@riaux enployds, les couleurs, les constructions doivent e
intdgrdes de manitre harmonieuse dans le paysage das lequel elles sont situdes.

L ensemble d une m@&Eme construction (fa ades et toitires) doit Etre traitd avec le mEme soin et
prdsenter une harmonie d ensemble.

Les extensions, les annexes devront satisfaire aux mEmes exigences de respect de |unitd
architecturale et paysagtre du bourg et des hameaux.

Les teintes et tonalitds utilisdes sur les construtions devront s inspirer des Guides de couleurs et
nuanciers, utilis@s par le Parc Naturel R@gional dela Haute Vallde de Chevreuse, disponibles en
mairie et en annexe.

Les «ventouses » de ventilation ou d @vacuation des gaz br3lds sont interdites sur les fa ades
visibles depuis | espace public. Dans tous les cas, elles devront Etre installdes plus de 1,90 m du
terrain naturel aprt.s travaux.

2. LES TOITURES :

- Les toitures des constructions principales, des annexes, des extensions devront s intdgrer dans leur
environnement proche et prdsenter une harmonie d ersemble sur | unit@ foncikre.

- Pour toutes les toitures, les @dicules et ouvrages techniques tels que machinerie d ascenseurs,
gaines de ventilation, extracteurs, doivent Etre itdgrds dans le volume de la construction. Seules Is
chemin@es peuvent ddpasser du volume de la toiture.Les chemin@es doivent (Etre traitdes avec les
matdriaux, d aspect et de couleurs, en harmonie avec ceux de la construction.

- Pour les toitures pente, les mat@riaux doivent prdsenter un des aspects sivants : tuile plate,
ardoise, produits verriers, bois. Les toitures peuvent dgalement Etre vidgdtalisdes.

Sont ddconseillds les autres tuiles, les plagues onul@es mdtalliques ou en PVC sur toutes les
constructions et les shingles | exception des ann exes de moins de 20 mt de surface de plancher.

- Pour les toitures terrasses : elles sont autorisdes sur des constructions dans lun des cas
suivants :

sur les b timents publics ou d int@rt collectif

sur des constructions respectant les crittres de performance @nergdtique conformes
la rdglementation thermique en vigueur ;

ou si elles sont vdg@italis@es.
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Elles feront alors |objet dun traitement qui, par leur volume, les matdriaux, les couleurs et le
traitement de |acrotkre, garantit une bonne insertion dans le site, et notamment depuis | espace
public.

3. LES FA'ADES:

- Les mat@riaux prdsentant des aspects assimilds des carreaux de pltre, briques creuses,
parpaings, matdriaux destinds (Etre recouverts d o parement ou d enduits ou de matdriaux pour
constructions prdcaires ne peuvent (Etre laissds apparents sur les parementsextdrieurs des
constructions ni sur les cl tures.

- De plus, sont pour les constructions principales, sont interdits les mat@riaux pour constructions
prdcaires (ex : type t le ondul@e, plastique onduld bardeaux d asphalte, etc.)

- Dans le cas de fa ades d aspect pierre, elles dev ront prdsenter un rejointoiement ou un beurrage
la chaux ou au ciment pierre au nu de la pierre.

4. LESCL TURES :

Si des raisons de s@curit@d | exigent, des solutionsparticulitres peuvent s imposer en ce qui
concerne les accts et le recul des cl tures et port ails.

Les cl tures donnant sur les voies ou le domaine p ublic :

Elles seront constitudes :
soit d un muret d une hauteur maximale d 1,20 m r@alis@ en pierres apparentes ou matdriaux
destinds Etre enduits sur les deux faces, @ventubement surmont@ d une grille, d un grillage,
d un treillage ou d une barritre ajourde. L ensembé ne pourra pas ddpasser 2 m.
La partie sup@rieure pourra (Etre occultde. Toutefai | emploi de matdriaux tels que tles
ondul@es, canisses, brandes de bruykre ou assimildsest interdit.
soit d un mur plein d une hauteur infdrieure ou Pgle 1,80m. Il devra Etre rdalisd en aspect
de pierres apparentes ou en matdriaux enduits sur bs deux faces.

Les cl tures en limite s@parative :
La hauteur de ces cltures ne peut ddpasser 1,80 mkttres au-dessus du sol naturel existant avant
travaux. Elles seront constitudes :

soit d un grillage ou de grilles doubl@s d une hae vidgJtale

soit d @lgments d aspect bois

soit de murs pleins ma onn@s d aspect pierre apparente ou enduits sur les deux faces.

L emploi de mat@riaux tels que t les ondul@es est nterdit.

Ces dispositions ne sont pas applicables :
la conservation, restauration ou prolongement d e murs existants traitds en pierres
apparentes ou de mEme aspect.

Enfin, d autres types de cl tures ne sont autorisds que s ils rdpondent des ndcessitds tenant la
nature de | occupation ou au caracttre des constructions @difides sur les parcelles voisines.

5. LES ELEMENTS BATIS A PROTEGER AU TITREDE L ARTICLE L 123.1.5.7 DU C.U. :
(DIZments de patrimoine identifids au document grapique)

Tous les travaux rdalisds sur des JIdments b tis reensds au titre de | article L.123-1-5-7 du code de
[ urbanisme doivent Etre con us, non seulement dans le respect des dispositions pr@dvues ci-dessus,
mais @galement dans le sens d une prdservation et dune mise en valeur.

lls devront notamment tenir compte des dispositions du cahier des recommandations architecturales
et paysagtres annex@d au prdsent rt.glement.

6. DISPOSITIONS EN FAVEUR DU DEVELOPPEMENT DURABLE
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Il s agit de privildgier | emploi de dispositifs :
- prdservant et dconomisant | utilisation des ressarces naturelles (eau, air, sols et sous-sols,
etc.)
- limitant les rejets (eau, ddchets, pollutions)
- de construction avec des mat@riaux dconomes ou raouvelables.

En effet, la rdalisation d am@nagements ou de constuctions rdpondant ces objectifs pourra
ddroger aux rkgles des 8 2 5, sous r@serve de mesures de conception technigques,
architecturales ou paysagtres assurant leur bonne insertion dans | environnement urbain.

L installation de panneaux solaires, ou de tout autre type de matdriaux ou d dquipements participant
au d@veloppement d @nergies renouvelables en toitue ou en fa ade sera con ue dans le souci d une
insertion harmonieuse avec | environnement urbain. Les panneaux solaires doivent (Etre intdgrds dans
le volume de toit ou de fa ade, en @vitant les reliefs crdant des d@bords et les teintes ou matdriaux
ayant un impact fort et r@fldchissant.

Les pompes chaleur seront installdes de manitre la plus discrite possible sur les fa ades les moins
visibles depuis | espace public et devront limiter les nuisances sonores.

Les citernes de rdcupdration des eaux de pluie ou atres cuves de plus de 300 litres seront enterrdes.
Les autres seront installdes de manitre la plus dicrite possible (implantation, teintes et aspect), ou
masqudes par un gcran naturel de vdgdtation.

ARTICLE AUA 12 : OBLIGATIONS EN MATI"RE DE
STATIONNEMENT

Lors de toute op@ration de construction ou de trandormation de locaux, des aires de stationnement
devront Etre rdalisdes en dehors des voies publiqe Les normes minimales et les caractdristiques de
ces aires de stationnement sont ddfinies dans le p&Jsent article.

DIMENSIONS DES PLACES :

Longueur : 5,00 m

Largeur: 2,50 m

D@gagement : 5m

Places pour handicapds : 5,00 m x 3,30 m

RAMPES :

Elles doivent CEtre con ues pour que leur cote de rivellement [|alignement futur de la propridtd sot
supdrieur de 0,15 m celle de | axe de la voie de desserte de manitre @viter le ruissellement des
eaux pluviales vers la construction.

NORMES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES :
» Pour les constructions usage d habitation :

- 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher, avec un minimum de 1 place et un
maximum de 3 places par logement
- 1 place visiteur pour 5 logements dans les op@draions d ensemble (lotissement, copropridtd,
permis groupd..)
- Pour les constructions de logements locatifs financds par un prCet aid@ par | Etat, il sera exigd
la rdalisation d au moins 1 place par logement.

* Pour les @tablissements commerciaux, artisanaux, bueaux et services, ou h tels :
Une surface affectde au stationnement au moins @ga¢ 60 % de la surface de plancher de
| @tablissement.

» Autres occupations du sol : le stationnement sera rdglementd en fonction desbesoins de la
construction autoris@e.
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NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES :

Dans une construction nouvelle destination d habi tation comprenant au moins 6 logements, il doit en
outre CEtre crdd un local commun pour les deux-rouegoussettes, d au moins 1,5 % de la surface de
plancher et de 6 mt minimum.

MODALITES DE CALCUL ET DE REALISATION DES AIRES DE STATIONNEMENT

Dts lors que la norme de stationnement est exprim@epar tranche, toute tranche entam@e est due.

En cas de changement de destination ou de nature d activitd, le nombre de places doit rdpondre aux
besoins engendrds par la nouvelle destination ou lenouvel usage.

Pour les extensions et les rdhabilitations de b timent sans changement de destination : aucune place

de stationnement n est requise dts lors quil ny a pas d augmentation du nombre des logements ou

de locaux d activitds suppl@mentaires. Dans le cascontraire, le nombre de places de stationnement

prdvues plus haut est requis pour chaque logement suppl@mentaire ou tranche d activitds
suppl@mentaire.

Lorsqu une construction comporte plusieurs destinations, les normes aff@drentes chacune d elles sont
appligu@es au prorata des superficies qu elles occipent respectivement.

Lorsque le nombre de places de stationnement ndcessire est supQrieur 10, |installation d un
s@parateur d hydrocarbures pour les @vacuations deseaux pluviales avant rejet dans le rdseau est
exigde.

Les places de stationnement ddfinies au titre du pdsent article doivent Etre rdalisdes en sous-sol ou
en rez-de-chauss@e dans le volume de la constructian, ou en ext@rieur condition qu elles soient
compatibles avec la circulation publique et la qualitd architecturale de la construction et qu elles
limitent |imperm@abilisation des sols par | emploi de matdriaux privildgiant les espaces min@raux
sablds, dallds ou pavds ou autres techniques permdaes.

En cas d impossibilitd de r@aliser tout ou partie @s places de stationnement ndcessaires sur le terrdn,
le constructeur le p@titionnaire peut Etre tenu qtie des obligations dans les conditions fixdes par
| article L123.1.2. du code de | urbanisme.

ARTICLE AUA 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE
REALISATION D ESPACES LIBRES, D AIRES DE JEUX, DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1 - DISPOSITIONS GENERALES

Le respect des « Orientations d am@nagement » pitcen3 du PLU
Les constructions doivent Etre implantdes dans le espect des prdconisations sur les espaces
libres, min@ralisds ou vdgditalisds ainsi identifi@our de la ferme, esprit de verger).

le traitement des franges urbaines
Pour les projets situds sur des terrains en limitede zones naturelles ou agricoles, | am@nagement
d lPments paysagers et la plantation d essences loales est obligatoire.

Plantations

Le nombre de plantations isoldes ne peut Etre inf@ur un arbre de haute tige par 200 m % de

terrain.

Le choix des essences planter se fera par mi la | iste des essences recommand@des figurant en
annexe (TITRE IX)

Les aires de stationnement doivent Etre plantdes. fin de ne pas accentuer | imperm@abilisation
des sols elles devront Etre rdalisdes en espaces mdraux sablds, ou pavds ou autres techniques
perm@ables de prdfdrence aux espaces bitum@ds ou enbds.
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Les aires de stationnement non couvertes de plus de 10 emplacements seront plantdes raison
d un arbre de haute tige pour 150 mt de surfaces destationnement et entour@es de haies.

Les espaces libres non imperm@abilisds
a) La surface des espaces non imperm@abilisds doitEtre au moins Jgale 40% de l'unitd
foncikre.

Entrent dans le calcul de cette surface non impermabilis@e :
* Les cheminements pidtons, alldes et terrasses trai@s en surfaces permdables
e Les aires de jeux,
* Les toitures v@g@italisdes et les espaces vdgdtalis@ur dalles
* Les espaces de pleine terre

* Les aires de stationnement ext@rieures non couvertes traitdes en revE&tement permdables
(ever-green, stabilisd, etc.)

Toutefois, un coefficient prenant en compte les propridtds infiltrantes et la qualitd
environnementale de ces espaces est appliqud dans E calcul des surfaces non
imperm@abilisdes :

» Coefficient 1 : espaces plantds en pleine terre, ares de jeux

* Coefficient 0,5: cheminements pidtonniers, alldeset terrasses traitds en surfaces
perm@ables, toitures v@gQtalisdes, espaces vQOgQPsdis sur dalle, espaces de
stationnement traitds en surfaces perm@ables.

b) De plus, au moins 10 % de la superficie de la zone doit Etre traitde en espace vert commun
plantds d essences locales.

ARTICLE AUA 14 : COEFFICIENT D OCCUPATION DES SOLS

REGLES GENERALES
Le COS est fix@ 0,40.

DISPOSITIONS PARTICULIERES
N entrent pas dans le calcul du COS:
» la surface de plancher affectde aux dquipements pblics ou d intdrt collectif et les ouvrages
et installations n@cessaires aux services publics ai d intdrt collectif ;
» la surface de plancher existante la date d appro bation du prdsent PLU, dans les b timents
protdgds au titre de larticle L 123.1.5.7 du CU et conserver dans les orientations
d am@nagement (pitce n3 du PLU).

Une majoration de COS dans le cas de constructions respectant des crittres de performances
@nergdtiques est possible dans les conditions et dipositions de la d@lib@ration du Conseil Municipal
en date du 11 janvier 2011.
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Zones 1AU

CARACTERE DES ZONES

Il s agit de zones non Pquipdes mais qui, situdes proximitd du bourg,
ou dans les hameaux doivent accueillir les extensions urbaines du
village pour les prochaines anngdes.

On distingue :

- Les zones 1AUB qui constituent des extensions dont les formes
urbaines sont proches des zones UB

- une zone 1AUBs qui doit permettre d accueillir de | habitat, mais
@galement de conforter le ple m@ddico-social de Bigny avec des
@quipements et Gtablissements de santd.

- les zones 1AUG qui constituent des extensions dont les formes
urbaines sont proches des zones UG.

OBJECTIF DU REGLEMENT

Les zones 1AU pourront recevoir des constructions au fur et mes ure
de la rQalisation des r@dseaux et voiries respectant permettant
lam@nagement terme de la totalitd de la zone enrespectant :

» des continuitds urbaines (circulations, organisation du bti) et
architecturales (volumes et aspect g@n@ral des conguctions) ;

* une exigence qualitative et des mesures paysagtres dans le sens
d une bonne intdgration des implantions futures dars le paysage.

Avant toute urbanisation, elles doivent faire |objet dun plan
d am@nagement d ensemble ddfinissant les accts, lesr@dseaux, le
programme et la coh@rence urbaine et architecturale Celui-ci devra
Etre acceptd par le conseil municipal.

RAPPELS GENERAUX:

- L @dification des cl tures est soumise d@claration conform@ment
la dglib@ration du Conseil municipal prise en appbation de |article
R.421-12 du code de | Urbanisme

- Les installations et travaux divers sont soumis autorisation en vertu
des articles R 421-1 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les d@molitions sont soumises permis de d@molir en vertu des
articles R 421-3 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les coupes et abattages d arbres peuvent (Etre somis autorisation
en vertu des articles L 130- 1 et R 130-1 et suivants.

- La reconstruction lidentique est soumise aux d ispositions
gdnQrales.

- la prdservation des cours d eau, mares et @Jtangsest soumise aux
dispositions g@ndrales (articles 8)
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ARTICLE 1AU 1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
Les constructions ou installations usage d activ it@ds agricoles nouvelles
Les constructions ou installations usage d activ it@ds industrielles ou d entrep ts

Les ddpts |air libre de mat@riaux divers lorsqu ils ne sont pas lids directement une activitd
@tablie sur le mEme site, de ferrailles et de v@hites hors d usage.

Les affouillements et les exhaussements des sols lorsqu ils ne sont pas lids aux travaux de
construction, de voirie ou rdseaux divers ou aux amZnagements paysagers.

L’'am@nagement de terrains pour le camping et pourle stationnement des caravanes.

Le stationnement des caravanes, de camping-cars | exclusion de celui d une seule caravane
ou d un seul camping-car non habitds, am@nagds en @drieur ou dans un btiment lid la
rdsidence de son utilisateur.

Les habitations |dgtres de loisirs et mobiles-homes.
Les carritres.
Les ddcharges.

La reconstruction lidentigue des btiments sini strds non conforme aux dispositions
g@ndrales du prdsent rtglement.

ARTICLE 1AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autoris@des :

* Les constructions et am@nagements sils sont lids des @quipements et ouvrages publics, ou
d intdrt collectif.

Sont autorisdes sous rdserve d un am@nagement d enemble de la zone, validg par le Conseil
Municipal :

Les autres occupations du sol non interdites | ar ticle 1AU 1 et notamment :

- Les constructions usage d habitation et leurs a nnexes

- Les activitds artisanales, commerciales, de bureaux et de services ou d h tellerie sous
rdserve qu elles ne portent pas atteinte la salubritd et la s@curitd et n apportent pas une
gEne qui exctde les inconv@nients du voisinage, coform@ment aux rdglementations en
vigueur.

- Lareconstruction |identique des b timents dan s le respect des dispositions gdnQrales.

- En 1AUG, dans les op@rations comportant 10 logements et plus, au moins 10 % du nombre
de logements seront caracttre social, b@ndficiantde financements de | Etat.
Le nombre de logements r@aliser en application de ce pourcentage sera arrondi | entier le
plus proche.
Il s appligue chaque permis ou autorisation isolde ou globalement |ensemble des permis
dans le cadre d opdrations d ensemble. En cas d op@ations mixtes, il ne s applique que sur la
part de surface dddide au logement.
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Zones sensibles aux risques d inondations

Les constructions ou occupations des sols devront s inspirer des RECOMMANDATIONS @dictdes
au titre VIII du prdsent rt.glement

Dans | attente de la validation du PPRI, les zones concern@es sont identifides titre d information
en annexe n8 et prdsentdes dans le rapport de prdentation.

Zones identifides comme « sensibles aux risques deretrait et gonflement de sols argileux »
Les zones potentiellement concern@es sont identifi@s titre d information en annexe du prdsent
rt.glement et prdsent@es dans le rapport de prdsenton.

Dans ces zones, les constructions ou occupations des sols devront s inspirer des informations et
RECOMMANDATIONS @dictdes au titre dix du prdsent rglement.

ARTICLE 1AU 3 : CONDITIONS DE DESSERTE ET D ACCES
DES TERRAINS

Enl1AUB et1 AUBs

1- ACCES
Pour (Etre constructible, tout terrain doit prdsenteun accts automobile sur une voie publique
ou privde, rdpondant limportance et la destination de I'immeuble ou de I'ensemble
d'immeubles  @difier, notamment en ce qui concerne la commoditd, la sdcuritd de la
circulation et des accts, lenlkvement des ordures m@nagtres ainsi que les moyens
d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie, sans (Etre inf@rieur

- 3,50 mttres de largeur s il dessert 1 seul logement

- 5m sil dessert au moins deux logements.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accts sur celle de ces
voies qui prdsenterait une gEEne ou un risque pour circulation peut Etre interdit.

La localisation et le nombre des accts des v@@hicules devront tenir compte de la s@curitd, de
| emplacement des stationnements existants sur la voie, des plantations ou espaces verts
publics, des dispositifs de signalisation, d @claiage public, de supports de rdseaux ou de tout
autre mobilier urbain situ@s sur | emprise de la vae.

2 - VOIRIE

Les dimensions, formes et caract@ristiques des voies publiques ou privdes crder doivent Etre
adaptdes aux usages qu’elles supportent et aux opdations qu’'elles doivent desservir. Elles
doivent notamment permettre |laccts des v@hicules & s@curitd, de ddfense incendie et
ramassage des ordures m@nagtres.

En tout @tat de cause, aucune voie nouvelle ne peutavoir une largeur inf@rieure 3,50 m.

De plus, elles doivent avoir une largeur minimale de :

5 m si elles desservent entre 2 et 5 logements,

8 m si elles desservent 6 logements et plus.
Dans ces largeurs, sont compris les @l@ments propre rdduire les vitesses des v@hicules et
accro tre la s@curitd, et intdgrer des places destationnements.

Les voies en impasse doivent (Etre am@nagdes de tellsorte que tous les v&hicules puissent
faire demi-tour.

En 1 AUG

1-ACCES

Pour CEtre constructible, tout terrain doit prdsenteun accts automobile sur une voie publique
ou privde, rdpondant limportance et la destination de I'immeuble ou de I'ensemble
d'immeubles  @difier, notamment en ce qui concerne la commoditd, la sdcuritd de la
circulation et des accts, lenlkvement des ordures m@nagtres ainsi que les moyens
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d’approche permettant une lutte efficace contre I'incendie, sans Etre infdrieur 3,50 mktres de
largeur.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accts sur celle de ces
voies qui prdsenterait une gEEne ou un risque pour circulation peut Etre interdit.

La localisation et le nombre des accts des v@Bhicules devront tenir compte de la s@curitd, de
| emplacement des stationnements existants sur la voie, des plantations ou espaces verts
publics, des dispositifs de signalisation, d @claiage public, de supports de rdseaux ou de tout
autre mobilier urbain situ@s sur | emprise de la vae.

2 - VOIRIE
Toute construction doit Etre desservie par une voie publiqgue ou privde en bon Qtat de
viabilitd.

Les dimensions, formes et caract@ristiques des voies publiques ou privdes crder doivent Etre
adaptdes aux usages qu’elles supportent et aux op@ations qu’'elles doivent desservir. Elles
doivent notamment permettre |accts des v@hicules & s@curitd, de ddfense incendie et
ramassage des ordures m@nagtres.

En tout @tat de cause, aucune voie nouvelle ne peutavoir une largeur inf@rieure 3,50 m.
Les voies en impasse doivent (Etre am@nagdes de tellsorte que tous les vdhicules, y compris
les engins de ddfense incendie et de ramassage des ordures m@nagtres, puissent faire

demi-tour.

ARTICLE 1AU 4 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable
Toutes les constructions nouvelles qui requitrent une alimentation en eau potable doivent Etre
raccord@es au rdseau public d eau potable.

2. Assainissement
Le raccordement au rdseau d assainissement est oblgatoire avec s@paration des eaux us@des et des
eaux pluviales dans les zones d assainissement collectif.
Les constructions devront se conformer aux dispositions du rkglement d assainissement en
annexe du prdsent rtglement de PLU en vigueur.

Eaux usdes :
Le branchement sur le r@dseau collectif d assainissenent est obligatoire pour toute construction
nouvelle.
En [ absence de rdseau, un assainissement individud est autorisd, conform@ment la rdglementation
autorisde. Dans ce cas, les installations devront Ge con ues de manitre Etre branch@es au rdseau
collectif dt-s leur r@dalisation.

L @vacuation des eaux, autres que domestiques, dansle rdseau d eaux us@es pourra Etre autorisde
sous rdserve qu une autorisation de rejet soit Jtabe par la commune ou le gestionnaire du rdseau.
Ces eaux devront, suivant leur nature, faire | objet d un pr@-traitement avant leur rejet dans le rdsau.
Les eaux de piscine doivent (Etre @vacu@des dans lédseau des eaux us@es un ddbit infdrieur 5l /s.

Eaux pluviales :
Tout am@nagement rdalisd sur un terrain doit (Etreon u de faon ne pas faire obstacle au libre

@coulement des eaux de ruissellement.

Les solutions alternatives de gestion des eaux pluviales sont favorisdes et systdmatiquement mises
en place, sauf en cas d impossibilitd technique.

Dans le seul cas dimpossibilitd technique, il peut CEtre rejetd dans le r@dseau public | excks de
ruissellement, aprts mise en uvre sur la parcelle privde, de technigues dites alternatives (de
rdtention, rdcupration ou de prd-traitement) podmmiter et Gtaler les apports pluviaux dans le rdsau
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public. Le d@bit de rejet doit alors Etre limitd 1 litre/seconde/hectare (pluie d occurrence
cinquentennale).

Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise autorisation ou d@claration
au titre de la Idgislation sur les installations chss@es et du code de | environnement, doit s @quipe
d un dispositif de traitement des eaux pluviales adaptd |importance de la nature de |activitd et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

3. ROseaux divers

Les lignes de t@l@communication, de viddocommunicén et de distribution d @nergie Glectrique
doivent Etre r@alisdes en souterrain.

Toutes modifications importantes des rdseaux exisants, tant privds que publics, doivent (Etre con ues
de manitre pouvoir CEtre raccordds au ridseau en saterrain existant ou prdvu.

Tout constructeur doit rdaliser les ouvrages de t@dPcommunication en terrain privd : ces ouvrages
comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et jusqu en un point de raccordement
avec le rdseau public situd en limite de propridt@rivde - publique.

Les ouvrages de t@l@communications doivent (Etre cdarmes aux documents officiels en vigueur la
date de dgp t de permis de construire.

ARTICLE 1AU 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Dans les zones 1AUB, 1AUBs et 1AUG desservies par le rdseau d assainissement collectif :
Non rdglementd

Dans les zones 1AUB non desservies par | assainissement collectif (La Charmoise et La
Galotterie)
Les terrains devront avoir une superficie minimale permettant la r@alisation d un dispositif
d assainissement autonome adaptd la configuration du terrain et la nature des sols. Cette
superficie ne pourra Etre infdrieure 400 mt.

ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du prdsent article s appliquent aw constructions implantdes le long des emprises
publiques et des voies ouvertes la circulation g@n@rale, que celles-ci soient de statut public ou pivd.

2. MODALITES DE CALCUL :

Le retrait des constructions est mesur@ perpendicubirement depuis chaque point de la fa ade jusqu

| alignement actuel ou projetd.

Ne sont pas concernds les dlidments de constructiortels que les cl tures, les rampes d accts. Les
perrons, les d@bords de toiture, les corniches, lesbalcons, les oriels en @tage, les cours anglaises,les
marquises et sas d entrde d une surface infdrieure 5 mt pourront Etre implantds dans la marge de
recul condition de respecter un retrait de 3m min imum par rapport |alignement des voies
publiques ou de la limite d emprise des voies priviZes, existantes ou crder

Par ailleurs, les fondations et sous sols ne doivent pas prdsenter de ddpassement sous le domaine
public et les voies privdes existantes et crder.

3. REGLE GENERALE

Les constructions doivent simplanter au moins 5 mkttres de |alignement de voies publiques ou
privdes et des espaces publics ou collectifs existants ou cr@er.
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4. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Certaines constructions peuvent Etre implant@es dffdremment de la rLgle g@ndrale :

Dans le cas d un terrain bordd par plusieurs voies les constructions sont soumises la rtgle
g@n@rale sur au moins lune de ces voies. La limiteavec les autres voies pourra alors Etre
considdr@de comme une limite s@parative pour laquedl s appliquera | article 7.

Les @quipements publics, ou privds d intdrEt codief et les Pquipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la gestion des eaux, la protection phonique, la distribution
d @nergie tels que les transformateurs peuvent Etrémplant@ds | alignement ou en retrait.

Les annexes de moins de 20 mt de surface de plancter et piscines non couvertes et leurs
locaux techniques devront Etre implantdes au moirs 5 m de | alignement des voies ouvertes
la circulation automobile g@ndrale et au moins 3m des autres emprises publiques.

Les constructions autorisdes dans le cadre dun an®@@nagement d ensemble (lotissement,
permis d am@nager, permis valant division, etc.) pairront Etre aussi implantdes | alignement
ou avec des retraits ponctuels ou partiels infdrieus 5 m de | alignement.

ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES S PARATIVES

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du pr@dsent article rdgissent | imfantation des constructions par rapport aux limites
s@paratives du terrain, c est--dire les limites latdrales et de fond de terrain qui ne sont pas
concerndes par | application de | article 6.

2. REGLES GENERALES D IMPLANTATION :

Les constructions pourront Etre implantdes en lim& s@parative ou en retrait conform@ment aux
obligations figurant ci-aprts.

3. CALCULS DES RETRAITS

Le retrait est la distance (L) compt@e perpendicularement au droit des ouvertures et vues, balcon
compris, au point le plus proche de la limite s@paitive. En revanche, ne sont pas compris les
Jdlidments de mod@nature tels que corniches et ddbosdde toiture.

Ce retrait doit CEtre au moins Jdgale
2,50 m lorsque la fa ade ne comporte pas d ouvertu res crdant des vues directes ainsi que
pour les terrasses ne crdant pas de vues
8 m dans le cas contraire (y compris les autres terrasses)

Ces rtgles s appliquent non seulement par rapport aux limites pdrim@trales du terrain d’assiette de
'op@ration, mais @galement, par anticipation, parapport celles apparaissant sur le plan de divisi on

d un permis de construire valant division, prdvu | article R431.24 du Code de | Urbanisme ou d un
permis d am@nager.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Les constructions peuvent Etre implant@es diffdrement des rt.gles ddfinies ci-dessus :

Les @quipements publics et les quipements techniges lids la s@curitd, un service public,
la distribution d @nergie tels que les transformateurs, peuvent Etre implantds en limite
s@parative ou en retrait.
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Les dquipements et Gtablissements collectifs non pblics seront implantds en retrait des
limites s@paratives avec une distance minimale de 4n. Cette distance est portde 8 m sil
existe des ouvertures crdant des vues directes surla fa ade en vis- -vis de la limite.

Pour la sauvegarde d un Jigment b ti identifid autitre de | article L 123.1.5.7 du CU, il pourra
CEtre imposd une implantation diffdrente compatibleavec la mise en valeur de | dl@ment
identifid, conform@ment aux dispositions du cahierdes recommandations annex@d au prdsent
rt.glement.

Les btiments annexes de moins de 20mt de surface de plancher pourront Etre @difids en
limite s@parative ou au moins 1 m de celle-ci, condition que leur longueur (totalitd des
lindaires en contact avec les limites s@paratives)n exctde pas 10 m et que leur hauteur

| @gout du toit n exckde pas 3,50 m et qu elles necomportent pas d ouvertures crdant des
vues directes. Dans les cas contraires, elles devront respecter les retraits du §3.

Les piscines et leurs locaux techniques seront implantds au moins 3 m des limites
s@paratives.

Les terrasses cr@dant une vue directe situdes mons de 8 m des limites s@paratives doivent
Etre dotdes de pare-vues.

Dans le cas de | existence d une servitude de « cour commune » @tablie par acte authentique,
les constructions peuvent Etre implantdes diffdrememt de la rbgle @noncde en 7-2, en
respectant les minima impos@s.

ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AU X AUTRES SUR UNE MEME
PROPRI T

1. REGLE GENERALE :

Si elles ne sont pas contigu®s, les constructions @difides sur un mEme terrain doivent Etre Jloigndes
d une distance au moins @gale

8,00 mttres si une des fa ades comporte des ouver tures crdant des vues directes ;

4,00 mttres dans les cas contraires.

Ces rkgles s appliquent non seulement sur le terrain d’assiette de I'opQration, mais @galement, par

anticipation, sur chaque terrain issu du plan de division d un permis de construire valant division pr&vu
[ article R431.24 du Code de | Urbanisme.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions peuvent Etre implantdes diffdrement de la rtgle g@ndrale :

lorsquil sagit d@quipements publics, ou privds dintdrEt collectif et d dquipements
techniques lids la s@curitd, un service public, la distribution d @nergie tels que les
transformateurs.

lorsqu il s agit de constructions annexes de moins de 20 mt, dont la hauteur | @gout du toit
n exckde pas 3,50 m.

En 1AUG, les constructions peuvent Etre implantdes des détances moindres que celles
ddfinies au 81 ci-dessus, lorsque les propridtairesvoisins, par acte authentique, s obligent
rdciproguement crder une servitude de cour commune propre respecter les rkgles ci-
dessus.

ARTICLE 1AU 9 : EMPRISE AU SOL

Non rdglementd
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ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. DEFINITION
La ddfinition des hauteurs indiqudes figure en annge « lexique » du prdsent rt.glement.

2. REGLE GENERALE

En 1AUB et 1AUBs :
Toute construction nouvelle doit respecter les rk.gles @nonc@es ci-dessous :

* la hauteur mesur@e au fatage partir du terrain naturel avant travaux ne doit pas exc@der
9,00 mttres au droit de la construction.

» Dans le cas de constructions annexes de moins de 20 mt de surface de plancher @difides en
limite s@parative ou moins de 2,50 m de celle-ci, leur hauteur est fixde 3,50 m | @dgout du toit.

En 1AUG :
Toute construction nouvelle doit respecter les rk.gles @noncdes ci-dessous :

* la hauteur mesurde au fatage partir du terrain naturel avant travaux ne doit pas exc@der
10 mttres au droit de la construction.

* Le niveau du sol du rez-de-chauss@e ne sera pas su@levd de plus de 0,80 m par rapport au
niveau du trottoir (alignement sur rue)

» Dans le cas de constructions annexes de moins de 20 mt de surface de plancher @difides en
limite s@parative ou moins de 2,50 m de celle-ci, leur hauteur est fixde 3,50 m [@dgout du toit.

» Dans les autres cas, la hauteur des b timents anne xes mesur@e en tous points du fa tage tels que
garages, annexes et abris de jardin ne peut excddder5,00 mttres

3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions peuvent ddroger lartgle gdn@drée dans les conditions suivantes :

lorsqu il s agit d dquipements publics, ou privdsl intdrEt collectif, la hauteur mesur@e au fa tage
partir du terrain naturel avant travaux ne doit pas excdder 13 mitres (R+2+C) au droit de b
construction.

lorsqu il s agit d @quipements techniques lids bk s@curitd, un service public, la distribution
d Dnergie tels que les transformateurs.

Dans les zones sensibles ou risques d inondation s, des dispositions spdcifiques pourront Etre
impos@es dans le cas de rdalisation de sous-sols oude caves.

ARTICLE 1AU 11 : ASPECT EXTERIEUR DES
CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.

1. GENERALITES :

Par leur volume, leur architecture, les mat@riaux enployds, les couleurs, les constructions doivent e
intdgrdes de manitre harmonieuse dans le paysage das lequel elles sont situdes.

L ensemble d une m@&Eme construction (fa ades et toiures) doit Etre traitd avec le mEme soin et
prdsenter une harmonie d ensemble.
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Les extensions, les annexes devront satisfaire aux mEmes exigences de respect de |unitd
architecturale et paysagtre du bourg et des hameaux.

Les teintes et tonalitds utilisdes sur les construtions devront s inspirer des Guides de couleurs et
nuanciers, utilis@ds par le Parc Naturel Rdgional dela Haute Vallde de Chevreuse, disponibles en
mairie et en annexe.

Les «ventouses » de ventilation ou d @vacuation des gaz br3lds sont interdites sur les fa ades
visibles depuis | espace public. Dans tous les cas, elles devront Etre installdes plus de 1,90 m du
terrain naturel aprt.s travaux.

2. LES TOITURES :

- Les toitures des constructions principales, des annexes, des extensions devront s intdgrer dans leur
environnement proche et prdsenter une harmonie d ersemble sur | unitd foncikre.

- Pour toutes les toitures, les @dicules et ouvrages techniques tels que machinerie d ascenseurs,
gaines de ventilation, extracteurs, doivent Etre indgrds dans le volume de la construction. Seules I
chemindes peuvent ddpasser du volume de la toiture.Les chemin@es doivent Etre traitdes avec les
matdriaux, d aspect et de couleurs, en harmonie avee ceux de la construction.

- Pour les toitures pente, les matdriaux doivent prdsenter un des aspects suiants : tuile plate,
ardoise, produits verriers, bois. Les toitures peuvent @galement Etre vdgdtalisdes.

Sont ddconseillds les autres tuiles, les plagues onul@es m@talliques ou en PVC sur toutes les
constructions et les shingles | exception des ann exes de moins de 20 mT de surface de plancher.

- Pour les toitures terrasses : elles sont autorisdes sur des constructions dans lun des cas
suivants :

sur les b timents publics ou d int@drt collectif

sur des constructions respectant les crittres de performance @nergdtique conformes
la rdglementation thermique en vigueur.

ou si elles sont vidgQitalisdes.

Elles feront alors |objet dun traitement qui, par leur volume, les matdriaux, les couleurs et le
traitement de |acrotkre, garantit une bonne insertion dans le site, et notamment depuis | espace
public.

3.LES FA'ADES:

- Les matQriaux prdsentant des aspects assimilds des carreaux de pltre, briques creuses,
parpaings, matdriaux destinds (Etre recouverts d o parement ou d enduits ou de matdriaux pour
constructions prdcaires ne peuvent (Etre laissds apparents sur les parementsextdrieurs des
constructions ni sur les cl tures.

- De plus, pour les constructions principales, sont interdits les mat@riaux pour constructions prdcaies
(ex : type t le ondul@e, plastique onduld, bardeauxd asphalte, etc.)

- Dans le cas de fa ades d aspect pierre, elles dev ront prdsenter un rejointoiement ou un beurrage
la chaux ou au ciment pierre au nu de la pierre.

4. LES CL TURES :

Si des raisons de s@curit@d | exigent, des solutionsparticulitres peuvent s imposer en ce qui
concerne les accts et le recul des cl tures et port ails.

Les cl tures donnant sur les voies ou le domaine p ublic :

Elles seront constitudes :
soit d un muret d une hauteur maximale d 1,20 m r@alis@ en pierres apparentes ou matdriaux
destinds (Etre enduits sur les deux faces, @ventubement surmont@ d une grille, d un grillage,
d un treillage ou d une barritre ajourde. L ensembé ne pourra pas ddpasser 2 m.
La partie sup@rieure pourra (Etre occultde. Toutefai | emploi de matdriaux tels que tles
ondul@es, canisses, brandes de bruykre ou assimildsest interdit.
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soit d un mur plein d une hauteur infdrieure ou Pgle 1,80m. Il devra Etre rdalisd en aspect
de pierres apparentes ou en matdriaux enduits sur ks deux faces.

Les cl tures en limite s@parative :
La hauteur de ces cltures ne peut ddpasser 1,80 mttres au-dessus du sol naturel existant avant
travaux. Elles seront constitudes :

soit d un grillage ou de grilles doubl@s d une hae vidgJtale

soit d @ldments d aspect bois

soit de murs pleins ma onn@s d aspect pierre apparente ou enduits sur les deux faces.

L emploi de mat@riaux tels que t les ondul@es est nterdit.

De plus, en limite sud de la zone 1AUBs, le long du Chemin du Four Chaux, les cltures se ront
obligatoirement constitudes de haies et plantationsdoubl@es de grillages discrets.

Ces dispositions ne sont pas applicables la conse rvation, restauration ou prolongement de murs
existants traitds en pierres apparentes ou de mEmaeaspect.

Enfin, d autres types de cltures ne sont autorisds que sils rdpondent des ndcessitds lids la
s@curitd des biens et des personnes.

5. DISPOSITIONS EN FAVEUR DU DEVELOPPEMENT DURABLE

Il s agit de privildgier | emploi de dispositifs :
- prdservant et dconomisant | utilisation des ressarces naturelles (eau, air, sols et sous-sols,
etc.)
- limitant les rejets (eau, d@chets, pollutions)
- de construction avec des mat@riaux dconomes ou raouvelables.

En effet, la rdalisation d am@nagements ou de constuctions rdpondant ces objectifs pourra
ddroger aux rkgles des 8 2 4, sous r@serve de mesures de conception techniques,
architecturales ou paysagtres assurant leur bonne insertion dans | environnement urbain.

L installation de panneaux solaires, ou de tout autre type de matdriaux ou d dquipements participant
au ddveloppement d @nergies renouvelables en toitue ou en fa ade sera con ue dans le souci d une
insertion harmonieuse avec | environnement urbain. Les panneaux solaires doivent Etre intdgrds dans
le volume de toit ou de fa ade, en @vitant les reliefs crdant des d@bords et les teintes ou matdriaux
ayant un impact fort et r@fldchissant.

Les pompes chaleur seront installdes de manitre la plus discrite possible sur les fa ades les moins
visibles depuis | espace public et devront limiter les nuisances sonores.

Les citernes de r@dcup@ration des eaux de pluie ou atres cuves de plus de 300 litres seront enterrdes.
Les autres seront installdes de manitre la plus dicrite possible (implantation, teintes et aspect), ou
masqudes par un gcran naturel de vdgdtation.

ARTICLE 1AU 12 : OBLIGATIONS EN MATI"RE D E
STATIONNEMENT

Lors de toute op@ration de construction ou de trandormation de locaux, des aires de stationnement
devront Etre rdalisdes en dehors des voies publiqe Les normes minimales et les caractdristiques de
ces aires de stationnement sont ddfinies dans le p&Jsent article.

DIMENSIONS DES PLACES :

Longueur : 5,00 m

Largeur: 2,50 m

D@gagement :5m

Places pour handicapds : 5,00 m x 3,30 m
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RAMPES :

Elles doivent CEtre con ues pour que leur cote de rivellement [|alignement futur de la propridtd sot
supdrieur de 0,15 m celle de | axe de la voie de desserte de manitre @viter le ruissellement des
eaux pluviales vers la construction.

NORMES DE STATIONNEMENT DES VEHICULES :
» Pour les constructions usage d habitation :

- 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher, avec un minimum de 1 place et un
maximum de 3 places par logement
- 1 place visiteur pour 3 logements dans les op@draions d ensemble (lotissement, copropridtd,
permis groupd..)
- Pour les constructions de logements locatifs financds par un prCet aidg par | Etat, il sera exigd
la rdalisation d au moins 1 place par logement.

* Pour les @tablissements commerciaux, artisanaux, bueaux et services, ou h tels :
Une surface affectde au stationnement au moins @ga¢ 60 % de la surface de plancher de
| @tablissement.

» Autres occupations du sol : le stationnement sera rdglement@ en fonction desbesoins de la
construction autoris@e.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES :

Dans une construction nouvelle destination d habi tation comprenant au moins 6 logements, il doit en
outre Etre crdd un local commun pour les deux-rougepoussettes, d au moins 1,5 % de la surface de
plancher et de 6 mT minimum.

MODALITES DE CALCUL ET DE REALISATION DES AIRES DE STATIONNEMENT

Dts lors que la norme de stationnement est exprim@epar tranche, toute tranche entam@e est due.

En cas de changement de destination ou de nature d activitd, le nombre de places doit rdpondre aux
besoins engendrds par la nouvelle destination ou lenouvel usage.

Pour les extensions et les rdhabilitations de b timent sans changement de destination : aucune place
de stationnement n est requise dts lors qu il ny a pas d augmentation du nombre des logements ou
de locaux d activitds suppl@mentaires. Dans le cascontraire, le nombre de plOaces de stationnement
prdvues plus haut est requis pour chaque logement sppl@mentaire ou tranche d activitds
suppl@mentaire.

Lorsqu une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureaux, ) les normes affdrentes
chacune d elles sont appliqudes au prorata des supeficies qu elles occupent respectivement.

Lorsque le nombre de places de stationnement ndcessire est supdrieur 10, |linstallation d un
s@parateur d hydrocarbures pour les @vacuations deseaux pluviales avant rejet dans le rdseau est
exigde.

Les places de stationnement ddfinies au titre du pdsent article doivent Etre r@alis@es pour limiter
I imperm@abilisation des sols par |emploi de mat@iaux privildgiant les espaces min@draux sablds,

dallds ou pavds ou autres techniques perm@ables. Le garages en sous-sols pourront Etre interdits

dans les zones risques.

En cas d impossibilitd de rdaliser tout ou partie @s places de stationnement ndcessaires sur le terrdn,
le constructeur le p@titionnaire peut Etre tenu qtie des obligations dans les conditions fixdes par
[ article L123.1.2. du code de | urbanisme.

Dans les zones sensibles ou risques dinondations, des dispositions spdcifiques pourront Etre
impos@es dans le cas de rdalisation de stationnemehen sous-sols.
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ARTICLE 1AU 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE
REALISATION D ESPACES LIBRES, D AIRES DE JEUX, DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1 - DISPOSITIONS GENERALES

Le traitement des plantations existantes.

Les constructions doivent Etre implantdes dans le espect des arbres de haute tige existants.
Toutefois dans le cas og ces arbres existants empEberaient la rdalisation d une construction par
ailleurs conforme aux autres dispositions du prdsernt rdglement, leur abattage est possible
condition qu ils soient remplac@s par la plantationd arbres dans les conditions ddfinies ci-aprts.

le traitement des franges urbaines
Pour les projets situds sur des terrains en limitede zones naturelles ou agricoles, | am@nagement
d gdldments paysagers et la plantation d essences loales est obligatoire.

Plantations

Le nombre de plantations isol@es ne peut Etre inf@ur un arbre de haute tige par 200 m?® de
terrain. Les arbres existants sont pris en compte dans ce calcul.

Le choix des essences planter se fera par mi la | iste des essences recommand@es figurant en
annexe (TITRE IX)

Les aires de stationnement doivent Etre plantdes. fin de ne pas accentuer | imperm@abilisation
des sols il convient de privildgier les espaces mirdraux sablds, ou pavds ou autres techniques
perm@ables de prdfdrence aux espaces bitumds ou enbds.

Les aires de stationnement de plus de 10 emplacements seront plantdes raison d un arbre de
haute tige pour 150 mt de surfaces de stationnementet entourdes de haies.

Les espaces libres non imperm@abilis@s

a) La surface des espaces non imperm@abilis@ds doit Gdrau moins @gale 40% de I'unit@ foncikre.

Entrent dans le calcul de cette surface non impermabilis@e :
* Les cheminements pidtons, alldes et terrasses trai@s en surfaces permdables
e Les aires de jeux,
* Les toitures v@g@italisdes et les espaces vdgdtalis@ur dalles
* Les espaces de pleine terre

* Les aires de stationnement ext@rieures non couvertes traitdes en revE&tement permdables
(ever-green, stabilisd, etc.)
Toutefois, un coefficient prenant en compte les propridtds infiltrantes et la qualitd
environnementale de ces espaces est appliqud dans E calcul des surfaces non
imperm@abilisdes :
» Coefficient 1 : espaces plantds en pleine terre, ares de jeux

* Coefficient 0,5: cheminements pidtonniers, alldeset terrasses traitds en surfaces
perm@ables, toitures v@gQtalisdes, espaces vOgQDsdis sur dalle, espaces de
stationnement traitds en surfaces perm@ables..

b) De plus, dans le cas de lotissements rdalisds su un terrain d une superficie supdrieure un

hectare, 10 % du terrain hors trottoirs doivent (Ete traitds en espace vert commun tous les
lots et plantds d essences locales.
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ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT D OCCUPATION DES SOLS

REGLES GENERALES

En 1AUB et 1AUG:
Le COS est fix@d au document graphique.

En 1AUBs :
Le COS est fixd
- 0,60 pour les @guipements publics ou d intdrEt dectif
- 0,30 pour les autres occupations autorisdes

DISPOSITIONS PARTICULIERES

En 1AUB et 1AUG, n entre pas dans le calcul du COS :
» la surface de plancher affectde aux @quipements pblics et les ouvrages et installations
ndcessaires aux services publics ou d intdrEt colbif ;

En 1 AUB, 1AUBs, 1AUG:
* Une majoration de COS dans le cas de constructions respectant des critkres de performances
@nergdtiques est possible dans les conditions et dpositions de la ddlib@ration du Conseil
Municipal en date du 11 janvier 2011.
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Zones 2AU

CARACTERE DE LA ZONE

Il s agit de zone actuellement non @quip@des mais qu situdes dans la
continuitd des zones urbanisdes ou urbanisables pouraient accueillir
une extension long terme. Elles comprennent :

- La zone 2AU | est du bourg

- La zone 2AUi dans la continuit@ du Parc d activitdsde Bel Air.

Leur urbanisation est conditionn@e :

- Pour la premitre, par la prochaine r@vision de la Charte du Parc
Naturel de la Haute Vallde de Chevreuse permettantune extension du
bourg sur ce site.

- Pour la seconde, par la rdalisation de la d@viatn du hameau de Bel
Air, mat@rialisde par un emplacement rdserv@d au b@fice du Consell
G@ngral.

OBJECTIF DU REGLEMENT

Les zones 2AU seront ouvertes | urbanisation par voie de procddure
adaptde (modification ou r@vision) du prdsent dossr de PLU au regard
des conditions @noncdes prdc@demment.

La rdglementation est donc @tablie aujourd hui pourpr@dserver ces
rdserves d urbanisation future. De plus, en 2AUi, sront autoris@s les
am@nagements lids la rQ@alisation de |infrastructire routitre par le
Conseil G@n@ral.

RAPPELS GENERAUX:

- L gdification des cl tures est soumise d@claration conform@ment
la d@lib@ration du Conseil municipal prise en appliation de |article
R.421-12 du code de | Urbanisme

- Les installations et travaux divers sont soumis autorisation en vertu
des articles R 421-1 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les d@molitions sont soumises permis de d@molir en vertu des
articles R 421-3 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les coupes et abattages d arbres peuvent (Etre somis autorisation
en vertu des articles L 130- 1 et R 130-1 et suivants.

- La reconstruction lidentique est soumise aux d ispositions
gdnJrales.

- les am@nagements de lisitres et la prdservation @&s cours d eau,
mares et Jtangs sont soumis aux dispositions g@nJras (articles 8 et
9)
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L ouverture |urbanisation de ces zones 2AU n int erviendra que dans le cadre d une
future adaptation du pr@dsent PLU ddcid@e par le Coseil Municipal aprks enquEte
publique soit par modification, par r@dvision simplfide ou par r@vision gdndrale du
PLU.

Dans | attente de cette adaptation, |urbanisation des zones 2AU est strictement

limit@e et encadrde par les articles suivants :

ARTICLE 2AU 1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITES :
Toute construction ou am@nagement nouveaux susceptbles de compromettre | am@nagement futur de

la zone et non mentionn@s | article AUI 2.

ARTICLE 2AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES.

SONT AUTORISEES :

* Les installations et ouvrages sils sont ndcessaies au fonctionnement des services publics ou
d intdrt collectif et rdseaux divers.

* Les constructions, installations et am@nagements publics, ou privds d intdrt collectif, temporaires
ou non, lids et ndcessaires la r@alisation ou aufonctionnement de la d@viation routitre de Bel Air.

Dans les secteurs de lisitres, identifids aux docunents graphiques :

* Les installations et am@nagements seulement et sedement s ils sont lids | exploitation, la gestion
et | entretien forestiers ou agricole ou la rdalisation d infrastructures routitres ou de chemins.

* Lareconstruction |identique de b timents d@tru its aprts sinistre depuis moins de 10 ans, dans le
respect des dispositions g@nQrales

ARTICLES 2AU 3

Non rdglementd

ARTICLES 2AU 4

Non rdglementd

ARTICLES 2AU 5

Non rdglementd
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ARTICLE 2AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Si une construction ou installation est autoris@e, elle devra Etre implantde au moins 4 mitres de
| axe de la voie publique ou privde.
Si des raisons de s@curitd | exigent, un retrait pls important pourra Etre imposd.

ARTICLE 2AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES S PARATIVES .

Si une construction ou installation est autoris@e, elle devra Etre implantde en retrait d au moins 4
mktres des limites s@paratives.

ARTICLES 2AU 8

Non rdglementd

ARTICLES 2AU 9

Non rdglementd

ARTICLES 2AU 10

Non rdglementd

ARTICLES 2AU 11

Non rdglementd

ARTICLES 2AU 12

Non rdglementd

ARTICLES 2AU 13

Non rdglementd

ARTICLES 2AU 14

Non rdglementd
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TITRE IV : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES ET AGRICOLES
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CARACTERE DE LA ZONE

Les zones naturelles sont constitudes par des espaces naturels et foresiers

vocation paysagtre, og les possibilitds d'utilisation du sol sont limitdes en
raison de la qualitd du paysage, des sites et des milieux naturels qui la
composent.

Elles sont localisdes dans les secteurs fragiles canme les pentes du plateau,
mais @galement sur le plateau, au sud de la commune
L objectif du rtglement rdside dans la prdservationde ces espaces.

Les zones naturelles se composent de deux zones :
les zones N qui regroupent les espaces naturels non b tis, les espaces
boisds, les prairies et les espaces verts qui ont wn intdrEt  Etre prdservds

ce titre ;

les zones N* qui regroupent des ensembles b tis isolds, soit dans les
zones cultiv@es, soit dans les espaces verts et/ouboisds.
les zones N* qui regroupent des ensembles btis isolds, dont le
rt.glement est plus favorable au d@veloppement d actvitds touristiques en
raison de leur situation et de leurs caract@ristigLes.

OBJECTIF DU REGLEMENT

L objectif de la zone N du rkglement est de prdserver ces espaces naturels
en y intdgrant la possibilitd de rdalisation d ouwages techniques lids la
s@curitd, un service public, la gestion des eaux, la protection phonique,

la distribution d @nergie de taille modeste ins@r@edans leur environnement
naturel.

L objectif des zones N* du rkglement est de reconnatre ces ensembles
b tis de longue date, et de permettre leur @volution limitde dans le respect de
leur environnement paysager et naturel.

Pour les zones N*t, les @volutions limitdes sont favorables aux activids
touristiques.

RAPPELS GENERAUX :

- L @dification des cltures est soumise d@claration conform@ment Ila
dglib@ration du Conseil municipal prise en applicabn de | article R.421-12 du
code de | Urbanisme

- Les installations et travaux divers sont soumis autorisation en vertu des
articles R 421-1 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les dgmolitions sont soumises permis de d@molir en vertu des articles R
421-3 et suivants du Code de | Urbanisme.

- Les coupes et abattages d arbres peuvent (Etre somis autorisation en
vertu des articles L 130- 1 et R 130-1 et suivants.

- La reconstruction | identique est soumise aux d ispositions g@ndrales.

- les am@nagements de lisitres et la prdservation @s cours d eau, mares et
@tangs sont soumis aux dispositions gdnJrales (arties 8 et 9)

REglement approuvd

116



Commune de FONTENAY-LES-BRIIS
Plan Local d Urbanisme

REGLEMENT Zone N

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits tous les modes d occupation du sol non pr@dvus | article 2, sauf ceux lids |entretien
ou la gestion des bois, aux exploitations agricol es et forestitres et ceux lids |entretien ou |a
gestion des eaux.

Dans les espaces paysagers, c nes de vues, prdser ver rep@rds aux documents graphigues
au titre de | article L 123.1.5.7 du CU
Les am@nagements et occupations du sol sont interdis en dehors de celles @noncdes | article N2.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autoris@es sous les conditions suivantes :

En zone N :

» Les constructions usage agricole condition qu elles correspondent une exploitation d une
demi SMI (Surface Minimum d Installation) minimum.

* Les constructions et installations ndcessaires | exploitation forestitre

* Les installations class@es si elles sont lides [activitd agricole ou forestitre.

* Lareconstruction |identique de b timents d@tru its aprks sinistre depuis moins de 10 ans, dans
le respect des dispositions g@nJrales

* La r@alisation de constructions, douvrages ou dnstallations lorsqu elles sont lides aux
infrastructures routitres (notamment la d@viation ce Bel Air) ou des ouvrages techniques lids
| assainissement, la gestion de | eau ou des ddches.

* Les antennes relais la condition :

qu elles ne soient pas situdes dans le p@rimttre dun b timent class@ ou inventorid au titre
de la Idgislation sur les monuments historiques (chteau de Courson voir pitce n6
Servitudes).

de s intdgrer au mieux dans les paysages et | envionnement.

* La r@alisation d ouvrages hydrauliqgues permettantnotamment la gestion et | entretien des cours
d eau, la rdgulation des d@bits, la crdation des zees d expansion de crue dans la mesure og elle
est assur@e par une ma trise d ouvrage publique.

e« Les btiments agricoles de types abris pour chevau x conditions quils soient ouverts au
minimum sur un ctd et raison dune densitd maximale de 1 abri par hectare, et qu'ils ne
compromettent pas le fonctionnement des exploitations agricoles.

En zones N* et N*t
En compldment des autorisations @noncdes pour la zee N, sont toldrdes sous rdserve d une bonne
intdgration dans | environnement naturel et paysage de la zone :

* L am@nagement des volumes de constructions existartes,

= Leur extension dans les conditions de | article N9

En zone N*, ces am@nagements, extensions de constrwctions pourront CEtre:
. usage de services publics d int@drt collectif,
. usage de bureaux, de commerce ou d artisanat,
. usage d habitation.

En zone N*t, ces am@nagements, extensions de constuctions pourront Etre:
. usage de services publics d int@drt collectif,
. usage de bureaux, de commerce ou d artisanat,
. usage d hdbergement h telier et d accueil touris tique
. usage d habitation.
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Dans les secteurs de lisitres, identifids aux docunents graphiques :

- des installations et am@nagements si et seulements ils sont lids | exploitation, la gestion et
| entretien forestiers ou agricole ou la r@alisation de chemins agricoles.

- des installations et am@nagements si et seulements ils sont provisoires pour la rdalisation de
la d@viation de Bel Air

Zones sensibles aux risgues d inondations

Les constructions ou occupations des sols devront s inspirer des RECOMMANDATIONS @dictdes
au titre VIII du prdsent rt.glement.

Dans | attente de la validation du PPRI, les zones concern@es sont identifides titre d information
en annexe n8 et prdsentdes dans le rapport de prdentation.

Zones identifides comme « sensibles aux risques deretrait et gonflement de sols argileux »
Les zones potentiellement concern@es sont identifi@s titre d information en annexe du prdsent
rt.glement et prdsent@es dans le rapport de prdsention.

Dans ces zones, les constructions ou occupations des sols devront s inspirer des informations et
RECOMMANDATIONS @dictdes au titre dix du prdsent rglement.

Dans les espaces paysagers, cnes de vue, prdserv er rep@rds aux documents
graphiques au titre del article L 123.1.5.7 du CU

Seuls sont autoris@s les am@nagements et occupatios du sol prdservant les perspectives sur les
espaces ouverts non bois@s. Il s agit de plantatiors et am@nagements paysagers ponctuels
faible ddveloppement, ouvrages techniques lids lassainissement, la gestion de | eau, | entretien
des cours ou plans d eau, la rdgulation des d@bits,la crdation des zones d expansion de crue
dans la mesure og elle est assur@e par une ma trised ouvrage publique.

Cette zone est soumise aux dispositions de larticle L 111.1.4 du Code de | Urbanisme. Toutefois,
conform@ment |article L 111-1-4, les dispositions ne s appliquent pas aux b timents d exploitations
agricoles.

ARTICLE N 3 : CONDITIONS DE DESSERTE ET D ACCES DES
TERRAINS

Pour CEtre constructible, tout terrain doit Etre degrvi par une voie en bon @tat de viabilitd et dontes
caract@ristiques doivent correspondre aux rkgles mhimales de desserte, de s@curitd et de ddfense
contre | incendie, sans Etre infdrieure 3,50 m demprise.

Toute voie nouvelle se terminant par une impasse doit Etre am@nagde de telle sorte que les v@@hicules
puissent faire demi-tour.

Les accts doivent prdsenter des caractdristiques pemettant de satisfaire aux exigences de la sdcuritd

et de la ddfense contre | incendie ; ils doivent ndamment permettre une desserte automobile moins
de 50,00 mttres de toutes les occupations du sol autoris@es.

ARTICLE N 4 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable
Toutes les constructions nouvelles qui requiktrent une alimentation en eau potable doivent Etre
raccord@es au rdseau public d eau potable.

2. Assainissement
Le raccordement au rdseau d assainissement est oblgatoire avec s@paration des eaux usdes et des
eaux pluviales dans les zones d assainissement collectif.

Les constructions devront se conformer aux dispositions du rkglement d assainissement en
vigueur, figurant en pitce 7 du PLU.
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Eaux usdes :
Le branchement sur le r@dseau collectif d assainissenent est obligatoire pour toute construction
nouvelle.
En [ absence de rdseau, un assainissement individud est autorisd, conform@ment la rdglementation
autorisde. Dans ce cas, les installations devront Ge con ues de manitre Etre branch@es au rdseau
collectif dt-s leur r@dalisation.

L @vacuation des eaux, autres que domestiques, dansle rdseau d eaux us@es pourra Etre autorisde
sous rdserve qu une autorisation de rejet soit Jtabe par la commune ou le gestionnaire du rdseau.
Ces eaux devront, suivant leur nature, faire | objet d un pr@-traitement avant leur rejet dans le rdsau.

Eaux pluviales :
Tout am@nagement rdalis@ sur un terrain doit (Etreon u de faon ne pas faire obstacle au libre

@coulement des eaux de ruissellement.

Les solutions alternatives de gestion des eaux pluviales sont favorisdes et systdmatiquement mises
en place, sauf en cas d impossibilitd technique.

Dans le seul cas dimpossibilitd technique, il peut CEtre rejetd dans le r@dseau public | excks de
ruissellement, aprts mise en uvre sur la parcelle privde, de techniques dites alternatives (de
rdtention, rdcupration ou de prd-traitement) poummiter et Gtaler les apports pluviaux dans le rdsau
public. Le d@bit de rejet doit alors Etre limitd 1 litre/seconde/hectare (pluie d occurrence
cinquentennale).

3. R@seaux divers

Les lignes de t@ldcommunication, de viddocommunicén et de distribution d @nergie Qlectrique
doivent Etre rdalisdes en souterrain.

Toutes modifications importantes des rdseaux exisants, tant privds que publics, doivent (Etre con ues
de manitre pouvoir Etre raccordds au ridseau en saterrain existant ou prdvu.

Tout constructeur doit r@aliser les ouvrages de t@dPcommunication en terrain priv@d : ces ouvrages
comprennent les conduites en souterrain entre les constructions et jusqu en un point de raccordement
avec le rdseau public situ@ en limite de propridt@rivde - publique.

Les ouvrages de t@l@communications doivent (Etre cdarmes aux documents officiels en vigueur la
date de d@p t de permis de construire.

ARTICLE N 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Dans le cas d unitds fonciktres non relides au rdsea collectif d assainissement :
Pour accueillir des constructions usage d habitat ion autorisdes, les unitds foncitres doivent
avoir une superficie suffisante pour permettre la r@alisation d un systtme d @puration non
collectif conforme aux normes en vigueur, soit une emprise d au moins 400 mt.

Dans le autres cas :

Non rdglementd.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du prdsent article s appliquent aw constructions implantdes le long des emprises
publiques et des voies ouvertes la circulation g@n@rale, que celles-ci soient de statut public ou pivd.
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2. MODALITES DE CALCUL :

Le retrait des constructions est mesur@ perpendicubirement depuis chaque point de la fa ade jusqu
[ alignement actuel ou projetd.

Par ailleurs, les fondations et sous sols ne doivent pas prdsenter de ddpassement sous le domaine
public, et sous les voies privides existantes et crder.

3. REGLE GENERALE

Toutes les constructions nouvelles admises devront Etre implantdes au moins 12,00 mttres de | axe
de la voie.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Certaines constructions peuvent Etre implant@es didremment de la rtgle gdnQrale :

Dans le cas de construction existante ne respectant pas la rtgle g@dn@rale, des extensions ou
sur@ldvations pourront Etre autorisdes dans le porigement des fa ades, sans pour autant
aggraver | exception la rtgle g@ndrale.

Dans le cas d un terrain bordd par plusieurs voies les constructions sont soumises la rtgle
gdndrale sur au moins lune de ces voies. La limiteavec les autres voies pourra alors Etre
considdrde comme une limite s@parative pour laquedl s appliquera | article 7.

Les @quipements publics, ou privds d intdrEt codief et les Pquipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la voirie, la ge stion des eaux, la distribution d @nergie tels
gue les transformateurs peuvent Etre implantds klignement ou en retrait.

Dans le cas de reconstruction |identique de bt iments d@truits aprks sinistre depuis moins
de 10 ans, dans le respect des dispositions g@n@rads, sous rdserve de respecter
[ implantation du b timent d@truit

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES S PARATIVES .

1. MODALITES D APPLICATION DE LA REGLE

Les dispositions du prdsent article rdgissent | imfantation des constructions par rapport aux limites
s@paratives du terrain, c est--dire les limites latdrales et de fond de terrain qui ne sont pas
concern@des par | application de | article 6.

2. REGLES GENERALES D IMPLANTATION :

Les constructions nouvelles devront Etre r@dalis@esn retrait d au moins 8,00 mt.tres.

En limite de zones urbaines (U) et de zones urban iser (AU), cette distance est portde 20,00 m
desdites voies.

Le retrait est la distance (L) compt@e perpendicularement au droit des ouvertures et vues, balcon
compris au point le plus proche de la limite s@pardive. En revanche, ne sont pas compris les gl@dments
de mod@nature tels que corniches et ddbords de toitre.

3. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Les constructions peuvent Etre implantdes diffdremeant des rt.gles ddfinies ci-dessus :

Les @quipements publics, ou privds d intdrEt codief et les quipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la voirie, la ge stion des eaux, la distribution d @nergie tels
gue les transformateurs peuvent Etre implantds klignement ou en retrait.
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Dans le cas de reconstruction |identique de bt iments d@truits aprts sinistre depuis moins
de 10 ans, dans le respect des dispositions g@ndrads, sous rdserve de respecter
[ implantation du b timent d@truit

Dans le cas de construction existante ne respectant pas la rtgle ggndrale, des extensions ou
sur@ldvations pourront Etre autorisdes dans le porigement des fa ades, sans pour autant
aggraver | exception la rtgle g@n@rale.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AU X AUTRES SUR UNE MEME
PROPRI T

1. REGLES GENERALES D IMPLANTATION :

Dans la zone N :
Non rdglementd

Dans les zones N* et N*t:
Si elles ne sont pas contigu®s, les constructions ou extensions admises devront Etre s@pardes les
unes des autres :

d au moins 8,00 mktres si une des fa ades comporte des ouvertures crdant des vues directes

d au moins 4,00 mktres dans les cas contraires.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Les constructions peuvent (Etre implant@es diffdrememt des rt.gles ddfinies ci-dessus :

Les @quipements publics, ou privds d intdrEt codief et les Pquipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la voirie, la ge stion des eaux, la distribution d @nergie tels
gue les transformateurs peuvent Etre implantds klignement ou en retrait.

Dans le cas de reconstruction |identique de bt iments ddtruits aprts sinistre depuis moins
de 10 ans, dans le respect des dispositions g@ndrads, sous rdserve de respecter
[ implantation du b timent d@truit

Dans le cas de construction existante ne respectant pas la rtgle g@dn@rale, des extensions ou
sur@l@vations pourront Etre autorisdes dans le poyigement des fa ades, sans pour autant
aggraver | exception la rtgle g@n@rale.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

La ddfinition de | emprise au sol figure en annexe« lexique » du prdsent rt.glement.

1. REGLE GENERALE :

Dans la zone N :
Non rdglementd

Dans les zones N*:
L extension des b timents existants ne pourra excdder :
- 15% de | emprise au sol de | ensemble existant, dans la limite de 100 mt de surface de plancher
crdde hors am@nagement des volumes existants.

Dans les zones N*t :
L extension des b timents existants ne pourra excdder :
Pour | accueil touristique ou | h@bergement h telier :
- 15% de | emprise au sol de | ensemble existant, dans la limite de 200mt de surface de plancher
crdde hors am@nagement des volumes existants,
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Pour les autres destinations :
- 15% de | emprise au sol de | ensemble existant, dans la limite de 100 mt de surface de plancher
crdde hors am@nagement des volumes existants.

Il est rappeld que dans les secteurs de lisiktres, dentifids aux documents graphiques :
L emprise au sol des constructions est nulle | ex ception :
- des installations et am@nagements si et seulements ils sont lids | exploitation, la gestion et
| entretien forestiers ou agricole ou la r@alisation de chemins agricoles,
- des installations et am@nagements si et seulements ils sont provisoires pour la rdalisation
de la d@viation de Bel Air

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES :

Les constructions peuvent Etre implant@es diffdrememt des rt.gles ddfinies ci-dessus :

Les @quipements publics, ou privds d intdrEt codief et les Pquipements techniques lids la
s@curitd, un service public, la voirie, la ge stion des eaux, la distribution d @nergie tels
gue les transformateurs peuvent Etre implantds lklignement ou en retrait.

Dans le cas de reconstruction |identique de bt iments d@truits aprks sinistre depuis moins
de 10 ans, dans le respect des dispositions g@n@rads, sous rdserve de respecter
[ implantation du b timent d@truit

ARTICLE N 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. DEFINITION

La ddfinition des hauteurs indiqudes figure en annee « lexique » du prdsent rt.glement.

2. REGLE GENERALE

Toute construction nouvelle doit respecter les rk.gles @nonc@es ci-dessous :

* la hauteur des constructions principales usage d habitation mesur@e du niveau naturel du
sol, hors exhaussement et affouillement de sol, au fa tage en tout point du toit (hors chemindes)
ne doit pas exc@der 9,00 mktres au droit de la condruction.

* la hauteur des btiments agricoles ou forestiers mesur@de du niveau naturel du sol, hors
exhaussement et affouillement de sol, au fa tage en tout point du toit (hors chemin@es) ne doit pas
exc@der 12,00 mttres au droit de la construction.

3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions peuvent d@roger lartgle gdn@rde dans les conditions suivantes :

lorsquil s agit d dquipements techniques lids k sdcuritd, la voirie, un service public de
rdseaux d eaux et d assainissement ou de traitementde ddchets, la distribution d @nergie tels
que les transformateurs.

Dans le cas de reconstruction |identique de bt iments ddtruits aprts sinistre depuis moins de 10
ans, dans le respect des dispositions g@ndrales, sos rdserve de ne pas excdder la hauteur du
b timent ddtruit.

Dans le cas de construction existante ne respectant pas la rkgle g@n@rale, des am@nagements
sont autoris@ds dans la limite des volumes existants
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