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INTRODUCTION

CHAMP D’APPLICATION DU PLU

Le présent Plan Local d’Urbanisme (PLU) s’applique & ensemble du territoire communal de Fontenay-lés-
Briis. Il est établi conformément aux dispositions des articles L.151-8 3 L.151-42 du Code de I'Urbanisme.

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET CONTENU DU DOCUMEN

GRAPHIQUE

Les documents graphiques présentent la division du territoire en grandes familles :

s Leszones urbaines {U), a savoir :

O

o
O
O
Q

La zone UA correspondant au centre ancien et cosurs de hameaux

La zone UB qui recouvre le tissu résidentiel 3 dominante pavillonnaire
La zone UG sur les zones résidentielles d’habitat mixte

La zone UL réservé aux équipements

La zone Ul d’activités économiques

s Les zones a urbaniser {AU), a savoir :

o]
o]
Q

La zone 1AUG correspondant a la zone a urbaniser du hameau de Bel Air
La zone 1AUB a urbaniser au sein du hameau de la Charmoise
ta zone 2AUl d’extension de la zone d’activités de Bel Air

s Les zones naturelles {N}), a savoir :

o}

La zone N qui comprend différents sous-secteurs

* Les zones agricoles {A), a savoir :

O

La zone A qui comprend un sous-secteur A* totalement inconstructible

Les documents graphigues comportent également des inscriptions graphiques relatives :

e Aux emplacements réservés et aux servitudes

e Aux secteurs de projet

o Alactivité d’exploitation agricole

e A la constructibilité limitée le long des grands axes routiers
* Ala protection du patrimoine bati et paysager

e A laprotection de la trame verte et bleue
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INTRODUCTION

ARTICULATION DU REGLEMENT AVEC LES ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION {(OAP)

les orientations d'aménagement et de programmation viennent compléter les dispositions
réglementaires. Elles précisent V'application spatiale de dispositions réglementaires écrites (la localisation
des constructions, leur destination, etc.) et renseignent des sujets sur lesquels le réglement est muet.

Les projets sont alors a la fois compatibles avec les OAP et conformes au réglement.

ORGANISATION ET CONTENU DU PRESENT REGLEMENT

Le réglement fixe, en cohérence avec le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD),
les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés
aux articles L.101-1 3 L.101-3.

Le présent reglement est organisé en deux parties :

e Partie 1: les dispositions générales et les dispositions communes a toutes les zones
e Partie 2 : les dispositions particulieres applicables a chacune des zones

REGLEMENT D’UNE ZONE

A / LES DISPOSITIONS GENERALES ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

Les dispositions générales diverses et les dispositions applicables dans toute la zone
{obligations en équipements et réseaux, dispositions environnementales, regies de
stationnement).

B / LES DISPOSITIONS SPECIFIQUES

|+

Les dispositions spécifiques a chague zone :
Les destinations des constructions, usages des sols et natures d’activité
- Les caracteristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres

Par ailleurs, le reglement comprend également un lexique ainsi que des annexes.
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INTRODUCTION
UTILISATION DU PRESENT REGLEMENT

ETAPE 1 : Consuiter le document graphigue du réglement {plan de zonage) qui permet :

o d’identifier a zone et éventuellement le secteur dans lequel se situe le terrain concerng,

e de vérifier les dispositions graphiques qui s'appliquent sur le terrain concerné, le cas échéant
(patrimoine bati, patrimoine paysager, emplacement réservé, etc.),

e d’identifier un éventuel périmétre d'QAP sectorielle.

ETAPE 2 : Consulter les annexes du dossier de PLU relatives aux servitudes, aux annexes sanitaires et
informatives afin de vérifier si le terrain concerné est impacté,

ETAPE 3 : Consulter le réglement écrit qui détaille les régles transversales et propres a chague zone ou
secteur. Concernant le réglement écrit, il convient de consulter :

e les dispositions générales (Partie 1 du réglement),

¢ les dispositions communes a toutes les zones (Partie 2 du réglement),

e |es dispositions particuliéres applicables a chacune des zones {Parties du réglement),
e e lexique qui précise les définitions pour 'application des régles,

e si besoin, consulter les annexes du présent réglement, lorsque le terrain est concerné,

Ce réglement comprend des schémas pédagogiques qui ont une vocation uniguement illustrative et
d’aide a la bonne compréhension des régles.
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DISPOSITIONS GENERALES
ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

A/ PORTEE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Demeurent applicables, en plus des régles du PLU, les articles du réglement national d'urbanisme,
3 Pexception des articles R, 111-3, R, 111-5 a R. 111-19 et R.111-28 a R. 111-30 du Code de
I'Urbanisme.

Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal les articles législatifs du Code
de 'Urbanisme relatifs :

s aux périmétres de travaux publics,

e aux périmétres de déclaration d’utilité publique,
e 3 laréalisation de réseaux,

® aux routes a grande circulation.

S’ajoutent de plus aux regles propres du PLU, les servitudes d’utilité publigue qui font I'ebjet d’'une
notice annexée au présent dossier de PLU,

Les prescriptions prises au titre des autres législations spécifiques concernant I'occupation ou
I'utilisation des sols s’ajoutent aux régles propres au PLU, notamment les périmétres de droit de
préemption urbain.

Au titre de la réglementation sur Farchéologie préventive (article L. 521-1 du Code du Patrimoine
et article R. 425-31 du Code de I'Urbanisme), toute découverte fortuite de vestiges susceptibles de
présenter un caractére archéologique doit faire 'objet d’une déclaration immédiate au maire.

Régles de construction : tout bdtiment créé, étendu ou modifié en application du présent
réglement doit respecter les dispositions du Code de la Construction et de ’'Habitation et du Code
Civil {notamment ses articles 653 a 710 relatifs aux vues, droit de passage, servitude de cour
commune, mitoyenneté, plantations, etc.}, ainsi que les normes d'accessibilité pour autrui.

Accessibilité des personnes handicapées: en application de I'article L. 152-4 du Code de
FUrbanisme, l'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision
motivée, accorder des dérogations 3 une ou plusieurs régles du Plan Local d'Urbanisme pour
autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement
existant. |l est également rappelé que, pour tout logement construit pour autrui, les régles
d’accessibilité doivent étre conformes aux articles R*. 6111-5, et L. 111-1-7 et suivants du Code de
la Construction et de I'Habitation.

Les titulaires d'un permis de construire, d'aménager ou d'une déclaration préalable sont tenus de
déposer une déclaration attestant I'achévement des travaux et leur conformité (DAACT).
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B/ RAPPELS DE DISPOSITIONS LEGISLATIVES, REGLEMENTAIRES ET
JURISPRUDENTIELLES, ET DE DELIBERATIONS MUNICIPALES

Adaptations mineures

En application du 1° de I'article L. 152-3 du Code de I'Urbanisme, les régles et servitudes définies par un
Plan Local d'Urbanisme peuvent faire I'objet d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Aspect extérieur des constructions

Selon Iarticle R. 111-21 du Code de I'Urbanisme, un projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages 3 édifier ou 3 modifier,
sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Bdtiments d’élevage

Conformément a I'article L 111.3 du Code rural, toute implantation de bitiment d'élevage a proximité de
constructions a usage d'habitation ou recevant du public est interdit. De méme, et par régle de
réciprocité, tout projet de construction est également refusé & proximité des batiments d'élevage. Les
distances de réciprocité a respecter sont définies par le Réglement Sanitaire Départemental (RSD). Elles
sont de :

® 50 métres minimum entre les constructions a usage d’habitation et les batiments d'élevage

* 50 métres minimum entre les constructions 3 usage d’habitation et les dépéts de litieres
provenant des logements des animaux

* 100 métres minimum entre les constructions 3 usage d’habitation et les silos destinés 3 la
conservation par voie humide des aliments pour animaux

® 200 métres minimum entre les constructions 3 usage d’habitation et les matieres fermentes
cibles destinées 3 la fertilisation du sol.

Bdtiments détruits ou démolis

Conformément a I'article L 111.15 du Code de I"Urbanisme, « la reconstruction a Videntique d’un bétiment
détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si le Plan Local d’Urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a été réguliérement édifié»

Dans ce cadre, le PLU apporte les prescriptions suivantes :

* lorsque le batiment a été démoli (action volontaire} depuis moins de 10 ans, il pourra étre
reconstruit conformément aux régles du PLU en vigueur. Sa reconstruction 3 I'identique ne
pourra étre réalisée que si elle respecte les différentes prescriptions de la zone dans laquelle il est
situé.
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DISPOSITIONS GENERALES

ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

e lorsque le batiment a été détruit (action involontaire — aprés sinistre) depuis moins de 10 ans, la
reconstruction a lidentique sera admise quelles que soient les régles du PLU en vigueur
{confirmation de la régle de droit émise par I'article L111.3 du CU).

Toutefois, il est précisé que I'autorité compétente pourra refuser la reconstruction dans les secteurs ol
les occupants seraient exposés 3 un risque certain et prévisible de nature a mettre gravement en danger
leur sécurité. Il en va notamment ainsi lorsque c’est la réalisation d’un tel risque qui a été a l'origine de la
destruction du batiment pour la reconstruction duquel le permis est demandé,

C'est au pétitionnaire d'apporter la preuve de I'existence légale de cette construction. Le principe du droit
4 reconstruire a {'identique ne dispense pas de la nécessité d'obtenir une autorisation du droit des sols.

Clotures

En application de |a délibération du Conseil municipal du 4 mai 2007, I'édification des cldtures est soumise
4 déclaration préalable (sauf si elle fait partie d’une construction, dans ce cas elle est incluse dans la
demande de permis de construire).

Constructions existantes non conformes aux régles du PLU

Lorsqu’un immeuble béti existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le réglement
applicable a la zone, un permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour
objet d’améliorer la conformité de cet immeuble avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur égard.
{Conseil d’Etat, n® 79530 du 27/05/88).

Dérogation aux regles du PLU

En dérogation du 2° de I'article L. 152-3 du Code de V'Urbanisme, les régles et servitudes définies par un
Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a I'exception de celles prévues par
les dispositions des articles L. 152-4 a 152-6 du Code de 'Urbanisme.

Division parcellaire

En dérogation a "article R. 151-21 alinéa 3 du Code de I'Urbanisme : dans le cas d’'un lotissement ou dans
celui de la construction, sur le méme terrain, d’un ou plusieurs batiments dont le terrain d’assietie doit
faire I’objet d’une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le Plan Local d’Urbanisme
sont appréciées au regard de chacun des lots.
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Emplacements réservés

Les emplacements réservés institués au titre de l'article L. 151-41 du Code de I'Urbanisme, sont
mentionnés sur le tableau figurant sur le document graphique.

Sur les emprises fonciéres classées en Emplacement réservé ne sont autorisées que les occupations et
utilisations du sol correspondant & la destination de cet emplacement. Toutefois, une construction a titre
précaire peut exceptionnellement &tre réalisée conformément a I'article L. 433-1 du Code de I'Urbanisme.

Le propriétaire d’un terrain, bati ou non, inscrit en Emplacement réservé par un PLU peut :

* Conserver et jouir de son bien tant que la collectivité bénéficiaire n’aura pas l'intention de
réaliser I'équipement prévu ;

* Autitre du L. 151-2 du Code de I'Urbanisme, mettre en demeure le bénéficiaire de I'Emplacement
réservé d'acquérir son terrain dans les conditions et délais mentionnés aux articles L. 230-1 et
suivants.

Impossibilité de réalisation des aires de stationnements

En application de I'article L. 151-33, lorsque le bénéficiaire du permis ou de |a décision de non-opposition
a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations, il peut &tre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé
a proximité de I'opération dans la limite de 300 métres, soit de l'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions (long terme et moins de 300 m).

Lorsgqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d’'une concession 3 long terme ou
d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux premier et deuxiéeme alinéas ci-
dessus, elle ne peut plus &tre prise en compte, en tout ou en partie, 3 I'occasion d'une nouvelle
autorisation.

En application de I'article L 151-35 du Code de I'Urbanisme, il ne peut, nonobstant toute disposition du
Plan Local d’Urbanisme, étre exigé la réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement lors de
la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable aux travaux de transformation ou
d’amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ou ces travaux s’accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite
d’un plafond fixé par décret en Conseil d’Etat.

Participation des constructeurs

Il est rappelé que les bénéficiaires de permis de construire sont soumis aux taxes et participations prévues
par ies dispositions |égislatives en vigueur et participeront ainsi au financement des équipements.

Les projets faisant I'objet d’une convention de Projet Urbain Partenarial {PUP) pourront &tre exonérés, en
tout ou partie, de certaines taxes et participations, selon les conditions spécifiques de la convention de
PUP applicable.
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DISPOSITIONS GENERALES

ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

Permis de démolir

Le permis de démolir ayant été institué en application de la délibération du Conseil municipat du 26 avril
2007, les démolitions sont soumises 3 autorisation préalable. Ce permis pourra étre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de 'observation de prescriptions spéciales si les travaux envisagés sont de
nature & compromettre la protection ou la mise en valeur des quartiers, des monuments et des sites. La
décision sera prise en tenant compte de I'intérét historique ou architectural de la construction et de
I'impact d'une éventuelle démolition dans le paysage.

Prévention du risque lié au transport de matiéres dangereuses

Des dispositions particulieres en matiére de maitrise de "urbanisation s’appliquent dans le périmétre des
servitudes d’utilité publique {SUP) prenant en compte la maitrise des risques autour des canalisations de
transport de gaz naturel institué par I'arrété du 5 mars 2014, Les parcelles traversées par les ouvrages de
canalisations de transport de gaz naturel sont grevées d’une bande de servitude dite « non-aedificandi ».
Ces périmétres sont représentés a titre indicatif sur le plan des servitudes ; en cas d'écart entre la
représentation graphique et les distances figurant en annexe des servitudes, seules ces derniéres font foi,
par rapport au trace réel des canalisations.

Prévention du risque de retrait-gonflement des argiles

Certains secteurs du territoire sont concernés par le risque de retrait / gonflement des argiles (cf.
cartographie du risque annexé au présent dossier). Cette carte classe les zones selon le risque. Seules |es
zones identifiées en aléas moyen ou fort sont concernées par les dispositions suivantes.

Au sein des zones exposées au phénoméne de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la
sécheresse et & la réhydratation des seols argileux identifiées en annexe du PLU (7.3. Annexes
informatives), la réalisation d’études de sol conformément a I'arrété du 22 juillet 2020 modifié le 24
septembre est obligatoire avant la vente d’un terrain constructible ou la construction ou I'extension d’une
habitation.

L'arrété du 22 juillet 2020 modifié le 24 septembre relatif aux techniques particulieres de construction
dans les zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la secheresse
et 3 la réhydratation des sols, est annexé au présent réglement.
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Pour rappel, l'arrété du 22 juillet 2020 modifié le 24 septembre définissant le contenu des études
géotechnigues a réaliser dans les zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et & la réhydratation des sols :

| «L'étude géotechnique préalable mentionnde & Farticle R. 112-6 du Code de la Construction et de I'Habitation permet une
premiére identification des risques géotechniques d'un site. Elle doit fournir un modéle géologique prélimingire et les
principales caractéristiques géotechniques du site ainsi que les principes généraux de construction pour se prémunir du
risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et & la réhydratation des sols. Cette étude préalable
comporte une enquéte documentaire sur le cadre géotechnique du site et existence d'avoisinants avec visite du site et des
alentours. Elle est complétée, si besoin, par un programme d'investigations spécifiques visant & dtablir les connaissances
géologiques et géotechniques permettant de réduire, autant que possible, les incertitudes et risques géotechnigues liés au
phénomeéne de retrait-gonflement des argliles sans préjudice des autres aléas géotechniques pouvant exister au droit du
projet.

Une étude géotechnique préalable de type G1 (phase étude de site et phase principes généraux de construction} réalisée
conformément aux exigences de fa norme NF P 94-500 de novembre 2013 vaut présomption de conformité aux dispositions
du présent article.

L'étude géotechnigue de conception prenant en compte l'implantation et les caractéristiques du bdtiment, mentionnée &
P'article R. 112-7 du Code de la Construction et de I'Habitation, a pour objet de fixer les prescriptions constructives adaptées
a la nature du sol et au projet de construction, en tenant compte des recommandations énoncées lors de 'étude
geotechnique préalable et en réduisant au mieux les risques géotechniques identifiés et jugés importants, en particulier le
risque de mouvement de terrain différentiel consécutif & la sécheresse et & la réhydratation des sols.

Elle s'appuie sur des données géotechniques pertinentes, si besoin aprés la réalisation d'un programme spécifique
d'investigations géotechnigues. Elle fournit un dossier de synthése définissant techniquement les dispositions constructives &
mettre en ceivre.

Une étude géotechnique de conception de type G2 (phase avunt projet et phase projet} réalisée conformément aux
exigences de la norme NF P 94-500 de novembre 2013 vaut présomption de conformité aux dispesitions du présent article.

| Dans le cas d'un projet d'extension d'un batiment qui avait fuit I'objet d'une étude géotechnigue de conception qui prévoyait
le projet d'extension, I'étude géotechnigue de conception initiale vaut étude géotechnique de conception pour I'extension,
sous réserve que le procédé constructif soit le méme que dans 'étude initiale.

Dans le cas d'une extension d'un bétiment qui avait déja foit 'objet d'une étude géotechnique de conception lors de sa
construction qui ne prévoyait pas I'extension ou qui prévoyait I'extension mais avec un autre procédé constructif, I'étude
géotechnique de conception de l'extension peut s'appuyer sur les données géotechniques et les conclusions de I'stude
' géotechnique de conception initiale, si celles-ci sont periinentes pour le prajet d’extension. »

Prévention du risque d’inondation

La commune de Fontenay-lés-Briis est traversée par la Charmoise. Un plan de prévention des risques
d’inondations a été prescrit par arrété préfectoral n°2002/DDE/STEPE/0001 du 7 Janvier 2002.

Par ailleurs, des zones sujettes aux inondations par remontées de nappes sont identifiées sur le territoire
communal.

Dans I'attente de la validation du PPRI, les secteurs soumis a risques d'inondations sont identifiés au PLU,
dans le respect du principe de précaution.

En s’appuyant sur les études réalisées par la DDT et le BURGEAP, des dispositions de prévention ont été
mises en ceuvre. Ainsi, des recommandations sont édictées au titre du présent réglement et portent sur
les secteurs historiquement inondés ou comportant des risques clairement identifiés,

PLU de Fontenay-l&s-Briis — Réglement — document de travail 18




DISPOSITIONS GENERALES

ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

Sites archéologiques

La localisation des sites archéologiques recensés sur le territoire de la commune de Fontenay-lés-Briis
figure sur le plan en annexe du PLU (7.3. Annexes informatives). En vertu des dispositions de la loi n°2001-
44 du 17 janvier 2001 modifiée par la loi n°2003-707 du ler aot 2003 et la loi du 9 ao(it 2004, lorsgu’une
opération, des travaux ou des installations peuvent, en raison de feur localisation et de leur nature,
compromettre la conservation ou la mise en valeur de vestiges ou d’un site archéologique, I'autorisation
ou le permis de construire est délivré aprés avis du Préfet de Région.

Les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement a I'occasion de travaux quelconques
doivent immédiatement é&tre signalées au Maire de la commune, lequel prévient la Direction Régionale
des Affaires Culturelles conformément a I'article L.531-14 du Code du Patrimoine.

Voies bruyantes

La commune de Fontenay-lés-Briis est concernée par un arrété préfectoral de classement acoustique des
infrastructures de transport terrestre et a l'isolement acoustique des bdtiments dans les secteurs affectés
par le bruit {RD3 et RD97). Cet arrété du 28 février 2005 fixe les secteurs concernés et les niveaux de
nuisances sonores a prendre en compte pour la construction de batiments et pour les prescriptions
technigues de nature & les réduire. Les voies et secteurs concernés sont mentionnés dans I'annexe du
dossier PLU (7.3. Annexes informatives).

Sites et sols poliués

Avant tout projet d’aménagement, il conviendra de s’assurer de la compatibilité de I'état des milieux
avec l'usage futur du site, conformément a 1a circulaire du 8 février 2007 relative aux modalités de
gestion et de réaménagement des sites pollués complété par la note du 19 avril 2017 relative aux sites et
sols pollués qui met a jour des outils méthodologiques de gestion des sites et sols pollués de 2007.
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C/ PROTECTIONS PAYSAGERES PATRIMONIALES ET ENVIRONNEMENTALES

Implantation des constructions par rapport aux cours d’eau

Sont interdites tous les occupations ou aménagements de
nature a altérer les cours d’eau ou leurs berges, y compris
les cours d’eau busés.

De plus, toute nouvelle construction doit étre implantée a i — ]
une distance minimum de retrait de 8 metres a compter
des berges de tous cours d'eaux, y compris les cours d’eau

busés. A

Schéma indicatif

- - e v vl e o em o ep o oy e |
[-Bm

De plus, conformément a l'article L215-14 du code de I'environnement, le
riverain est tenu a un entretien régulier du cours d’eau et de ses berges.

Protection des mares et plans d’eau (L.151-23 du Code de I'Urbanisme)

Les mares et les plans d’eaux doivent étre préservés. Leur
gestion doit permetire le maintien du niveau et de la qualité de
I'eau. Il est interdit de créer tout remblai, comblement. Les
constructions doivent étre implantées suivant un retrait
minimal de 8 métres par rapport a la berge.

Schéma indicatif

Implantation des constructions par rapport aux terrains agricoles

Toute nouvelle construction doit étre implantée a une
distance minimum de retrait de 8 meétres depuis les zones U
agricoles A telles qu'elles figurent au document graphique |
du réglement {plan de zonage}. I=—=1
i |
-] ¥W—J-------------
8m ZONEU
ZONEA
A

Schéma indicatif

Protection des zones humides {L.151-23 du Code de I'Urbanisme}

L'arrété du 24 juin 2008 précisant les critéres de définition et de délimitation des zones humides en
application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du Code de I'Environnement, permet de déterminer si un
milieu est de type « zone humide ».
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Afin de ne pas porter atteinte aux zones humides ou présumées humides identifiées sur le plan de
zonage, des dispositions particulieres sont applicables dés lors qu'une étude a pu justifier du caractére
humide de la zone au sens de I'arrété du 24 juin 2008.

Dans les zones humides avérées identifiées sur le document graphique, il est interdit :

e de créer tout remblai susceptibie de porter atieinte a la zone humide,

e de realiser des caves et sous-sols et aménagements de niveaux enterrés ou semi-enterrés,

o d'implanter toute construction susceptible de géner le fonctionnement de la zone humide, en
particulier les cl&tures pleines sont interdites,

s de réaliser quelque affouillement ou exhaussement de sol.

Toute zone humide, inventoriée ou non, doit également &tre protégée et sa gestion définie
conformément aux éléments mentionnés dans le cadre des Schéma d'Aménagement et de Gestion de
I'Eau {SAGE) en vigueur.

Dans les zones humides probables identifiees sur le document graphique, pour tout projet de
construction, le porteur de projet devra conduire une étude de caractérisation et de délimitation de la
zone afin de prendre en compte ses enjeux spécifigues. Dans le cas ou I'existence d’une zone humide est
averée, alors les régles applicables aux zones humides avérées ci-dessus s'appliquent.

Conformément aux SAGE en vigueur, toute destruction de zone humide doit conduire a une
compensation sur une surface égale 3 au moins 150 % de ia surface impactée, dans le bassin versant
concerné.

Espaces boisés classés (L. 113-1 et |. 113-2 du Code de I'Urbanisme}

Les espaces classés en espaces boisés classés et figurant comme tels sur le plan de zonage sont soumis
aux dispositions des articles L. 113-1 et L. 113-2 du Code de I'Urbanisme.

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a
protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également 2 des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies,
des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Y sont notamment interdits,
les recouvrements du sol par tout matériau imperméable : ciment, bitume ainsi que les remblais. Les
accés aux propriétés et les cheminements y sont admis dans la mesure oil ils ne compromettent pas la
préservation des boisements existants et qu’ils sont permeéables.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation
de défrichement prévue aux chapitres ler et 1l du titre ler livre 11l du Code forestier.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable prévue par 'article L. 421-4.

Protection des lisiéres de bois et foréts

Dans les zones de protection mentionnées sur le plan de zonage, comme lisiére des massifs boisés de plus
de 100 hectares :
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* En dehors des sites urbains constitués identifiés sur le document graphique : toute construction
nouvelle est interdite, a I'exception des batiments a destination agricole, dans une bande de 50
métres d’épaisseur mesurée par rapport a la lisiére des massifs boisés identifiés sur le document
graphique a I'exception :

* des extensions des constructions existantes 4 la date d’approbation du présent PLU,
d’une emprise au sol inférieure & 30 m? au total par unité fonciére.

* des constructions annexes comportant des fondations légéres, et implantées 3 une
distance inférieure & 10 m de la construction existante.

* Dans les sites urbains constitués identifiés sur le document graphique, sont autorisés
uniguement :

* les constructions, a condition qu’elles ne soient pas implantées en direction du massif
{cf. schéma ci-contre} et qu’elles ne dépassent pas le front d’urbanisation existant

Construction Construction
nouvelle nouvelle Construction
aLtorisée interdite axistante

Construction
existante

Schéma indicatif

* les extensions des constructions existantes a la date d’approbation du présent PLU
respectant les conditions cumulatives suivantes :

o emprise gu sol inférieure a 30 m? au total par unité fonciere ;

o extension qui ne soit pas implantée en direction du massif (cf. schéma ci-contre).
= les constructions annexes respectant les conditions cumulatives suivantes :

o comporter des fondations légéres ;

o ne pas étre implantées en direction du massif {cf. schéma ci-contre).

* les piscines non couvertes de 50 m? maximum (margelles comprises),
* les aménagements, constructions, installations et ouvrages techniques liés et nécessaires
au fonctionnement des équipements d’'intérét collectif et services publics
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Piscine

Annexe
Annexe Extension interdite
interdite
Extension
autorisée

Schéma indicatif
Dans les zones de protection mentionnées sur le plan de zonage, comme lisiére des massifs boisés de
moins de 100 hectares :

s Toute construction nouvelle est interdite dans une bande de 8 métres d’'épaisseur mesurée par
rapport a la lisiere des massifs boisés identifiés

sur le document graphique a l'exception :
o des extensions des constructions U
existantes a la date d’approbation du | = |
présent PLU, d’une emprise au sol —:i_l_——r i—
inférieure & 30 m? au total par unité |!J
N iy PR L | R I
fonciére. S m i

o des constructions annexes comportant
des fondations légéres, et implantées a
une distance inférieure a 10 meétres de
la construction existante.

Espaces paysagers protégés (L. 151-23 du Code de I'Urbanisme}

Des « espaces paysagers protégés », ont été identifiés sur le plan de zonage au titre de l'article L.151-23
du Code de I'Urbanisme. Il s’agit de sites a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d’ordre
esthétique, paysager ou écologique. Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage
et notamment les coupes et abattages d’arbres, doivent donc faire I'objet d'une autorisation préalable
au titre des installations et travaux divers.

Toute construction ou aménagement y est interdit, hormis :

e les aménagements liés aux circulations, cheminements ou stationnements a condition qu'ils
soient perméables,

¢ les aménagements, les constructions, installations et ouvrages techniques liés et nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d’intérét collectif,
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* des extensions des constructions existantes 3 la date d’approbation du présent PLU, d’une
emprise au sol inférieure 4 30 m? au total par unité fonciére.

Alignements d’arbres protégés (L. 151-23 du Code de I'Urbanisme)

Les alignements d’arbres et continuités végétales identifiés au titre de Varticle L.151-23 du Code de
I'Urbanisme aux documents graphiques sont 3 conserver ou 3 planter. Les symboles graphiques
employés constituent un principe de repérage et non une localisation exacte des arbres a conserver oy 3

créer,

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le PLU a identifié en
application de I'article L.151-23 doivent é&tre précédés d’une déclaration préalable de travaux {art. R.421-
23 CU). Les alignements d’arbres & créer peuvent, le cas échéant, étre remplacés par d’autres
aménagements contribuant i |a végétalisation et aux continuités de nature sur I'espace public (bandes
plantées, haies vives, noues).

Les accés aux propriétés devront expressément prendre en compte la présence des arbres ou plantations
existantes. Toutefois s'il s'avére qu’il n'existe pas de solution alternative, méme onéreuse, |'abattage
pourra étre autorisé par le gestionnaire du domaine public sous réserve d’une « replantation » de
compensation, a hauteur de deux arbres plantés pour un arbre abattu, et en privilégiant les arbres
préconisés par le PNR.

Arbres remarquables a conserver (L. 151-23 du Code de I’Urbanisme)

Le plan de zonage identifie des arbres remarquables a
protéger au titre de l'article L.151-23 du Code de

I'Urbanisme. Leur abattage est interdit sauf motifs \\
sanitaires ou de sécurité des biens et des personnes sm o \
diiment justifiés. / _ .\

Dans un rayon de 5 métres autour du pied d’un arbre |
remarquable repéré par le document graphique, sont Vg . /
interdites toutes les constructions et aménagements, 3 >'(

Pexception des seuls travaux d’entretien et de § =
rénovation des  constructions  existantes et

aménagements légers perméables (aires de jeux,

cheminements douy, etc.). Sehéma indicatif

Sont cependant admis les élagages dans le respect des régles de la profession, coupes et abattages
d'arbres justifiés pour des motifs sanitaires ou de sécurité des biens et des personnes, qui ne sauraient
étre traités autrement que par I'élagage ou I'abattage de I'arbre, et qui sont obligatoirement suivis par
une replantation équivalente, dont le choix sera soumis a validation des services de la commune.

I e
/ _5_:/? T PLU de Fontenay-l&s-Briis — Réglement — document de travail 24
Z_/»_..f - [



DISPOSITIONS GENERALES

ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

Dispositions spécifiques applicables aux constructions et éléments remarquables {L151-19

du Code de 'Urbanisme)

Patrimolne bati remarquabls

Pour assurer la protection des éiéments du patrimoine béti repérés aux documents graphiques et
protégés au titre de 'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme, les prescriptions suivantes leur sont
applicabies :

Toute démolition d'élément du patrimoine bati protégé est interdite, sauf si cela se justifie par
des motifs de mise en danger de personnes ou de biens.

Les maodifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne seront
admises que si elles contribuent a la mise en valeur du bdtiment, restituent I'esprit de son
architecture d’origine, ou l'organisation primitive de la parcelle, ou répondent a des impératifs
d'ordre technique obligatoires et incontournables. A I'occasion de ces travaux de transformation,
la démolition d’annexes et d’éléments biti non dommageables au caractére remarquable du
batiment pourront étre autorisée.

Les travaux de restauration ou d’entretien {avec ou sans changement de destination) seront
réalisés en maintenant les percements ou en restituant, le cas échéant, les percements d’origine.
lIs seront exécutés avec des matériaux analogues a ceux d’origine et avec les mémes mises en
oczuvre notamment en ce qui concerne les facades, les couvertures, les souches de cheminée, les
lucarnes et les menuiseries.

Pour les batiments remarquables identifiés au plan de zonage situés place du Cédre du Liban (dits
de la « Ferme de la Tourelle »), 'installation de chissis en toiture et de fenétre de toit sera
interdite.

Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés seront conservés. En cas d'altération profonde, ces
motifs seront consclidés ou remplacés a I'identique.

Tout aménagement ou extension des constructions protégées doit respecter l'identité
architecturale de la construction.

Toute restauration de c/éture doit préserver et fou restaurer la composition d’origine.

Des travaux visant A assurer la mise aux normes ou la sécurisation des constructions existantes
{accessibilité aux personnes 3 mobilité réduite, sécurité incendie, sécurisation en cas de péril...)
pourront étre admis en dérogation aux prescriptions spécifiques aux éléments protégés au titre
du patrimoine.

En cas de pose d'une isolation thermique par I'extérieur (ITE), celle-ci est autorisée, & condition de
conserver ou reproduire a l'identique I'ensemble des détails de fagade et de modénature
(chalnage d’angle ou encadrement des cuvertures, faience, pierres de parement...}, et de ne pas
dénaturer le batiment identifié.

De plus, s’ajoutent a ces prescriptions des recommandations spécifiques présentes au sein des fiches en
annexe du réglement.

Les murs protégés au titre de l'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme devront é&tre protégés et
réhabilités a Iidentique {matériaux et mise en ceuvre analogues a ceux d’origine). Leur démolition est
interdite, sauf impératif technique comme la création ou I'agrandissement indispensable a 'accés a la
parcelle.
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Les terrains batis ou non bitis, les constructions de toute nature, doivent étre aménagés et entretenus de
facon & ne porter atteinte ni 3 I'hygiéne ni 3 Ja bonne tenue de I'agglomération ou A I'harmonie des
paysages.

L'autorisation ou la déclaration nécessaire a la réalisation des travaux peut étre refusée ou n'étre
accordée que sous réserve de I'observation des prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, les dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 3
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou 3 I'intérat des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'ensemble d’'une méme construction (facades et toitures) doit étre traité avec le méme soin et présenter
une harmonie d’ensemble. Les extensions, les annexes devront satisfaire aux mémes exigences de respect
de I'unité architecturale et paysagére du bourg et des hameaux,

Tous travaux devront prendre en compte le guide des couleurs annexé au présent régiement, ainsi que
les préconisations contenues dans les guides édités par le PNR de la Haute Vallée de Chevreuse,
disponibles en annexes informatives du présent PLU.

Tous travaux devront prendre en compte les dispositions spécifiques en matiére d’aspect extérieur des
constructions déclinées dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP}.

Tous travaux devront étre achevés au plus tard trois ans aprés la déclaration préalable ou la délivrance
du permis de construire.

Les facades

Toutes les facades des constructions doivent &tre traitées avec le méme soin que les facades principales
et en harmonie avec elles. Toute intervention sur une facade doit conduire & améliorer I'aspect extérieur
de la construction ainsi que son état sanitaire. Doivent ainsi &tre privilégiés les techniques, matériaux et
couleurs ne dévalorisant pas le caractére, notamment patrimonial, des constructions, ni leur intégration
dans leur environnement.

Les opérations de ravalement de facade doivent contribuer 3 mettre ou remettre en valeur les
caractéristiques architecturales, des constructions telles que les décors, modénatures, ordonnancement
des baies, devantures, couvertures, et.

Pour les opérations d’isolation par I'extérieur, lorsqu’elles sont autorisées, qui s"accompagnent de la pose
d’un bardage extérieur, ce dernier doit présenter une harmonie avec les constructions environnantes en
matiére de matériaux, de couleurs et de mise en ceuvre.

Sauf en cas d'impossibilité technique, les ouvrages en pierre de taille ou en brique, prévus pour étre
apparents et les éléments d’ornementation tels que les ferronneries, les corniches, les volets, etc. doivent
étre préservés.

Les matériaux destinés a &tre recouverts seront obligatoirement enduits {grattés, talochés).

Dans le cas de fagades d’aspect pierre, la conservation des pierres apparentes et la rénovation des joints
sera privilégiée (joints chaux ou ciment).

Les pierres de parement sont autorisées,

La nature et |a couleur des enduits, des matériaux de revétement de facade et des peintures {y compris
celles des menuiseries extérieures, des ferronneries, etc.}) doivent &tre choisies pour rechercher
Fharmonie I'écriture architecturale de la construction et de celle des constructions avoisinantes. Doivent
étre choisies des teintes voisines de celles des ravalements anciens dont la couleur provenait des sables
locaux (ton pierre, beige ocré, sable, ...). En outre, les enduits clairs sont proscrits, en particulier le blanc et
le blanc « cassé », mais également le taupe et le gris.
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Les choix de couleurs pour les menuiseries et fagades doivent respecter les nuanciers contenus dans les
guides édités par le PNR de la Haute Vallée de Chevreuse et reportés en annexe du présent réglement.

Les travaux d’entretien courant, tels que les mises en peinture, y compris a l'identique de I'existant, sont
interdits s'ils ont pour effet de contrevenir aux dispositions précédentes. Les enduits teintés dans la
masse sont préférés aux peintures, en raison de leur durabilité.

Les facades des constructions annexes doivent étre traitées avec soin et présenter une intégration
harmonieuse avec la construction principale.

En zone Ul : Toutes les facades des constructions seront traitées en un nombre limité de matériaux ainsi
qu’en un nombre limité de couleurs, en cohérence avec I'environnement général de la zone. Les teintes
dominantes en facades des bitiments devront &tre dans les tons gris, beige, ou des teintes neutres et
sombres adaptées a I'environnement proche. L'utilisation de matériaux nobles (bois, pierre) en fagade, ou
partie de facade, est obligatoire. Les couleurs des lettres détachées et des fonds des enseignes
publicitaires devront s’harmoniser avec la couleur de fagade.

Les percements

Pour rappel, les percements sur les murs mitoyens ne sont pas admis.

Les percements doivent &tre intégrés dans la composition générale des fagades {proportions, rythme et
éléments de modénature).

Les volets battants sont privilégiés. Ils doivent &tre pleins ou a persiennes. Les volets a écharpe sont
interdits.

Les volets roulants, solaires, etc. devront étre installés prioritairement en intérieur ou, dans le cas d'une
impossibilité technique, sous linteau. La pose en débord de facade est interdite.

Les menuiseries

Il est fortement recommandé que le choix de couleurs pour les menuiseries des portes extérieures, des
portes de garage, des fenétres et des volets respecte les nuanciers contenus dans les guides édités par le
PNR de la Haute Vallée de Chevreuse et reportés en annexe du présent réglement,

Seuls les matériaux bois et alu sont autorisés. Les matériaux synthétiques {de type PVC) sont interdits, a
exception de travaux de remplacement d’'une menuiserie ou porte existante afin de préserver
I"harmonie avec les autres menuiseries de la construction.

Les éléments techniques

Les travaux sur fagade doivent permettre d’intégrer les dispositifs et les installations techniques, sans
pose d’éléments extérieurs rapportés, incompatibles avec le caractére de I'édifice. Les modénatures des
facades a I'alignement ne doivent pas faire obstacle a I'accroche de dispositifs d’éclairage public.

Dans le cas de constructions mitoyennes, les installations techniques de type sortie d’air, sortie de
ventilation mécanique contrdlée (VMC), sortie de gaz ou cheminée sont interdites en fagade mitoyenne.

Iy
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Les stations solaires au soi sont autorisées sous condition de ne pas étre visible depuis le domaine public.
Elles devront faire I'objet d'une déclaration de travaux et seront soumises & avis du PNR. Les éoliennes
domestiques, ainsi que les parcs éoliens, sont interdites.

Les dispositifs techniques (climatisation, pompe a chaleur, générateur a essence...) devront é&tre installés
de fagon & ne pas étre visibles depuis I'espace public ou dissimulés par un éiément de masquage en
harmonie avec la fagade (sauf impossibilité technique). Les dispositifs techniques devront étre implantés 3
une distance d’au moins 3 métres des limites séparatives et sont interdits en saillie sur le domaine public.

Les citernes de récupération des eaux de pluie ou autres cuves de plus de 300 litres seront enterrées et
devront respecter la législation en vigueur,

Les autres systémes de type récupérateurs d'eau seront installés de maniére la plus discréte possible
(implantation, teintes et aspect), ou masqués par un écran naturel de végétation.

Les « ventouses » de ventilation ou d'évacuation des gaz brilés sont interdites sur les fagades visibles
depuis I'espace public. Dans tous les cas, elles devront étre installées 3 plus de 1,90 matre du terrain
naturel aprés travaux,

Les autres batiments ou aménagements pouvant créer une nuisance ou une géne de type barbecue

magonné, poulaillers, etc. devront é&tre implantés & une distance d’au moins 5 métres des limites
séparatives,

Dans la mesure du possible, les composteurs ne devront pas &tre visibles depuis I'espace public et
implantés avec un retrait de 3 métres minimum depuis les limites séparatives latérales.

En zone Ul: Les aires de stockage des ordures ménageres seront dimensionnées et congues pour
répondre aux besoins du systéme de collecte et de tri en usage sur la commune. Elles seront localisées en
fagades latérales et/ou arriéres des batiments. Si elles ne sont pas réalisées dans un local fermé ou un
emplacement ceint de murs sur au moins 3 c¢btés, elles seront entourées par des haies ou des masses
végétales,

Les accessoires technigues tels que les édicules d’ascenseur, extracteurs, caissons de climatisation, etc.
doivent étre masqués au maximum dans le volume de la toiture. Seules les cheminées peuvent dépasser
du volume de la toiture. Les cheminées doivent étre traitées avec les matériaux, d’aspect et de couleurs,
en harmonie avec ceux de la construction.

Les autres dispositifs (type antennes, etc.) doivent étre disposés de maniére a limiter leur impact visuel
depuis les emprises et voies publiques. Sauf impossibilités techniques démontrées, I'implantation de
nouveaux dispositifs radiotéléphoniques mobiles devra se faire prioritairement a travers fa mutualisation
de I'antenne relai de la ZAE de Bel Air {cf. article 1.E du présent réglement).

En zone Ul: lls peuvent dépasser le plafond des hauteurs, dés lors qu'ils font I'objet d’un traitement
harmonieux avec I'ensemble du bitiment :

e lesgardes corps;

» les ouvrages techniques tels que les antennes, gaines de ventilation, souches de cheminées,
capteurs d’énergie... sous réserve d'étre situés en retrait de l'acrotére ou du faitage de la
construction et de maniére a étre visible le moins possible du domaine public
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Les toitures

Les toitures des constructions principales, des annexes, des extensions devront s'intégrer dans leur
environnement proche et présenter une harmonie d’ensemble sur F'unité fonciére. Les couleurs
notamment devront reprendre celles préconisées par le PNR.

Pour les teitures a pentes ;

Les proportions et ies volumes devront tenir compte d'un rappert harmonieux entre la hauteur de la
fagade et la hauteur de la construction. Ainsi, la hauteur comprise entre I'égout et le point le plus haut de
la construction ne devra pas étre supérieur a la hauteur de la fagade.

Les constructions a usage d'habitation comporteront au minimum 2 pans, Le faitage doit étre paralléle au
long pan.

Les constructions annexes et les vérandas pourront comporter 1 ou plusieurs pans.

Construction & usage d’habitation
Toiture & 2 pans

Annaxe

Toiture 3 1 ou plusieurs pans

Schéma indicatif

Les toitures & pentes des constructions principales sont constituées de type tuiles plates en terre cuite de
teinte nuancée, d'ardoises, de produits verriers ou de bois. Les toitures peuvent également étre
végétalisées.

En cas de restauration d’une toiture en tuiles mécaniques, I'emploi de la tuile mécanique ou tout autre
matériau qualitatif peut &tre admis. Si plusieurs types de matériaux de couverture sont déja existants, il
est recommandé d’homogénéiser les couvertures vers le matériau le plus qualitatif (tuile plate, etc.).

Pour les toitures terrasses :

Les toitures terrasses sont autorisées sur des constructions dans I'un des cas suivants :
e surles batiments publics ou privés d’intérét collectif ;
e sur des constructions respectant les critéres de performance énergétique conformes a la
réglementation thermique en vigueur ;
e ou sielles sont végétalisées,

Les toitures terrasses feront 'objet d’un traitement qui, par leur volume, les matériaux, les couleurs et le
traitement de I'acrotére, garantit une bonne insertion dans le site, et notamment depuis I'espace public.
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En zone UA: les toitures terrasses accessibles aux personnes sont interdites sur les constructions
principales et leurs extensions.

Les toitures des constructions annexes a 'exception des serres doivent &tre constituées de type bac acier
mat, tuiles, ardoises ou zinc.

Les toitures des vérandas doivent étre constituées de type bac acier mat, tuiles, ardoises, zinc ou verriére.

Intégration de dispositif de production d’énergie renouvelable :

Les panneaux solaires sont autorisés dans la mesure ol ils s'intégrent de fagon satisfaisante dans
I'environnement paysager et s'inscrivent dans le respect des préconisations figurant en annexe du présent
reglement implantation de panneaux solaires ne soit envisagée qu’en I'absence de visibilité du dispositif
depuis le domaine public, y compris les sentiers forestiers. Mis & part sur les équipements publics ou
d'intérét collectifs ou des dispositions différentes peuvent étre envisagées, les rangs de panneaux doivent
étre placés au plus pres de la ligne d’égout du toit et dans le m&me plan que la toiture {et non pas en
saillie).

Ouvertures en toiture :

Les ouvertures créées dans le volume d’'un comble (chdssis, lucarnes, etc.) doivent présenter des
dimensions et un ordonnancement cohérent avec la composition de la fagade (alignement des
ouvertures). Lors de la création de lucarnes, privilégier les lucarnes & croupe, pendante ou rampante, Les
lucarnes existantes de qualité doivent étre protégées.

Le fuituge des fucarnes doit &tre inférieur 2 celui de la toiture.

Les chassis de toit doivent respecter les recommandations du PNR annexées au PLU. Ils doivent étre axés
sur les baies de I'étage inférieur ou sur les parties pleines en magonnerie, bien proportionnés par rapport
aux dimensions du toit et des fagades et de taille réduite {dimension inférieure ou égale 4 0,80 m x 1,20m
de haut), le plus grand c6té dans le sens de la pente, encastrés dans la couverture {et non pas en saillie},
et dépourvus de store ou volet roulant extérieur en surépaisseur par rapport au plan du vitrage. Un
maximum de 3 chéssis de toit sera accepté par versant.

Chague pan de toiture ne peut étre doté que d’un seul rang de chissis, alignés entre eux et implantés
dans les 2/3 inférieurs de la toiture. Les chéssis de toit seront placés de préférence sur les fagades
secondaires.

Les clotures

Clétures :

La hauteur de toute c/éture est limitée a 1,80 métre {portails et piliers compris). Toutefois cette hauteur
est portée a 2 métres pour les cldtures donnant sur des routes départementales. Tout mur existant
ancien en pierre pourra &tre reconstruit 3 {'identique.
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Elles seront constituées :

o soit d'un muret d'une hauteur maximale d'1,20 métre réalisé en pierres apparentes ou matériaux
destinés a étre enduits sur les deux faces, éventuellement surmonté d’une grille, d’'un grillage,

3

d’un treillage ou d’une barriére ajourée. Tout élément d'occultation rapporté ou placé 3
proximité pour faire écran (lames occultantes, baches, brandes, canisses, haies artificielles...} est
interdit, afin de favoriser la transparence ou l'apparence de la végétation.

s soit d’un mur plein, sauf en zone N. Il devra étre réalisé en aspect de pierres apparentes ou en
matériaux enduits sur les deux faces,
soit d’un grillage ou d’une grille doublé{e) d’une haie végétale, en zones N et A,

s soit d’eléements d’aspect bois de type paddocks ou d’un modéle type agricole, en zones N et A.

Les matériaux synthétiques {de type PVC par exemple) et les pares vues disposés en surépaisseur de la
cloture sont interdits.

Dans le cas de cldtures végétales, les haies doivent &tre composées de trois essences locales au
minimum, selon les recommandations du Parc Naturel Régional de ta Haute Vallée de Chevreuse,
implantées dans le respect des régles du Code civil. Toute suppression de haie végétale existante doit
faire I'objet d’une demande d’autorisation préalable. La plantation de résineux est interdite en zone N.

Dans le cas de c/étures magonnées, les murs doivent étre enduits sur les deux faces et cela dans un délai
de 2 ans.

Les matériaux et couleurs utilisés pour la c/éture doivent é&tre en harmonie avec la construction
principale.

Tout mur en pierres ou restitution d’un mur en pierres apparentes doit étre réalisé avec des moellons de
pierre naturelle « des champs » dite meuliere d’origine locale, appareillées de maniére traditionnelle et
dotées d’un enduit 3 fleur (c’est-a-dire en laissant a peine apparaitre les moellons) taloché et exécuté
avec mortier traditionnel a base de chaux et de sable coloré, de teinte identigue a celle des moeflons.

Les clétures et murs de cloture devront permettre le passage de la petite faune, soit en privilégiant des
cldtures végétales, soit en créant des ouvertures d'une dimension minimale de 20 cm par 20 ¢cm,
disposés a intervalles fixes tous les 3 métres minimum.

L tatd

HEHFH

a

Schéma illustratif

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte des terrains par les
réseaux doivent &tre dissimulés dans I'épaisseur de la c/éture ou, en cas de construction a l'alignement
des voies, dans la composition de la facade.

Dans les secteurs soumis aux risques d’inondation, les clétures ne doivent pas constituer un obstacle au
passage de 'eau dans le cas de crues et de décrues.
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Portails et portiflons :

Les portails et portillons doivent étre de qualité, simples et proportionnés a la cléture 3 laquelle ils se
rattachent. S'ils disposent d’un barreaudage, ce dernier doit &tre 3 lames verticales. Les portails 2 battants
seront privilégiés. Les portails sur rails ne sont admis que lorsque I'installation de portails & battants est
techniquement impossible. lls sont traités en harmonie avec la cléture {couleurs, matériaux) et la
conception architecturale d’ensemble des constructions et espaces libres. Ils sont pleins ou ajourés, sans
excés de surcharges décoratives.

Les battants de portails et portillons ne doivent pas s’ouvrir sur le domaine public.

Dans le cas de constructions implantées & I'alignement, les portes de garage donnant sur rue et intégrées
a la construction sont interdites sauf si les contraintes technigues du terrain ne peuvent permettre un
autre type d’'implantation.

La hauteur des cl/étures est limitée & 1,80 métre.

Elles seront constituées :
* soit d'un grillage ou de grilles doublés d’une haie végétale
e soit d’éléments d'aspect bois
* soit de murs pleins magonnés d’aspect pierre apparente ou enduits sur les deux faces.

Sont interdites :

¢ les clotures de type plaques de béton préfabriquées et plaques de bardage métallique,
panneaux de bois, lames synthétiques {de type PVC par exemple) et tout éiément d’occultation
rapporté ou placé a proximité pour faire écran (lames occultantes, biches, brandes, canisses,
haies artificielles...}.

® Les clétures de type « fils barbelés », sauf exception en zones A et N.

¢ les clétures de type « tesson de bouteille », ou autre dispositif coupant et contendant.

e Lesgrillages rigides d’aspect industriel.

Il est recommandé que les cldtures en limites séparatives soient composées de haies végétales, qui
doivent étre composées de trois essences locales au minimum, selon les recommandations du Parc
Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse, implantées dans le respect des régles du Code
civil,

Les cl&tures et murs de cléture devront permettre le passage de la petite faune, soit en privilégiant des
clotures végétales, soit en créant des ouvertures d’une dimension minimale de 20 cm par 20 ¢m,
disposés a intervalles fixes tous les 3 métres minimum.

Schéma illustratif
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Dans les secteurs soumis aux risques d’inondation, les c/6tures ne doivent pas constituer un obstacle
au passage de 'eau dans le cas de crues et de décrues.

En limite des zones naturelles et agricoles, en limite sud de la zone 1AUBs (le long du chemin du
Four 3 Chaux) et en bordure de la RD 97, les cldtures seront plutét constituées de haies plantées
d’essences locales aux tailles et temps de floraison variées, doublées de grilles ou grillages verts.

Les raccordements aux réseaux

Les raccordements aux réseaux doivent é&tre prioritairement souterrains. En cas d'impossibilité
d’enfouissement des réseaux {électrique, téléphonique...} ceux-ci doivent &tre réalisés afin d’étre peu
visibles en fagade depuis le domaine public. Si I'encastrement des réseaux n'est pas possible, ils sont
peinis dans le ton de la fagade.

E/ REGLES SPECIFIQUES TRANSVERSALES EN TOUTES ZONES

Occupation et utilisations du sol

En toutes zones, sauf 2AU, N et A, sont autorisés :

e L'aménagement et |'extension des installations classées existantes, sous réserve que les
travaux soient de nature a ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le
voisinage et a améliorer |'aspect général des constructions et installations.

En zone N sont autorisées :

e La réalisation de constructions, d’ouvrages ou d'installations lorsqu’elles sont liées aux
infrastructures routiéres (notamment la déviation de Bel Air), a condition de respecter les
orientations de "'OAP ZAE Bel Air.

En toutes zones sont interdits :

s Les dépdts a I'air libre de matériaux divers lorsqu’ils ne sont pas liés directement a une
activité établie sur le méme site, de ferrailles et de véhicules hors d’usage.

o Les affouillements et les exhaussements des sols lorsqu’ils ne sont pas liés aux travaux de
construction, de voirie ou réseaux divers ou aux aménagements paysagers et,
conformément a l'article R421-19 du Code de VFurbanisme, dans tous les cas les
affouillements et exhaussements des sols qui excéde deux métres et/ou qui portent sur
une superficie supérieure ou égale a deux hectares ;

e Lesinstallations classées soumises a déclaration.
e Les carriéres.
e Les décharges spontanées.

e Llareconstruction a l'identique des batiments non conformes aux dispositions générales du
présent réglement.

* Les activités et locaux de stockage de véhicules, de dépodts de véhicules désaffectés, de
matériaux de constructions et autres matériaux de récupération.
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En zone N sont interdites :

* Les installations classées soumises a déclaration, sauf si elles sont liées & 'activité agricole
ou forestiére.

De plus, en zones UA, UB, UG, Ui, 1AUB, 1AUG sont interdits :

* L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.

* Lle stationnement des caravanes et des camping-cars. Le stationnement d’une seule
caravane ou d'un seul camping-car est autorisé a condition qu'il/elle soit non habité,
aménagé(e) en extérieur ou stationné dans un batiment lié 4 la résidence de son
utilisateur,

e Les habitations légéres de loisirs et mobiles-homes.

Constructions annexes

Les constructions annexes ne sont pas soumises aux
regles d'implantation par rapport aux fimites
sépargtives ni aux régles dimplantation des
constructions les unes par rapport aux autres sur un
méme terrain.

Annexe

U'emprise au sol cumulée des constructions annexes
ne doit pas excéder 15 m? par unité fonciére et la
hauteur maximale est fixée a 3,50 métres au point le
pius haut.

Piscine / SPA /[ jacuzzi

Les piscines non pourvues de dispositif de couverture ne sont pas constitutives d’emprise au sol pour
I'application du présent réglement. En revanche, les piscines et leurs abords aménagés {margelles,
terrasses...} constituent une superficie qui ne peut étre comptabilisée dans la part d’espace vert de pleine
terre.

Une piscine n'est pas considérée comme couverte lorsque la structure de la couverture est en totalité ou
en partie amovible et a une hauteur au point le plus haut inférieure 3 1,80 metre.

Aussi, une piscine couverte est considérée comme une construction lorsque la hauteur au point le plus
haut de fa structure de couverture est supérieure ou égale 3 1,80 meétre.

Piscine non couverte Piscine non couverte Piscine couverte
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Les piscines non couvertes doivent respecter une marge de retrait telle que leur bassin et les
ameénagements type margelles périphériques et terrasses entourant le bassin soient situés a une distance
au moins égale a 3 métres de la fimite séparative et fond de parcelle et 5 métres des voies,

Les margelles périphériques ont une largeur de 30 cm maximum.

Les piscines ne sont pas soumises aux régles d'implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur un méme terrain.

Les piscines couvertes (dont la hauteur est
supérieure ou égale 3 1,80 métre} devront
respecter les dispositions {implantations,
emprises...) qui s’appliquent aux constructions
principales.

Les locaux techniques des piscines devront
s'implanter a4 au moins 3 métres des limites
séparatives.

Extension de constructions existantes situées dans les marges de retrait par rapport a la
voie et aux limites séparatives

1 - Implantation par rapport 2ux voies ou emprises publigues
Une implantation différente de celle autorisée est possible {sous réserve de respecter les autres régles du
présent réglement) pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions (implantation par rapport aux voies) du présent reglement, afin d’harmoniser les
implantations avec la construction existonte et I'environnement paysager immédiat. Dans ce cas, les
constructions, ou parties de constructions a édifier doivent é&tre réalisées, avec un recul par rapport a
Falignement au moins égal 3 celui de la construction existante a la date d’approbation du présent
réglement.

Le lindaire de fagade créé dans la marge de retrait ne doit pas excéder 5 métres.

I Regle de retrait du Extension autorisée dans la 100 Reégle de retrait du Surélévation autorisée dans le
présent réglement limite de 5 métres de présent reglement prolongement de la construction
linéaire, dans le existante

prelongement de la
construction existante

2 - Implantation par rapport 2ux limites separatives

Une implantation differente de celle autorisée est possible {sous réserve de respecter les autres régles du
présent réglement} pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions (implantation par rapport aux fimites séparatives} du présent réglement, afin d’harmoniser
les implantations avec la construction existante et I'environnement paysager immédiat. Dans ce cas, les
constructions, ou parties de constructions a édifier doivent étre réalisées, avec un recul par rapport aux
limites séparatives au moins égal a celui de la construction existante a la date d’approbation du présent
réglement.
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U'extension réalisée dans la marge de retrait est limitée a une hauteur de 3,50 métres au point le plus
haut.

Le linéaire de facade créé dans la marge de retrait ne doit pas excéder 5 matres.

Regle de retrait du Extension autorisée dans Regle de retrait du Surélévation autorisée dans le
présent réglement Ila [In‘!lte de & métres de présent réglement prolongement de la construction
lingaire, dans le existante

prolengement de la
construction existante

Isolation par I'extérieur

Dés lors qu‘elle est réalisée sur la totalité d’une fagade, une modulation de 20 cm maximum des marges
de retrait fixées par les réegles d'implantation par rapport aux voies, limites séparatives et entre les
constructions sur un méme terrain du présent réglement, peut é&tre autorisée si cela est nécessaire pour
permettre la réalisation d’'une isolation thermique par I'extérieur.

Toute isolation débordant au-dela des limites séparatives ou de I'alignement est interdite.

Régles particuliéres pour les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif

En dehors de la zone UL, les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif ne sont pas soumises aux régles d’implantation des constructions {par rapport 3 I'alignement,
aux limites séparatives et aux constructions entres elles sur un méme terrain), d’emprise au sol, de
hauteur et de traitement environnemental et paysager des espaces non-batis :

* si les dispositions ou les contraintes propres au fonctionnement du service public rendent
difficile le respect de ces régles ;

® sicela permet une meilleure intégration dans le contexte environnant.

C'est le cas particuliérement pour les locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés (les lignes de transport d’électricité, transformateurs électriques, ainsi que pour les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques).

Arbres et plantations

Les arbres doivent étre plantés et entretenus dans des conditions leur permettant de se développer
normalement. Il est exigé la plantation d’au moins un arbre de haute tige par tranche de 200 m?
d’espaces libres.

Tout arbre abattu doit étre remplacé par deux arbres.
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Les arbres de haute tige devront étre plantés au minimum a 5 métres des limites séparatives et des
constructions principales.

Conformément aux recommandations du PNR de la Haute Vallée de Chevreuse, un périmétre non-
imperméabilisé doit étre respecté au pied des arbres plantés. Il doit garantir le bon développement
de I'arbre et sa superficie doit &étre adaptée a I'essence choisie.

Les plantations de qualité, existantes avant le dépdt du permis de construire et en dehors de
I"'emprise au sof du projet de construction, notamment les arbres de haute tige, doivent &tre
impérativement maintenues ou remplacées par des essences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiques en nombre et en surface au moins équivalents.

Les arbres d’alignement, publics ou privés, doivent étre maintenus ou remplacés par des plantations
équivalentes, plantées dans la logique paysagére de I'alignement préexistant, conformément aux
dispositions du Code de I'Environnement.

L'annexe du présent réglement présente une liste des essences d’arbres et d’arbustes a privilégier,
ainsi qu’une liste des espéces invasives et allergénes a proscrire.

Antennes - réseaux numériques et de télécommunication

Les pyl6nes, antennes et autres supports techniques autonomes de plus de 10 métres de hauteur
sont proscrits dans tous les espaces ouverts du territoire communal en raison de la protection des
paysages. Leur création ne sera rendue possible qu’en zone Ula, sous réserve de respecter les
prescriptions suivantes :

- Lla mutualisation des équipements sur un méme mat afin d’éviter leur dispersion.

- Une intégration paysagére optimale afin qu’ils soient les plus discrets dans le grand paysage.

- Afin de prévenir tout risque de chute, les pylones de télécommunication de plus de 10
metres de haut doivent respecter un retrait de toute construction au moins égal a 1,5 fois
leur hauteur, sauf dispositifs techniques liés a I'antenne elle-méme (transformateurs, etc.).

Les pyldnes, antennes et autres supports techniques autonomes de moins de 10 metres de hauteur
sont soumis a déclaration préalable et devront étre implantés a une distance des limites séparatives
au moins égale & la hauteur du dispositif.

PLU de Fontenay-lés-Briis — Réglement — document de travail 37




F/ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET DES RESEAUX

Conditions de desserte des terrains

e atlve QLERE 5| e EHes publinue:

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit directement, soit
par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur une emprise privée, éventuellement obtenu par application
de I'article 682 du Code Civil {servitude de passage |également instituée).

Aucune opération ne peut prendre acces sur les sentiers ou chemins non carrossables.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon
a assurer la visibilité. Les accés doivent é&tre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefours
existants, virages et autres endroeits ou la visibilité est mauvaise.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre lincendie,
protection civile, brancardage, etc... lls doivent &tre adaptés a I'opération et aménagés de facon 3
apporter la moindre géne a la circulation publique.

Toute autorisation d’occupation du sol peut &tre refusée si les accés sont insuffisamment dimensionnés
compte-tenu du nombre de logements ou de m? de surface de plancher projetés, ou si les accés
présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité est appréciée par le gestionnaire de la
voirie compte-tenu, notamment, de la disposition des accés, de leur configuration ainsi que de la nature
et de l'intensite du trafic.

Dans tous les cas, la largeur minimale de I'accés doit étre proportionnée au nombre de logements
desservis et ne pourra pas étre inférieur a ;

e 4 metres de largeur s'il dessert 1 logement
e 5 métres de largeur s'il dessert 2 logements et plus

Les voies privées créées sur les parcelles pour desservir les constructions ou les parkings doivent étre de
dimensions suffisantes pour répondre, dans des conditions satisfaisantes de confort et sécurité, aux
besoins générés par le programme de construction projeté. Les voies doivent étre congues et aménagées
de maniére a garantir la sécurité des piétons et des cyclistes, au besoin par des aménagements de voie
spécifiques aux vélos. Leur largeur est définie suivant le nombre de logements créés de la maniére

suivante :

* Moins de 2 logements : 4 métres minimum

¢ De 2 a5 logements : 5 métres minimum

¢ Plus de 5 logements: 8 métres minimum avec obligation d’'intégrer un cheminement sécurisé
pour piétons et cyclistes ainsi qu’'un aménagement paysagé.

Dans tous les cas les voies créées devront étre aménagées de maniére a ne pas impacter les haies
existantes.

Les voies en impasse desservant plus de 2 logements doivent &tre aménagées avec une aire de
retournement de telle sorte que les véhicules puissent tourner, notamment les véhicules d’enlévement
des ordures ménagéres {voies publiques) et de secours.

PLU de Fontenay-les-Briis — Réglement — document de travail 38




DISPOSITIONS GENERALES

ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

Conditions de desserte par les réseaux publics d’eau, d’électricité, d’assainissement

Régles relatives & I'alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation gui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable et alimentée par branchement & un réseau collectif de
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

Tous travaux de branchement a un réseau d’alimentation en eau potable, non destinés & desservir une
installation existante ou autorisée, sont interdits (3 'exception des poteaux d’incendie).

Lorsqu’il est envisagé d’utiliser I'eau potable pour alimenter un réseau ou un circuit fermé pouvant
présenter des risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité
doivent respecter les consignes de sécurité vis-a-vis du réseau en dispasant des disconnecteurs ou des
réservoirs de coupures ou des bacs de déconnexion pour pallier d’éventuels retours vers celui-ci.

Régles ralatives 3 'assainissement ;

Eaux usées :

L'assainissement doit étre prévu en systéme séparatif. Les eaux usées doivent étre raccordées au
collecteur existant. Les constructions doivent respecter le réglement d’assainissement en vigueur.

Le branchement sur le réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction nouvelle.

En I'absence de réseau, un assainissement individuel est possible, conformément a la réglementation
autorisée. Dans ce cas, fes installations devront étre congues de maniére a étre branchées au réseau
collectif dés leur réalisation.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissement est subordonnée 3 une
autorisation de rejet établie par la commune ou le gestionnaire du réseau, conformément a l'article 1. 35-
8 du code de la Santé Publique. Toute installation artisanale et/ou commerciale sera équipée d’'un
dispositif de prétraitement adapté a la nature de I'activité avant rejet au réseau public de collecte des
eaux usées, dans le cadre d’une convention de rejet avec le gestionnaire de |'ouvrage public.

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

Eaux pluviales :

Les eaux pluviales doivent étre prioritairement infiltrées sur la parcelle. Si la nature du sol le permet, et
aprés une expertise I'attestant, I'infiltration totale des eaux pluviales & la parcelle pourra étre envisagée.

If convient de retarder, de limiter et si possible de supprimer I'évacuation des eaux pluviales vers le réseau
public d’eaux pluviales ou vers le réseau hydraulique de surface. Il est notamment fortement
recommandé de stocker les eaux de pluie dans des cuves ou citernes de rétention permettant de
réutiliser 'eau a des fins domestigues conformément a la législation en vigueur. Les aménagements
nécessaires sont a la charge exclusive du propriétaire. Les puits existants devront par ailleurs étre
conservés.

A défaut, I'évacuation des eaux pluviales vers le réseau public devra &tre limitée au minimum en
privilégiant le réseau hydraulique de surface via les aménagements les plus adaptés a |a situation et au
projet (pleine terre, réservoirs, bassins, revétements perméables, toitures végétalisées etc.). Le débit des
eaux pluviales sera limité 2 1 litre /seconde/hectare pour une pluie d’occurrence cinquantennale.
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En cas de présence de source sur le terrain, les eaux de source ne pourront étre déversées dans le réseau
d’eaux usées. En 'absence de réseau d’eaux pluviales, les aménagements de I'évacuation des eaux de
source seront a la charge du propriétaire.

Regles relatives aux déchets

Toute construction ou installation doit &tre desservie par une vofe publique ou privée dont les
caractéristiques correspondent a sa destination, notamment les caractéristiques des acces doivent
permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte pour la collecte des ordures ménagéres.

Toute opération (construction, division...) doit disposer d'un espace réservé pour recevoir les divers
conteneurs liés a la collecte sélective des différents déchets.

Régles rélatives 51 desserte téldphanigue, fibire optique, élsctrique, t8ladistribution ot gai
Le raccordement des constructions aux réseaux téléphonique, fibre optique, électrique, télédistribution et
gaz devra &tre réalisé en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en
accord avec les services techniques des concessionnaires.
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Dimensions des places et des voies d’acces, aires de dégagement

Les places de stationnement doivent avoir une dimension minimale de 2,50 métres de largeur et de
S metres de longueur. Dans tous les cas, un recul minimum de 5 métres est obligatoire pour I'gccés a
cette place sauf en cas d'implantation a 'alignement.

Les rampes de parking destinées a desservir les parcs de stationnement doivent &tre intégrées dans la
construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettraient
pas, elles doivent étre traitées de maniére a s’harmoniser avec la construction et les espaces extérieurs.

La pente des rampes d’accés au sous-sof ne doit pas excéder 4 % dans les 5 premiers métres a partir de
I'afignement sauf en cas d’'impossibilité technique majeure.

Les dimensions et pentes des places de stationnement accessibles aux personnes & mohilité réduite
devront répondre, selon le cas, aux spécifications de I'Arrété du 24 décembre 2015 relatif a I'accessibilité
aux personnes handicapées des bdtiments d'habitation collectifs et des maisons individuelles lors de leur
construction ou de I'Arrété du 20 avril 2017 relatif & I'accessibilité aux personnes handicapées des
établissements recevant du public lors de leur construction et des installations ouvertes au public lors de
leur aménagement.

Nombre de places véhicules individuels motorisés par destination de construction

Le nombre minimum de places de stationnement 3 réaliser par destination de construction est présente
ci-dessous. La norme applicable aux constructions ou etablissements non prévus ci-dessous est celle 3
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les places commandées sont autorisées. Toutefois elles ne sont pas comptabilisées dans le nombre de
places minimum imposées au titre du présent réglement.

Nombre de places de stationnement

Destinations Sous-destinations Régles de stationnement

1 place par tranche de 50 m? de surface habjtable, avec un
minimum de 1 place et un maximum de 3 places par logement.
Logement 1 place de stationnement minimum par logement locatif social.

HABITATION Pour toute opération de 5 logements et plus, des places visiteurs
devront étre créées a raison d’'une place pour 5 logements.

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en

Hébergement .
g | tenant compte des besoins propres.
Artisanat et
commerce de détail * |l n'est pas imposé de place de stationnement pour les

commerces et les surfaces d’artisanat de moins de 100 m?

COMMERCES ET | Restauration de surface de plancher.

ACTIVITES DE |
SERVECES Activités de services | *  Pour les constructions supérieures a 100 m? de surface de
ol s’effectue plancher : 2 places de stationnement par tranche de 100
I'accueil d’une m? de surface de plancher.
clientéle
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Destinations Sous-destinations I Régles de stationnement
Hébergement
hotelier et 0,5 place minimum de stationnement par chambre
touristique
i Le nombre de places doit &tre déterminé au cas par cas en
Cinéma .
tenant compte des besoins propres.
Industri Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en
n r
AUTRES ustrie tenant compte des besoins propres.

ACTIVITES DES
SECTEURS Entrepéot
SECONDAIRES ET —
TERTIAIRES 1 place de stationnement maximale par tranche entamée de

Bureau 55 m? de surface de plancher

Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en
tenant compte des besoins propres.

EQUIPEMENTS

D'INTERET Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en
el tenant compte des besoins propres créés par |'équipement
SERVICES P HEE Rartequipement.
PUBLICS

| T,
™

Lorsqu’un terrain bati fait 'objet d’une division détachant un ou plusieurs lots a bétir, le nouveau terrain
supportant la construction existante doit impérativement disposer, a minima, du nombre de places de
stationnement imposé pour cette construction selon les regles ci-dessus. Si de nouveaux logements sont
créés sur ce terrain, les dispositions générales s’appliquent en plus.

Dans les autres zones en cas d’un changement de destination, il est demandé de répondre aux régles
applicables a ia nouvelle destination.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations, les normes afférentes 3 chacune d’elles sont
appliquées au prorata des superficies gu’elles occupent respectivement.

La suppression de places de stationnement existantes est interdite si cela a pour effet de porter le
nombre de places en-dega des obligations ci-dessus, sauf si elles sont remplacées par de nouvelles places
obligatoirement réalisées sur le terrain.

Les places de stationnement définies au titre du présent article doivent &tre réalisées en sous-sol ou en
rez-de-chaussée dans le volume de la construction, ou en extérieur a condition qu’elles soient
compatibles avec la circutation publique et la qualité architecturale de la construction et qu’elles limitent
I'imperméabilisation des sols par 'emploi de matériaux privilégiant les espaces minéraux sablés, dallés ou

pavés ou autres techniques perméables qui favorise l'infiltration des eaux de pluie.

En application de I'article L. 151-33 du Code de I'Urbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou de la
décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de
I'alinéa précédent, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme, soit de ['obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de 'opération, scit de I'acquisition
ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

Toute création de logements nouveaux au sein d’une construction existante est soumise & autorisation de
travaux et ne pourra étre autorisée que sous condition de respecter les normes de stationnement du
présent réglement.

[y e
¢ B4
gt 8§
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Obligations en mati&re de stationnenent pour les véhicules électriques st hybrides.

Conformément au Code de la Construction et de 'Habitation, une part des places a réaliser doit &tre pré-
équipée pour faciliter I'accueil d'une borne de recharge de véhicule électrique, dotée d'un systéme
individuel de comptage des consommations.

Rappel de I'article R111-14-2 du Cede de la Construction et de Phabitation :

Lorsque les batiments neufs & usage principal d'Habitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un parc de
stationnement, ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge des véhicules électrigues
ou hybrides rechargeables.

L'équipement réalisé est relié a un tableau général basse tension en aval du dispositif de mise hors tension général de
Finstallation électrique du batiment ou de celui du point de livraison spécifique de linfrastructure de recharge des véhicules
électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale & 40 places, 50 % des places de stationnement
destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de maniére & pouvoir accueillir
ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure
permettant une facturation individuelle des consommations. Dans ce but, des fourreaux, des chemins de cdble ou des
conduits sont installés G partir du tableau général basse tension de fagon a pouvoir desservir au moins 50 % des places
destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure & 40 places, 75 % des ploces de stationnement destinées oux
véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de maniére d pouvoir accueillir ultérieurement un point
de recharge pour véhicule électrique ou hybride rechargeable, disposant d'un systéme de mesure permettant une
facturation individuelle des consommations. Dans ce but, des fourreaux, des chemins de cble ou des conduits sont installés
a partir du tableau général basse tension de facon & pouvoir desservir au moins 75 % des places destinées aux véhicules
automobiles et deux roues motorisés.

Le tableau général basse tension est dimensionné de fagon & pouvoir alimenter au moins 20 % de la totalité des places de
stationnement, avec un minimum d'une place.

Les passages de cGbles desservant les places de stationnement doivent étre dimensionnés avec une section minimale de
100 mm.

Les places desservies sont soit des places individuelles, soit un espace commun.

Un arrété conjoint des ministres chargés de la construction et de 'énergie précise les modalités d'application du présent
article, notamment les caractéristiques de dimensionnement des installations électriques destinées & lo recharge des
véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

St
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Obiligations en matigre de stationnement vélo (hors 2 roues mo

Rappel : Le stationnement des vélos devra étre conforme a |'article L.113-8 du Code de la Construction et
de I'Habitation, au décret du 25 juin 2022 et a l'arrété du 30 juin 2022 relatif a |la sécurisation des
infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments. Ainsi, le nombre minimal d’emplacements

destinés au stationnement sécurisé des vélos devra respecter les normes minimales en vigueur :

Destinations | Sous-destinations Régles de stationnement vélo
¢ 1 emplacement par logement jusqu’a 2 piéces principales
HABITATION Logement + 2 emplacements par logement a partir de 3 piéces
principales
15% de I'effectif total des salariés accueillis simultanément dans
Bureau le batiment
AUTRES ACTIVITES
DES SECTEURS Industri 15% de I'effectif total des salariés accueillis simultanément dans
SECONDAIRESET | nmaustrie le batiment
SERTIAIFES . 15% de I'effectif total des salariés accueillis simultanément dans
Entrepét e
le b4timent
ATRSSSE 8t 10% de la capacité du parc de stationnement avec une limitation
commerce de N s
- de I'objectif réglementaire & 100 emplacements.
coMMerces eT | détail
ACTIVITES DE . 10% de la capacité du parc de stationnement avec une limitation
Restauration P s
SERVICES de I'objectif réglementaire a 100 emplacements.
. 10% de |a capacité du parc de stationnement avec une limitation
Hbtels e e s L
de I'objectif reglementaire a 100 emplacements.
EQUIPEMENTS |
D’INTERET Equipements 15% de I'effectif total des agents du service publics accueillis
COLLECTIFET publics simultanément dans le batiment
SERVICES PUBLICS =

De plus, conformément a l'article L152-6-1 du Code de I'urbanisme, en tenant compte de la nature du
projet et de la zone d'implantation, I'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par
décision maotivée, lorsque le réglement du plan local d'urbanisme impose la réalisation d'aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, réduire cette obligation a raison d'une aire de stationnement
pour véhicule motorisé en contrepartie de la création d'infrastructures ou de l'aménagement d'espaces
permettant le stationnement sécurisé d'au moins six vélos par aire de stationnement.
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Pour toute construction, la recherche en matiére environnementale est encouragée au regard de trois
critéres principaux :

s Une performance énergétique ;
e Un impact environnemental positif ;
e Une pérennité de la sclution retenue.

Dans le cadre des projets de construction ou de rénovation de constructions existantes, l'utilisation de
matériaux biosourcés ou géosourcés sera privilégiée. L'emploi de matériaux participant a la démarche de
Haute Qualité Environnementale {HQE) est recommandé.

L'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables doit faire |'objet d'une insertion paysagere
et respecter les dispositions du présent réglement, Les ouvrages utilisant des énergies renouvelables pour
I'approvisionnement énergétique des constructions, tels les capteurs solaires, devront s'insérer au mieux
aux constructions.

Pour toute opération de logements de plus de 10 logements, et/ou d’une surface de plancher supérieure
4 800 m?, le dispositif suivant s’applique :

Garantir un éclairage optimal des logements et favoriser la ventilation naturelle :
¢ Le projet devra comporter au moins 60 % de logements traversants ou présentant une double
orientation, en privilégiant les espaces de vie au sud ou a 'ouest. La totalité des logements de 4
piéces ef plus devra intégrer une double orientation. Ce dispositif permet également d'éviter une
desserte des logements par un iong couloir aveugle.
* La mono-orientation nord des logements sera a éviter dans la mesure du possible,

Développer des legements « utilisables » :
* Les opérations s'attacheront a intégrer une diversité de typologies de tailles de logements hors
opération spécifique (résidence étudiante, logements pour personnes agées etc.).
*  Par ailleurs, il est recommandé que chaque logement dispose d'un espace de stockage dédié
{cave ou cellier).

Développer des logements agréables :
s Sattacher, dans la mesure du possible, & avoir des espaces extérieurs confortables et agréables
pour les logements (jardin privatif ou collectif, balcon, loggia, terrasse).
s Travailler & l'utilisation des espaces extérieurs de la résidence (jardins partagés, présence de
bancs, jeux pour les enfants).
¢ Penser les espaces de jardin en tenant compte de leur ensoleillement et du vent.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UA

CENTRE ANCIEN ET CCEURS DE HAMEAUX

Présentation

La zone UA est constituge par le tissu le plus ancien de la commune. Cette zone regroupe des formes
architecturales traditionnelles, des équipements publics scolaires et administratifs ainsi que des
commerces, quelgues bureaux et services, Elle concerne le centre-bourg, ainsi que les cceurs de hameaux
de Bel Air, Soucy et Verville.

Les dispositions réglementaires visent a préserver les formes urbaines traditionnelles du centre-bourg et
des coeurs de hameaux tout en permettant une bonne insertion paysagére des nouvelles constructions a
usage d’habitation, d'équipement ou d’activites.

g% T
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UA

CHAPITRE 1 : DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES,
INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites | Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...

HABITATION
Logement

Hébergement [ o
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de
détail
Restauration

qu’elles ne portent pas atteinte a la salubrité et a |a sécurité et

Activités de services oll n'apportent pas une géne qui excéde les inconvénients du
s'effectue I'accueil d'une voisinage, conformément aux réglementations en vigueur.
clientéle

Hotel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement
touristique

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie

Entrepdt

Bureau gu’elles ne portent pas atteinte a |a salubrité et a la sécurité et
Centre de congrés et n‘apportent pas une géne qui excéde les inconvénients du

d’exposition voisinage, conformément aux réglementations en vigueur.

QUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des ‘

administrations
publiques et assimilés

Locaux technigues et
industriels des
administrations
publiques et assimilés
Etablissements
d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d’art et de
spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

EIPI..:D ITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

Régles spécifiques au hameau de Bel Air:

Au-dela de la bande B identifiée sur le plan de zanage, toute construction principale est interdite. Seules
les constructions annexes y sont autorisées.
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ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a |’alignement

Les constructions doivent étre implantées ;

* spit al'alignement
= soit en retrait de I'alignement des voies ou espaces publics existants ou a créer.

L'implantation des constructions devra s’harmoniser avec les constructions voisines de maniere a
minimiser les surfaces de pignons aveugles et leur perception depuis I'espace public.

En cas d’implantation en retrait, la continuité visuelle doit étre assurée par un mur de cldture plein ou par
un mur bahut surmonté d’une grille.

2.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent &tre implantées en limite
séparative ou en retrait avec une distance d’au
maoins :

s 2,5 meétres lorsque la fagade ne comporte
pas de vues
¢ 8 métres dans le cas contraire.

Les constructions annexes de plus de 5m? devront
&tre implantées en retrait avec une distance d’au
moins 3 metres.

Les terrasses et balcons sont considérées comme
créant une vue directe et devront également étre
situées & au moins de 8 m des limites séparatives.

Régle spécifique au hameau de Bel Air :

Au sein de la bande B identifiée sur le plan de zonage, les constructions doivent étre implantées en retrait
des limites séparatives avec une distance d’au moins :

s 2,5 metres lorsque la fagade ne comporte pas de vues
* 8 métres dans le cas contraire

2.3 - Implantation des constructions sur une méme unité fonciére

Si elles ne sont pas contigués, les constructions principales édifiées sur un méme terrain doivent étre
éloignées d’une distance au moins égale a:

e 12 métres si une des facades comporte des ouvertures créant des vues directes
e 5 metres dans les cas contraires.
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2.4 - Emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sol de Iensembie des batiments ne pourra
excéder 35 % de la superficie globaie du terrain.

Régle spécifique au hameau de Bel Air :

Au sein de la bande B8 identifiée sur le plan de zonage,
I'emprise au sol de Fensemble des batiments ne pourra
excéder 20 % de la superficie du terrain compris au sein de la
bande B.

2.5 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée 3
R+1+combles et ;

* 7 metres a I'égout du toit
* 9 metres au faitage

Régle spécifique au hameau de Bel Air :

Au sein de la bande B identifiée sur le plan de zonage, la

hauteur maximale des constructions est fixée a
R+combles et ;

e 3,5 metres a I'égout du toit
* 6 métres au faitage
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Synthése des régles applicables au hameau de Bel Air

Bande de constructibilité A

Bande de constructibilité B

Tableau de synthése des régles applicables au sein de la zone UA de Bel Air :

Régles applicables Régles applicables
au sein de la bande A au sein de la bande B
Implantation des constructions par | Implantation a I'alignement ou en retrait de I'alignement des
rapport a l'alignement voies ou espaces publics existants ou a créer.
Implantation des constructions par | Implantation possible en tmplantation cbligatoirement
rapport aux limites séparatives limite séparative ou en retrait | en retrait des limites
séparatives

Implantation des constructions sur Retrait obligatoire entre deux constructions principales
une méme unité fonciére

Emprise au sol maximale des 35 % maximum de la 20 %maximum de la superficie

constructions superficie globale du terrain du terrain compris au sein de
la bande B.

Hauteur maximale des R+1+combles (7m a l'égout du | R+combles {3,5m a I'égout du

constructions toit / 9m au faitage) toit / 6m au faitage)

Pour rappel, aucune construction principale n’est autorisée au-dela de la bande B. Seules les constructions
annexes y sont autorisées.
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CHAPITRE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES

NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Tout projet devra chercher a limiter I'artificialisation et
I'imperméabilisation des sols au strict nécessaire 3 la
fonctionnalité des lieux.

La part minimale de la superficie de I'unité fonciére qui
doit étre traitée en espace vert de pleine terre est fixée
a 40 %.
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TISSU RESIDENTIEL A DOMINANTE PAVILLONNAIRE

Présentation

La zone UB accueille principalement de I'habitat individuel. Le tissu urbain qui la compaose est moins
dense que dans le centre bourg et les coeurs de hameaux. Cette zone se divise en deux secteurs, a savoir :

*  Le secteur UB1 qui correspond au pavillonnaire diffus
s Le secteur UB2 qui correspond aux lotissements plus denses.

L'objectif du réglement est de pérenniser les formes béties et les caractéristiques paysagéeres de la zone,
tout en permettant de nouvelles constructions dans le respect d’'une bonne insertion paysagére.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UB
INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites | Autorisées Autorisées sous conditions particuligres...

HABITATION

Logement
Hébergamant ! ol

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de
détail gu'elles ne portent pas atteinte a la salubrité et 3 la sécurité et
Restauration n‘apportent pas une géne qui excéde les inconvénients du
Activités de services ol voisinage, conformément aux réglementations en vigueur,
s'effectue I'accueil d'une
clientéle
Hétel
Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement
touristique

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES
Industrie
Entrepot
Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

QQUIPEMENT‘S D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Salfes d'art et de
spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

alZa e
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UB

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a 'alignement

Les constructions doivent &tre implantées en retrait de 5
métres minimum de l'alignement des voies ou espaces
publics existants ou a créer,

LUimplantation des constructions devra s’harmoniser avec
les constructions voisines de maniére & minimiser les
surfaces de pignons aveugles et leur perception depuis
Vespace public.

2.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative au maximum. La distance de retrait des limites
séparatives est d"au moins :

e 2,5 métres lorsque la fagade ne comporte pas de
vues
* 8 metres dans le cas contraire

Les constructions annexes de plus de 5 m? devront étre
implantée en retrait avec une distance d’au moins 3
metres.

Les terrasses et halcons sont considérées comme créant
une vue directe et devront également étre situées a au
moins de 8 m des limites séparatives.

Reégle spécifique en UB1 :

Un retrait spécifique de 12 métres depuis au moins une des
limites séparatives est imposé.

2.3 — Implantation des constructions sur une méme unité fonciére

Si elles ne sont pas contigués, les constructions principales édifiées sur un méme terrain doivent étre
éloignées d’une distance au moins égale 3 :

s 16 métres si une des fagades comporte des ouvertures créant des vues directes
e 5 meétres dans les cas contraires.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONEUB

16 m avec vues

2.4 — Emprise au sol maximale des constructions

Régle spécifique en UB1 :

L'emprise au sol de 'ensemble des batiments ne pourra excéder
20% de la superficie globale du terrain.

Régle spécifique en UB2 ;

L'emprise au sol de Fensemble des batiments ne pourra excéder
30% de la superficie globale du terrain.

2.5 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée 3 R+1 et R+1+combles et :

* 6 metres a 'égout du toit

* 9 metres au faitage

* 6,5 métres 3 I'acrotére en cas de toiture
terrasse et sous réserve que la
construction soit implantée en retrait d’au
moins 2,5 métres des limites séparatives.
En cas d'implantation sur une limite
séparative la hauteur est limitée 3 3,5
méetres
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UB

HAPITRE 3 : TRAITEMENT NVIRONNEM ENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Tout projet devra chercher a limiter I'artificialisation et Vimperméabilisation des sols au strict nécessaire a
la fonctionnalité des lieux.

Régle spécifique en UB1 :

La part minimale de la superficie de 'unité fonciére qui doit
étre traitée en espace vert de pleine terre est fixée 3 60 %.

Régle spécifique en UB2 :

La part minimale de la superficie de ['unité fonciére qui doit
étre traitée en espace vert de pleine terre est fixée a 50 %.

I sPace
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UG

ZONE RESIDENTIELLE CONSTITUEE D'HABITAT MIXTE

Présentation

La zone UG accueilie principalement de I'habitat. Elle est composée d’un habitat groupé et / ou isolé et de
constructions de plusieurs niveaux habitables, dont le quartier des Eoliennes.

La zone UG a pour vocation :
¢ de prendre en compte l'existant et d'en permettre une extension modérée sous certaines
conditions ;
de pérenniser les formes baties diversifiees d'habitat dans le bourg.
s de prendre les spécificités architecturales et urbaines de cet ensemble cohérent.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UG

CHAPITRE 1 : DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES,

INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites | Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...
HABITATION
Logement
Hébergement
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de
détail qu’elles ne portent pas atteinte 3 la salubrité et 3 la sécurité et
Restauration n‘apportent pas une géne qui excéde les inconvénients du
Activités de services ol voisinage, conformément aux réglementations en vigueur.
s'effectue I"accueil d'une
clientéle

Hdétel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement
touristique

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie

Entrepdt

Bureau
Centre de congres et
d’exposition

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux des
administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Safles d’art et de
spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

s e - _
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UG

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a Palignement

Les constructions doivent é&tre implantées en retrait
de:

¢  Minimum 9 métres de l'axe de la wvoirie
existante ou a créer

e  Minimum 5 métres de I'alignement des voies
existantes ou a créer

LUimplantation des constructions devra s’harmoniser avec les constructions voisines de maniére a
minimiser les surfaces de pignons aveugles et leur perception depuis I'espace public.

2.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées en
retrait des limites séparatives. La distance de
retrait des limites séparatives est d’au moins :

s 8 metres lorsque la facade comporte des
vues

e 2,5 metres lorsque la fagade ne comporte
pas de vues

Les terrasses et balcons sont considérés comme
créant une vue directe et devront également étre
situés minimum 8 métres des limites séparatives.

Les constructions annexes de plus de 5m? devront
étre implantées en retrait avec une distance d'au
moins 3 métres.

2.3 — Implantation des constructions sur une méme unité fonciére

Si elles ne sont pas contigués, les constructions principales édifiées sur un méme terrain doivent étre
éloignées d’une distance au moins égale a:

¢ 16 métres si une des fagades comporte des cuvertures créant des vues directes
s 5 metres dans les cas contraires.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UG

16 m avec vues

2.4 - Emprise au sol maximale des constructions

L'emprise au sal de I'ensemble des batiments ne
pourra excéder I'emprise au sol des constructions
a la date d'approbation du présent PLU,
augmentée de maximum 30 % de la surface de la
construction existante.

Exemple : Pour une construction de 100m2 une
augmentation de 30 m? maximum sera autorisée.

2.5 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée 4 9
meétres.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UG

CHAPITRE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Tout projet devra chercher a limiter I'artificialisation
et I'imperméabilisation des sols au strict nécessaire
a la fonctionnalité des lieux.

La part minimale de la superficie de ['unité fonciére
qui doit étre traitée en espace vert de pleine terre
est fixée a 40 %.

e CsPace i :
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UL

ZONE D’éOUlPEMENTS PUBLICS

Présentation

La zone UL concerne des secteurs accueitlant des équipements publics ou privés, des services d'intérét
collectif, des grands établissements ou activités diverses (techniques, économiques, de loisirs et culture,
de santé, de pédagogie ou formation). Elle comporte 4 secteurs ULa a ULd, dont |a réglementation différe
par leur vocation.

La zone UL se compose de 4 secteurs se distinguant par des affectations différentes :
- Lazone UL a qui regroupe le centre médico-social de Bligny au nord-ouest du centre-bourg, et les
terrains proches ;
- Lazone UL b qui comprend le chateau de Fontenay ;
- Lazone UL ¢, qui concerne les éguipements publics de la commune et le domaine de Soucy géré
par la Communauté de Communes du Pays de Limours ;
- lazone UL d comportant les abords de I'allée des Marronniers a Bel Air ;

L’objectif du réglement est de permettre I'évalution de ces secteurs tout en préservant et en mettant en
valeur les espaces boisés classés proches.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UL

CHAPITRE 1 : DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES,

INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations

HABITATION

Autorisées sous conditions particuliéres...

Dans toute la zone :
*  sous réserve de respecter les orientations fixées par les
Orientations d’Aménagement et de Programmation

Artisanat et commerce
de détail

Restauration

Activités de services ol
s'effectue I'accueit d’'une
clientéle

Hotel

Cinéma

Commerce de gros

Logement s sous réserve d'étre strictement liées au fonctionnement et
au gardiennage des installations et éguipements autorisés
ou la réhabilitation des locaux déja affectés 3 cet usage

Dans toute la zone :
®  sous réserve de respecter les orientations fixées par les
, Orientations d’Aménagement et de Programmation
Hébergement

En Ula et ULd: sous réserve d'Stre directement lié aux
équipements et établissements autorisés par ailleurs

En ULa: sous réserve de constituer directement le complément
souhaitable de Fun des modes d’occupation ou d‘utilisation
autorisé par ailleurs

Autre hébergement
touristique

Industrie

Entrepot

Dans toute la zone : sous réserve de respecter les orientations
fixées par les Orientations d’Aménagement et de Programmation

. ONDAIR
En ULd : sous réserve de ne pas porter atteinte & la salubrité et 3
la sécurité et de ne pas apporter de géne qui excéde les
inconvénients du vaisinage, conformément aux réglementations
en vigueur.

Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

Locaux et burgaux des
administrations
puhliques et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations

r - PUBRLICS

En ULa, ULb, ULc : sous réserve de constituer directement le
complément souhaitable de I'un des modes d'occupation ou
d’utilisation autorisé par ailleurs

En zone Ulc : sous réserve d'étre liés A Faccueil du public, 3 la
promotion et a la découverte du patrimoine et des espaces
naturels

|
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UL

publiques et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de
santé et d’action sociale

En ULc: sous réserve d'étre des installations liees 3 la
prévention, a I'information et a la formation en matiére de santé

Salles d’art et de
spectacles

Equipements sportifs

En ULb: sous réserve d’étre liés & des activités touristiques,
culturelles, sportives et de loisirs, d’accueil de séminaires et de
centre de loisirs

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Autres équipements
recevant du public

Exploitation agricole

Exploitation forestiére
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UL

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a l'alignement

Les constructions doivent étre implantées en retrait
de 8 métres minimum de lalignement des voies
existantes ou a créer.

Les constructions seront implantées en retrait d'au
moins 8 métres des limites séparatives.

2.3 — Implantation des constructions sur une méme unité fonciére

Non réglementé.

2.4 ~ Emprise au sol maximale des constructions

Non réglemente.

2.5 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12
métres.

s Fula e
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UL

CHAPITRE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Tout projet devra chercher a limiter Vartificialisation et
Pimperméabilisation des sols au strict nécessaire a la
fonctionnalité des lieux.

La part minimale de la superficie de l'unité fonciére qui
doit étre traitée en espace vert de pleine terre est fixée @
a20%.

e S 3]
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE Ul

ZONE D’ACTIVITES ECONOMIQUES

Présentation

Cette zone est destinée a recevoir des établissements industriels, artisanaux et des bureaux ainsi que les
fonctions et installations qui leurs sont propres. Elles peuvent également accueillir des activités
commerciales dans un cadre limité si elles sont liées a une activité principale autorisée. Elle concerne le
parc d’activités de Bel Air.

L'objectif de la zone Ul est de permettre de nouvelles constructions, des extensions et I'accueil de
nouvelles activités, commerces et industries entrant dans le parc d’activités intercommunal situé a Bel Air.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UI

CHAPITRE 1 : DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES,
INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations Interdites | Autorisées Autorisées sous conditions particuligres...
HABITATION
Sous réserve d’&tre destinées aux personnes dont la présence est
Logement nécessaire pour assurer la surveillance, le gardiennage, I'entretien

ou le fonctionnement des activités ou locaux autorisés

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de Sous réserve d'étre le complément d'une activité principale
détail autorisée,

Restauration

Activités de services ol
s'effectue 'accueil d'une
clientéle

Hétel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement
touristique

industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congreés et
d’exposition

Locaux et bureaux des
administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations
publigues et assimilés
Etablissements
d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d’art et de
spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements
racevant du public

Exploitation agricole

Exploitation forestiere
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UI

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 — Implantation des constructions par rapport a I'alignement

Les constructions doivent étre implantées en retrait
de 10 meétres minimum de l'alignement des voies
existantes ou a créer.

En bordure de la RD 97, une bande non constructible
de 20 meétres de large sera traitée de maniére
paysageére.

2.2 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

U'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives devra étre réalisée :
e soit en limite séparative sur un cbté
* soit en retrait d’au moins 3 métres.

Les constructions annexes de plus de 5 m? devront &tre implantée en retrait avec une distance d’au moins
3 métres.

2.3 — implantation des constructions sur une méme unité fonciére

Si elles ne sont pas contigués, les constructions
principales édifiées sur un méme terrain doivent é&tre
éloignées d’une distance au moins égale a :

e d'au moins 8,00 metres si une des fagades
comporte des ouvertures créant des vues
directes ;

+ d’au moins 5,00 métres dans les cas contraires.

2.4 - Emprise au sol maximale des constructions

La part minimale de la superficie de l'unité fonciére qui doit
étre traitée en espace vert de pleine terre est fixée a 50 %.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UI

2.5 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée 4 :

e 8 métres au faitage pour les constructions
destination d’habitation

e 13 metres au faitage pour les autres
constructions.

CHAPITRE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES

NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Tout projet devra chercher a limiter I'artificialisation et imperméabilisation des sols au strict nécessaire a
la fonctionnalité des lieux.

Le nombre de plantations ne peut &tre inférieur a un arbre de haute tige par 200 m2 de terrain. Les arbres
existants sont pris en compte dans ce calcul.

La part minimale de la superficie de 'unité fonciére qui doit &tre traitée en espace vert de pleine terre est
fixée a 15 %. Les espaces verts devront représenter au moins 10% de I'emprise totale de 'unité fonciére.

50% des marges de reculement par rapport aux voies et emprises publiques seront traitées en espaces
verts inaccessibles aux véhicules.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 1AUG

ZONE 1AUG

ZONE A URBANISER AU HAMEAU DE BEL AIR

Présentation

|| s"agit d’une zone « a urbaniser » non équipée mais qui, située a proximité du hameau de Bel Air, doit
accueillir une extension urbaine pour les prochaines années.

La zone 1AUG pourra recevoir des constructions au fur et a mesure de la réalisation des réseaux et voiries
permettant 'aménagement a terme de |a totalité de la zone en respectant :

* des continuités urbaines (circulations, organisation du bati} et architecturales {volumes et aspect
général des constructions) ;

* une exigence qualitative et des mesures paysagéres dans le sens d'une bonne intégration des
implantions futures dans le paysage.

Avant toute urbanisation, elles doivent faire I'objet d'un plan d’aménagement d'ensemble définissant les
acces, les réseaux, le programme et la cohérence urbaine et architecturale. Celui-ci devra étre accepté par
le conseil municipal.

Cette zone est couverte par I'OAP « Marronniers-Dreyfus »,
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 1AUG

CHAPITRE 1 : DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES,

INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Les constructions indiq

uées dans le tableau ci-dessous sont autorisées & condition qu'elles s'intégrent

dans un schéma d’ensemble portant sur I'ensemble de la zone et respectant 'OAP « Marronnier-
Dreyfus ». Ce schéma d'aménagement devra garantir une bonne insertion dans le site et assurer des

liaisons automobiles et

piétonnes satisfaisantes avec le tissu environnant. Il devra respecter les directives

et prescriptions figurant dans I'Orientation d’Aménagement et de Programmation applicable a |a zone.,

Sous-destinations

Logement

Interdites | Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...

HABITATION

Hébergement

Artisanat et commerce de
détail

*  sous réserve gqu'elles ne portent pas atteinte 3 la
salubrité et & la sécurité et n'apportent pas une géne

Restauration

qui  excéde les inconvénients du  voisinage,

Activités de services ol
s'effectue "accueil d’'une
clientéle

conformément aux réglementations en vigueur,
*  sous réserve qu'elles respectent les orientations de
I'OAP « Marronniers-Dreyfus »

Hétel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement
touristique

Industrie

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Entrepdt

Bureau

gu’elles ne portent pas atteinte & la salubrité et 3 la sécurité et

Centre de congrés et
d’exposition

Locaux et bureaux des
administrations
publiques et assimilés

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

n‘apportent pas une géne qui excéde les inconvénients du
voisinage, conformément-aux réglementations en vigueur.

Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d’art et de
spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

Exploitation agricole

Exploitation forestiére

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 1AUG

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a {’alignement

Les constructions doivent étre implantees :

* soit a F'alignement
e soit en retrait de I'alignement des voies ou espaces publics existants ou a créer.

L'implantation des constructions devra s’harmoniser avec les constructions voisines de maniére a
minimiser les surfaces de pignons aveugles et leur perception depuis 'espace public.

En cas d'implantation en retrait, la continuité visuelle doit &tre assurée par un mur de cléture plein ou par
un mur bahut surmonté d’une grille.

2.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées en limite
séparative ou en retrait avec une distance d'au
moins :

* 2,5 métres lorsque la fagade ne comporte
pas de vues
* 8 metres dans le cas contraire

Les constructions principales devront s'implanter
avec un retrait spécifique de 15 meétres minimum
depuis la limite de zone avec la zone agricole A,
conformément au parti d’aménagement exprimé au
sein de I'OAP.

Les constructions annexes de plus de 5 m? devront
étre implantées en retrait avec une distance d'au
moins 3 métres.

Les terrasses et balcons sont considérées comme créant une vue directe et devront également étre
situées a au moins de 8 meétres des limites séparatives.

2.3 - Implantation des constructions sur une méme unité fonciére

Si elles ne sont pas contigués, les constructions principales édifiées sur un méme terrain doivent atre
éloignées d’une distance au moins égale 3 :

¢ 12 métres si une des fagades comporte des ouvertures créant des vues directes
* 5 metres dans les cas contraires.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE TAUG

2.4 - Emprise au sol maximale des constructions

LU'emprise au sol de 'ensemble des bitiments ne pourra
excéder 35 % de la superficie globale du terrain.

2.5 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée 3
R+1l+combles et :

¢ 7 métres a "égout du toit
* 9 metres au faitage

CHAPITRE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Tout projet devra chercher & limiter I'artificialisation et
Iimperméabilisation des sols au strict nécessaire a la
fonctionnalité des lieux.

La part minimale de la superficie de I'unité fonciére qui
doit étre traitée en espace vert de pleine terre est fixée 3

40 %. @

[abar o
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 1AUB

ZONE 1AUB

ZONE A URBANISER AU HAMEAU DE LA CHARMOISE

Présentation

Il s"agit d’une zone « a urbaniser » non équipée mais qui, située au sein du hameau de la Charmoise, doit
accueillir une extension urbaine pour les prochaines années.

La zone 1AUB pourra recevoir des constructions au fur et a mesure de la réalisation des réseaux et voiries
respectant permettant I'aménagement a terme de la totalité de la zone en respectant :

» des continuités urbaines (circulations, organisation du bati) et architecturales {volumes et aspect
général des constructions) ;

* une exigence qualitative et des mesures paysagéres dans fe sens d'une bonne intégration des
implantions futures dans le paysage.

Avant toute urbanisation, elles doivent faire I'objet d’un plan d’aménagement d’ensembie définissant les
acces, les réseaux, le programme et la cohérence urbaine et architecturale. Celui-ci devra étre accepté par
le conseil municipal.

Cette zone est couverte par 'OAP « Charmoise ».

i LsPace oo ,
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 1AUB

CHAPITRE 1 : DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES,
INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Les constructions indiquées dans le tableau ci-dessous sont autorisées a condition qu'elles s'inteégrent
dans un schéma d’ensemble portant sur I'ensemble de la zone et respectant 'OAP « Charmoise ». Ce
schéma d'aménagement devra garantir une bonne insertion dans le site et assurer des liaisons
automobiles et piétonnes satisfaisantes avec le tissu environnant. Il devra respecter les directives et
prescriptions figurant dans les orientations particuliéres d’aménagement applicabies 3 la zone.

Interdites | Autorisées Autorisées sous conditions particuliéres...

HABITATION

Sous-destinations

Logement I
[
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Hébergement

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Activités de services oll
s'effectue "accueil d’une
clientéle

Hotel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement
touristique

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES
Industrie
Entrepdt

Bureau

Centre de congres et
d’exposition

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux des '
administrations

publiques et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés

Etablissements
d’'enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d'art et de
spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole

Exploitation forestiére
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 1AUB

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSACGERES

2.1 - implantation des constructions par rapport a I'alignement

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 5 métres minimum de "alignement des voies ou
espaces publics existants ou a créer.

L'implantation des constructions devra s’harmoniser avec les constructions voisines de maniére i
minimiser les surfaces de pignons aveugles et leur perception depuis I'espace public.

2.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent &tre implantées sur une
limite séparative au maximum, La distance de retrait
des limites séparatives est d’au moins :

e 2,5 métres lorsque la facade ne comporte pas
de vues

¢ 8 meétres lorsque la facade comporte des
vues

Les constructions annexes de plus de 5m? devront
étre implantées en retrait avec une distance d'au
moins 3 métres,

Les terrasses et balcons sont considérées comme
créant une vue directe et devront également étre
situées a au moins de & meétres des limites
séparatives.

2.3 — Implantation des constructions sur une méme unité fonciére

Si elles ne sont pas contigués, les constructions principales édifiées sur un méme terrain doivent étre
éloignées d’'une distance au moins égale a :

* 16 meétres si une des fagades comporte des ouvertures créant des vues directes
* 5 meétres lorsque les fagades ne comportent pas de vues directes.

18 m avec vues
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 1AUB

2.4 — Emprise au sol maximale des constructions

L’emprise au sol de 'ensemble des batiments ne pourra
excéder 30 % de la superficie globale du terrain.

2.5 ~ Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée 3 R+1 et R+1+combles et :

= 6 métres a I'égout du toit
¢ 9 métres au faitage
* 6,5 métres a I'acrotére en cas de toiture terrasse

CHAPITRE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES

NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Tout projet devra chercher 3 limiter I'artificialisation et
Fimperméabilisation des sols au strict nécessaire a la
fonctionnalité des lieux.

La part minimale de la superficie de I'unité fonciére qui
doit &tre traitée en espace vert de pleine terre est fixée
a 50 %.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 2AU

ZONE A URBANISER FERMEE A L URBANISATION

Présentation

La zone 2AUl correspond a une zone a urbaniser fermée a I'urbanisation, en extension de la zone
d’activités de Bel Air, dont 'ouverture a l'urbanisation est subordonnée & une maodification ou 3 une
révision ultérieure du PLU. Le réglement n'est donc pas défini. il le sera lors de I'cuverture de la zone 2
I'urbanisation, par une madification ou une révision du PLU, sur la base du projet qui sera alors élaboré.

38— [sbace
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 2AU

CHAPITRE 1 : DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES,

INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Autorisées sous conditions particuliéres...

HABITATION

Interdites | Autorisées

Saus-destinations

Logement

Hébergement
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Activités de services ol
s'effectue I'accueil d'une
clientéle

Hétel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement
touristique

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES
Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congrés et
d'exposition |
EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés

Etablissements
d’enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d’art et de
spectacles

Equipements sportifs

Autres éguipements
recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole

Exploitation forestiére
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 2AU

HAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,

ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - Implantation des constructions par rapport a I'alighement

Non réglementé,

2.2 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non réglementé.

2.3 — Implantation des constructions sur une méme unité fonciére

Non réglementé.

2.4 — Emprise au sol maximale des constructions

Non réglementé.

2.5 —~ Hauteur maximale des constructions

Non réglementé.

CHAPITRE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSACGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 2AU

PLU de Fontenay-l&s-Briis — Réglement — document de travail 88




2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE N

ZONE NATURELLE

Présentation

Les zones naturelles sont constituées par des espaces naturels et forestiers a vocation paysagére, ol les
possibilités d'utilisation du sol sont limitées en raison de la qualité du paysage, des sites et des milieux
naturels qui la composent.

Elles sont localisées dans les secteurs fragiles comme les pentes du plateau, mais également sur le
plateau, au sud de la commune.

L'objectif du réglement réside dans la préservation de ces espaces.
Les zones naturelles se compasent de six sous-secteurs :

* les zones N qui regroupent les espaces naturels non batis, les espaces boisés, les prairies et les
espaces verts qui ont un intérét a &tre préservés a ce titre ;

* les zones Nzh qui recouvrent les zones humides du territoire, telles qu’identifiées par les services
de la Direction Régionale et Interdépartementale de "Environnement, de "Aménagement et des
Transports de la Région fle-de-France (DRIEAT) et du Syndicat de 'Orge. Toute construction ou
aménagement y est strictement interdit.

* la zone Nc qui correspond au cimetiere communal.

* les zones N* qui regroupent des ensembles batis isolés, soit dans les zones cultivées, soit dans les
espaces verts et/ou boisés,

* les zones N*t qui regroupent des ensembles bdtis isolés, dont le réglement est plus favorable au
développement d’activités touristiques en raison de leur situation et de leurs caractéristiques.

* la zone NI qui est concernée par un projet hételier au sein du Golf de Marivaux.

L'objectif de la zone N du réglement est de préserver ces espaces naturels, en y intégrant la possibilité de
réalisation d’ouvrages techniques liés 3 la sécurité, & un service public, a la gestion des eaux, a la
protection phonique, a la distribution d’énergie de taille modeste insérée dans leur environnement
naturel.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONEN

CHAPITRE 1: DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES,

INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Autorisées sous conditions particuliéres...

HABITATION

sous réserve que les constructions et installations ne

Sous-destinations Interdites | Autorisées

Logement compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du
site, conformément a I'article 1.151-12 du Code de I'urbanisme, les
extensions et les annexes des constructions a destination

Heébergement d’habitation existantes, et légalement autorisée, a la date

d’approbation du présent reglement.

COMMERCES ET ACT I\I’ITES DE SERVICES

En N* et N*t : sous réserve d’étre créée et aménagé dans le volume
bati d’une construction existante etfou de constituer une extension
d’une construction existante et/ou une annexe

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Activités de services ol
s'effectue I'accueil d’'une
clientéle

En N*t: sous réserve d'8tre créde et aménagé dans le volume biti
d'une construction existante et/ou de constituer une extension
| d’une construction existante et/ou une annexe

Héotel

Cinéma

Commerce de gros

En N*t: sous réserve d’&tre créée et aménagé dans le volume béti
d'une construction existante et/ou de constituer une extension
d'une construction existante et/ou une annexe

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Autre hébergement
touristique |

|
Industrie

Entrepét

Bureau

Centre de congrés et
d’exposition

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Lacaux et bureaux des
administrations publiques
et assimilés

Locaux technigques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés

En N* et N*t : sous réserve d'étre créée et aménagé dans le volume
bati d’une construction existante et/ou de constituer une extension
d’une construction existante et/ou une annexe

Etablissements
d’enseignement, de santé
et d'action sociale
Salles d’art et de
spectacles

En Nc : sous réserve d’étre lié et nécessaire 3 I'activité de cimetigre.

Equipements sportifs

Autres équipements
recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
En N* et N*t : sous réserve d'étre créée et aménagé dans le volume

bati d'une construction existante et/ou de constituer une extension
d'une construction existante et/ou une annexe

Exploitation agricole

Exploitation forestiére
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONEN

De maniére générale, au sein de 'ensemble des zones N sont autorisés :

s La réalisation de constructions, d’ouvrages ou d’installations lorsqu’elles sont lides aux
infrastructures routiéres {notamment la déviation de Bel Air}, & condition de respecter les
orientations de I'OAP ZAE Bel Air.

¢ La réalisation d’'ouvrages hydrauliques permettant notamment la gestion et I'entretien des cours
d’eau, la régulation des débits, la création des zones d’expansion de crue dans la mesure ol elle est
assurée par une maitrise d’ouvrage publigue.

De maniére zénérale, au sein de 'ensemble des zones N sont interdits :

s Les ouvrages de production d’électricité a partir de I'énergie éolienne.

En zone Nzh :

Sont interdits tout ouvrage portant atteinte a la zone humide, et a son alimentation en eau est proscrit.
L'occupation du sol ne peut étre que naturelle. Sont interdits :

* tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible de
compromettre I'existence, la qualité hydraulique et biologique des zones humides

s |es affouillements, exhaussements

e |acréation de plans d'eau artificiels, le pompage

¢ e drainage, le remblaiement les dép&ts divers ou le comblement
s ['imperméabilisation des sols

¢ |3 plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques de la
zone.

Sont autorisés sous condition en zone Nzh :

* Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs
fonctions naturelles {dessouchage, abattage, débroussaillage, élagage, modelés de terrain par
terrassement et évacuation hors site, création de mares par terrassement en déblais, plantation
d’especes locales) sous réserve d'un plan de gestion.

¢ Les aménagements iégers nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces milieux, &
condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux
et que les aménagements soient congus de maniere a permettre un retour du site a I'état naturel
{cheminements piétonniers, cyclables réalisés en matériaux perméables et non polluants, etc.).

En zone Nc :

Sont autorisés les aménagements, affouillements, exhaussements, nécessaires au bon fonctionnement du
cimetiére communal.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONEN

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

2.1 - implantation des constructions par rapport a l"alignement

Les constructions doivent étre implantées en retrait
de 12 métres minimum de l'alignement des voies ou
espaces publics existants ou a créer,

Dans le cas d’extensions de constructions existantes
ne respectant pas la régle générale, celles-ci pourront
néanmoins étre autorisées dans le prolongement des
facades.

2.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent é&tre en retrait des limites
séparatives. la distance de retrait des limites
séparatives doit étre de minimum 8 meétres.

Dans le cas d’extensions de constructions existantes
ne respectant pas la régle générale, celles-ci pourront

héanmoins &tre autorisées dans le prolongement des

fagades.

2.3 — Implantation des constructions sur une méme unité fonciére

Non réglementé.

2.4 - Emprise au sol maximale des constructions

En zones N, N* et N*t :

L'emprise au sol est limitée & 'emprise au sol du
bati existant a la date d’approbation du réglement
augmenté de +30% maximum et dans la limite de
150 m? de surface de plancher.

En zone NI :
L'emprise au sol de 'ensemble des batiments ne pourra excéder 15% de la superficie de la zone NI,
En zone Nc:

L'emprise au sol de 'ensemble des batiments ne pourra excéder 5% de la superficie de la zone Nc.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONEN

2.5 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des extensions des Hauteur maximate Extensions
constructions existantes a la date d’approbation
du présent réglement est limitée a la hauteur a

I'égout et au faitage de la construction existante. Canstruction
existante

En zones Nl et N¢:

e -
La hauteur maximale des constructions est fixée a @ -
R+1+combles et :

* 7 métres a I"égout du toit
s 9 metres au faitage

CHAPITRE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES

NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Tout projet devra chercher a limiter Fartificialisation et I'imperméabilisation des sols au strict nécessaire a
la fonctionnalité des lieux.

Les espaces verts de pleine terre existants doivent &tre conservés a I'exception des espaces utilisés pour la
mise en ceuvre des constructions, extensions et annexes autorisées,

En zone NI :

La part minimale de la superficie de la zone gui doit &tre traitée en espace vert de pleine terre est fixée a
70 %.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE A

ZONE AGRICOLE

Présentation

La zone A regroupe les espaces agricoles de la commune & protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique et économique ainsi que les installations et résidences strictement nécessaires aux
exploitations agricoles autorisées dans la zone.

La zone A* englobe les espaces agricoles identifiés par le Plan du Parc Nature| Régional de la Haute Vallée
de Chevreuse, pour leur intérét remarquable au point de vue biodiversité, ainsi que les espace a préserver
au titre des vues et perspectives qu'ils offrent sur le grand paysage. Elles sont strictement
inconstructibles.

L'objectif du réglement est de maintenir et de favoriser 'exercice et le développement de I'activité
agricole, et de préserver les espaces agricoles du territoire communal.

;?Z." P e
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONEA

CHAPITRE 1: DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES,

INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Sous-destinations

Interdites | Autorisées

Autorisées sous conditions particuliéres...

HABITATION

EnA:

* sous réserve d'8tre directement liés et nécessaires a
Futilisation, la surveillance et le fonctionnement des
installations agricoles,

* sousréserve d'étre situés a proximité des batiments agricoles

Logement

Héberpement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
EnA:

* sous réserve d'étre directement liés & la vente de produits
locaux et en lien avec I'activité agricole et sous condition de ne
pas excéder 150 m? de surface de plancher. Dans tous les cas,
ces constructions doivent &tre implantées de maniére contigué
a un béatiment agricole.

Artisanat et commerce de
détail

Restauration

Activités de services ol
s'effectue l'accueil F'une
clientéle

Hotel

Cinéma

Commerce de gros
Autre hébergement
touristigue

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES
Industrie
Entrepét
Bureau

Centre de congros et
d’exposition

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux des
administrations publiques
et assimilés

Locaux technigues et
industriels des
administrations publiques
et assimilés
Etablissements
d'enseignement, de santé
et d’action sociale

Salles d'art et de
spectacles

Equipements sportifs
Autres équipements
recevant du pubilic

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
T

Exploitation agricole

Exploitation forestiére
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONEA

Sont autorisés :

e les constructions, ouvrages ou installations lorsqu’ils sont liés aux infrastructures routiéres ou a
des ouvrages techniques liés 3 I'assainissement, la gestion de I'eau ou des déchets.

Sont interdits :

e lesouvrages de production d'électricité a partir de I'énergie éolienne.

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSACERES!

2.1 - Implantation des constructions par rapport a l'alignement

Les constructions doivent étre implantées en retrait
de 12 métres minimum de I'alignement des voies ou
espaces publics existants ou a créer.

2.2 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent &tre en retrait des limites
séparatives. La distance de retrait des limites
séparatives doit étre de minimum 8 métres.

En limite de zones urbaines (U) et de zones a
urbaniser {AU), cette distance est portée a 20 métres.

2.3 - Implantation des constructions sur une méme unité fonciéere

Non réglementé.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONEA

2.4 — Emprise au sol maximale des constructions

LU'emprise au sol maximale des constructions & usage
d’habitation est limitée & 200 m? par unité fonciére,

L'emprise au sol maximale des constructions 3
destination d’exploitation agricole est fixée & 20 % de Ia
superficie de 'unité fonciére.

Il n’est pas fixé de régle pour les serres.

2.5 — Hauteur maximale des constructions

Toute construction nouvelle doit respecter les
régles énoncées ci-dessous :

* la hauteur totale des constructions -
principales 4 usage d’habitation ne doit @
pas excéder 9 metres.

* la hauteur des batiments agricoles ou
forestiers ne doit pas excéder 12 métres.

CHAPITRE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Tout projet devra chercher a limiter "artificialisation et V'imperméabilisation des sols au strict nécessaire 3
la fonctionnalité des lieux.

Les espaces verts de pleine terre existants doivent &tre conservés a I'exception des espaces utilisés pour la
mise en ceuvre des constructions, extensions et annexes autorisées.

Tout arbre abattu doit &tre remplacé par deux arbres.

Sauf impossibilité technique lié a la nature des sols ou de {"activité, des haies méliferes doivent &tre
plantées le long des routes.
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Accés et voie

L'acces est constitué par la limite entre le terrain et 'emprise publique qui le dessert, et permet 'entrée
et |a sortie de véhicules ou de piétons sur le terrain. Le nombre et la dimension des accés sont adaptés a
I'occupation du terrain, et au type d'usage de I"accés (véhicule ou piéton).

La voie est une emprise publique ou privée qui permet de desservir plusieurs terrains distincts.

woie Vol voie
Vole d'accés a la construction Vole d'accés desservant Voie d'accés constityée
au mains deux constructions par une servitude de passage sur le jot 8

au profit du lot A

’- Accés

Lot commun

Servitude de passage

Acrotére

Muret plein ou a claire-voie établi au faite des facades, a la périphérie de la toiture-terrasse d'un
batiment.

Affouiliement

Creusement ou excavation des sols par prélévement de terre, conduisant a abaisser le niveau du terrain
naturel.

Alignement Servitude d'alignement, ou emplacement réservé pour
élargissement ou créafion de voirie ou d'emprise publigue

L'alignement est la limite entre la voie publique
ou I'emprise publiqgue ou la limite interne au
terrain d'un emplacement réservé en vue de la
réalisation d’une voie publique ou d’une emprise
publique et la propriété riveraine.

Alignernent

Emprise publique

Voie publique

e ! sha e N . . :
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Annexe

Voir « Construction annexe »

Arbre Iy

]

]
Végétal ligneux comportant un tronc sur lequel s'insérent des branches ramifides '
portant le feuillage dont I'ensemble forme le houppier. Un arbre dit de “haute tige” E 5m
doit présenter une capacité de développement supérieure 3 5 métres 3 maturité |
et/ou d'un tronc d’une circonférence d’au minimum 25 cm mesuré 3 1,30 métre de v
haut a compter du sol. A maturité
Attique

Niveau placé au sommet d’une construction et situé en retrait par rapport a la facade du niveau
directement inférieur de la construction d’un minimum de 1,5 métre.

Axe de la voie

Ligne paralléle a la voie située a égale distance de ses marges extérieures.

Bardage

Revétement d’un mur, réalisé en matériaux minces de charpente (bois}, de couverture (tuiles, ardoises)
ou métallique.

Balcon

Plateforme en saillie sur la fagade d'un batiment et qui communique avec une pigce.

Batiment

Un bdtiment est une construction couverte et close. Il est réalisé en élévation et peut comprendre un
sous-sol. || est impérativement couvert par une toiture et doté de systémes de fermeture permettant la
fermeture totale.

Carport

Les carports sont des structures qui se composent d’une toiture légere
posée sur poteaux et ouvertes sur toutes ses faces. Leur hauteur I

. B em s N s H-3
maximale est fixée a 3 métres I I I N

faximum
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Chien-assis :

Lucarne de comble & un seul versant, dont le toit est retroussé en pente contraire a celle de la toiture
genérale.

Cléture

Désigne tout type d'installation (mur, muret, grille, etc.) et/ou de plantation de végétaux (haies...), qui
délimite un terrain qui sert a enclore deux propriétés privées ou une propriété privée et le domaine
public, ou a I'intérieur d’'une méme unité fonciére.

On distingue deux types de clétures :

e La cldture séparative, qui est placée sur le terrain du propriétaire, légérement en retrait de la
limite séparative entre son terrain et celui de son voisin,

e la cléture mitoyenne, placée exactement sur la limite séparative entre les deux terrains. La
mitoyenneté entraine des droits et obligations pour les propriétaires du mur en matiére de
travaux.

Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un
espace utilisable par I'Homme en sous-sol ou en surface. La notion de construction recouvre notamment
les constructions en surplomb {constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non
comprises dans la définition du bdtiment, telles que les pergolas, hangars, abris de stationnement,
piscines, les sous-sols non compris dans un bdtiment. A contrario, les installations techniques de petites
dimensions {chaufferie, éoliennes, poste de transformation, canalisations ...}, et les murs et c/dtures n'ont

pas vocation 3 créer un espace utilisable par 'Homme et ne sont donc pas considérés comme des
constructions.

Construction annexe

Abri a bois

Est considérée comme construction annexe, une
construction qui répond simultanément aux deux
conditions ci-aprés :

e une construction non affectée a la destination -
principale de la zone (habitation, activité...} mais _ — Piscine
a usage d'abri de jardin, locaux techniques des .- .
piscines, remise & bois, chaufferie, garage non  d'habitation

.
Barages et
| constructions
accolées

accolé ;

e une construction non contigué & une = —
. . Construction principale
Construction principale ;
Tout élément accolé a la construction principale est considéré comme une extension, quels qu'en
soient la hauteur et le matériau de construction, et doit respecter les mémes régles que la
Construction principale. Toutefois, n'est pas considérée comme une extension une construction
accolée d’'une superficie de maoins de 20 m? dépourvue de fagade sur au moins un coté. Dans ce cas,

cette construction sera considérée comme une annexe.

Au sens du présent réglement, les piscines ne sont pas identifiées comme des constructions annexes.
{cf. définition « piscine » ci-aprés), mais comme des installations annexes.
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Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement construite et si
la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction
existante.

Une construction édifiée soit avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire, soit
conformément a l'autorisation requise et obtenue a cet effet, est considérée comme |également
construite,

La construction principale correspond au volume béti, notamment a destination d’habitation, qui peut
comprendre un garage intégré au volume,

Les éléments complémentaires ne sont pas inclus dans cette notion de construction ou batiment
principai. Il s’agit des bdtiments non contigus et non destinés a I'habitation : abri de jardin, les piscines
(hauteur de la couverture inférieure 3 1,80 métre au point le plus haut), etc.

Comble

Le comble est constitué de 'espace compris entre le plancher haut et
la toiture a pente d’un hétiment.

Cours d’eau et plans d’eau

Un cours d’eau correspond 3 une étendue d’eau linéaire. Les
berges des cours d’eau, espace entre I'eau et le point haut &
partir duquel la rive débute, sont considérées comme faisant
partie du cours d’eau au sens du présent réglement.

Un plan d’eau est une entendue d’eau stagnante, naturelle ou
formée artificiellement, d’une superficie d’au moins 30 m?2
(berges comprises). Au sens du présent réglement, les plans e i
d’eau induisent les mémes régles que les cours d’eau, Eefpent rigiament
notamment concernant le retrait des constructions.

Egout du toit
L'égout d’un toit (gouttiére) ou d’un pan de toiture se compose d’une ou plusieurs lignes par lesquelles se

déversent les eaux pluviales. Il constitue la partie basse du toit.

Emplacement réservé

L’emplacement réservé correspond a une emprise sur un ou plusieurs terrains privés, qui est réservée
dans le PLU en vue de réaliser un équipement public, un espace public ou une infrastructure publique.
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Emprise au sol

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus, Toutefois, les ornements, tels que les éléments de modénatures et les marquises sont exclus, ainsi gue
les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux et des encorbellements.

Les installations technigques qui font partie intégrante des constructions et participent de leur volume général,
tels que les ascenseurs extérieurs, sont a comptabiliser dans leur emprise.

Lemprise au sol totale d'un terrain est constituée de la somme des emprises de toutes les constructions
figurant sur celui-ci {constructions principales, constructions annexes) ainsi que des terrasses ou débord de
sous-sols en élévation de 0,60 métre ou plus par rapport au terrain naturel. Les murs de cféture présents sur fe
terrain ne sont pas constitutifs d’emprise au sol. Pour le cas des piscines, voir chapitre dispositions communes,

Les aires de stationnement en sous-sof ne sont pas prises en compte dans le calcul de cette emprise.

Dans le cas d’une unité fonciére portant sur plusieurs zones du PLU, emprise au sol est calculée sur la
superficie de chaque zone de I'unité fonciére.

[ Empre '

Niveau du
terrain naturel

© Surplomb @ Marquise 6 Débord de sous-sal
@ Balcon © Elements de modénature au dessus du terrain
@ Débord de toiture souten (® Débord de toiture non soutenu © Terrasse > 60m

Espaces libres ou espaces non bétis

Sont considérés comme espaces libres, ou espaces non batis, toutes les surfaces de V'unité fonciére
restantes aprés déduction de I'emprise au sol des constructions.

Espace vert de pleine terre

Un espace vert de pleine terre est un espace de jardin végétalisé qui doit permetire infiltration des eaux
et qui ne dispose d’aucun traitement de sol autre que la terre. Un espace est considéré comme « de
pleine terre » au sens du présent réglement lorsque qu'il n"existe aucun élément biti ou ouvrage sous sa
surface, Les allées piétonnes réalisées en matériaux perméables et naturels, par exemple en pavés a joints
enherbés, pas japonais, sable stabilisé, graviers, platelage bois sont considérées dans le calcul des espaces
verts de pleine terre dés lors gu’ils n’excédent pas une largeur de 1,40 métre.

N’entrent pas dans la définition de la pleine terre les espaces de terrasses, piscines, circulation et
stationnement des véhicules quel que soit le traitement, les rampes d’accés aux sous-sols.

Les ouvrages d’infrastructures situées en profondeur (réseaux, canalisations) ne sont pas de nature a
remettre en cause un espace vert de pleine terre.
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Espace perméable

Un espace perméable est un espace qui permet l'infiltration directe des eaux pluviales dans e sol.

Extension

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extension peut &tre horizontale ou verticale {par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique avec la construction existante. N'est pas considérée
comme une extension une construction accolée d’une superficie de moins de 20 m? dépourvue de fagade
sur au moins un cbté.

Exhaussement

Elévation du niveau du terrain naturel par remblais opérée par I'’Homme.

Facade

Les fagades d’un bdtiment ou d’une construction correspondent 3 'ensemble de ses parois extérieures
hors toiture. Elles intégrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures,
I'isolation extérieure et les éléments de modénature,

Les éléments de modénature tels que les acrotéres, les bandeaux, les corniches, les moulures décoratives
ou fonctionnelles, les bordures, les chambranles ou marquises sont constitutifs de la facade.

Faitage

Le faitage correspond au sommet des pans d’une toiture,

Hauteur des constructions

_________________ Acrotere

e I

™" Niveau du terrain naturel ™ * Niveau du terrain naturel

La hauteur totale d’'une construction, d’une facade, ou d’une installation correspond & la différence de
niveau entre son point fe plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s’apprécie par rapport
au niveau du terrain existant avant travaux, & la date de I'autorisation. Le point le plus haut & prendre
comme référence correspond au faitage de la construction, ou au sommet de 'acrotére, dans le cas de
toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les cheminées sont exclues du caleul de la hauteur dans la
limite de 3 metres de hauteur. Les cabines d'ascenseur doivent étre placées sous combles.

Doit étre regardé comme sol naturel ou sof existant celui qui existe 3 la date de Iautorisation de la
construction avant travaux d’adaptation liés a cette autorisation, méme si la topographie du terrain a été
avant cette date modifiée 3 fa suite de précédents travaux de construction ou de terrassement.
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Modalités de calcul de la hauteur en cas de terrain en pente :

En cas d'unité fonciére en pente, c’est-a-dire : :
dont la pente est supérieure a 10 %, la hauteur
est mesurée au point médian calculé entre la
cote N.G.F {nivellement général de la France} la
plus élevée de la construction et la cote N.G.F |a
moins élevée de |a construction, c’est-a-dire 3 la
cote N.G.F pris au milieu de la construction
{intersection des diagonales) au terrain naturel.

I

Si le linéaire de facade est supérieur a 12 métres, il est
divisé en sections dont aucune n’excédera 12 metres,
et la hauteur sera mesurée au milieu de chaque section
{(voir schéma ci-contre}).

- =
- e ]

Héberge :

L'héberge est une ligne définissant le gabarit enveloppe d’une construction implantée sur la limite
séparative entre deux terrains.

o : 57 Limite du terain

Installations classées cu installations classées pour la protection de I'environnement {ICPE) :

Les installations qualifiées de dangereuses, incommodes ou insalubres sont répertoriées dans une
nomenclature établie par décret au Conseil d'Etat. La réglementation relative aux installations classées est
fixée par la loi n® 76663 du 19 juillet 1976 et le décret n® 77-1133 21 septembre 1977. Cette loi a pour
objet de soumettre a des conditions particuliéres de salubrité ou de sécurité, 'exploitation d'une activité
en raison de son caractére dangereux, incommode ou insalubre. Elle classe ces installations en trois types
: les installations classées soumises a déclaration, les installations classées soumises a enregistrement et
les instailations classées soumises a autorisation. Ces dispositions sont complétées par la loi n°92-646 du
13 juillet 1992 sur I'élimination des déchets, le décret n°93-742 du 29 mars 1993 sur |'eau, ainsi que des
directives du Conseil des Communautés Européennes, notamment la directive n°82/501 du 24 juin 1982
dite "directive Seveso”,
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Limites séparatives latérales et de fond de parcelle

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction, constitué
d’une ou plusieurs parcelles, et le ou les terrains contigus.

En sont exclues les limites de I'unité fonciére par rapport aux voies publiques et emprises publiques.

Les limites séparatives peuvent étre distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond
de terrain. Le fond de parcelle est le fond opposé 3 la voie publique ou privée carrossable qui dessert la
parcelle,

C

Voie Voie Voie
B B
=)
A A
Vioie Voie Vale:

Limites latérales s | imites de fond de parcelle

Lucarne

Une fucarne est une baie verticale placée
en saillie sur la pente d’une toiture, pour
donner du jour, de I'aération ou I'accés au
comble. La lucarne est compaosée d'une
facade verticale, de deux cotés (appelés «
joues » ou « jouées ») et d'une couverture
généralement a deux ou trois pentes
{croupe) formant des noues avec le pan
de toiture principal. Lla fucarne est un
ouvrage de charpente qui dépend de la
toiture, méme si sa facade peut é&tre en
magonnerie.

1. Lucarne jacohine ; 2, Lucarne a croupe ; 3. Lucame normande ; 4. Guitarde ; 5. Lucarne rampante
: B. Chien-assis ; 7 Lucarns en chap de e 8. Lucarne .2 MB,

3

Mitoyenneté

Se dit d’un élément situé sur {a limite séparative et qui est propriété commune des deux propriétaires. Par
extension, se dit d’un élément situé en bordure de la limite séparative.
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Marge de recul ou de retrait

Distance de retrait fixée par les régles d'implantation des constructions du présent réglement entre une
construction et les différentes limites du terrain {fimites séparatives ou limite avec les voies ou emprises
publiques) ou une autre construction sur le méme terrain.

Dans tous les cas, la marge de
retrait de la construction est
comptée a partir de son point le
plus proche de la limite du terrain
ou le plus proche de [lautre
construction située sur le méme
terrain,

La marge de retrait minimale
peut &tre fixe, dépendante de la
hauteur des constructions, ou
dépendante de la hauteur avec
une distance minimale fixe.

Ouverture

Toute baie, orifice ou passage traversant de part en part un mur ou une paroi entre Vintérieur et
I'extérieur de la construction. Le contraire d’'une fagade avec ouverture est une fagade aveugle.

QOuvertures créant des vues

Sont considérés comme des éléments constituant des vues au sens du présent réglement :

les ouvertures situées a moins de 1,90 m au-dessus du plancher,
les fenétres,

les portes-fenétres,

les fucarnes,

las balcons, marches et paliers des escaliers extérieurs,

les loggias,

les terrasses situées a plus de 0,60 m du terrain naturel,

Ne sont pas considérés comme des éléments constituant des vues au sens du présent réglement :

e les ouvertures situées a 1,90 m ou plus au-dessus du plancher,

e les percements en sous-sol, & condition que le point le plus haut de I'ouverture ne soit pas
situé a plus de 0,80 m au-dessus du terrain naturel,

les chassis de toit a plus de 1,90 m du plancher de la piéce desservie,

les puits de lumiére

les chassis fixes (non ouvrant} a verre translucide,

les pavés de verre,

les terrasses inaccessibles {absence d'ouverture de toute nature donnant sur la terrasse
hors accés technique et d’entretien)

e les terrasses situées au maximum a 0,60 m de hauteur par rapport au terrain naturel

Ouverture de toit

Ouverture a chassis vitré, ouvrant ou non, pratiquée dans la couverture (fenétre de type Veélux).
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Pan coupé :
Le pan coupé est perpendiculaire 2 la bissectrice de |'angle formé par les deux voies en objet.

Bissectrice de I'angle formé par
les 2 voies

Pan coupé = X métres

_

Pan d'une toiture

Surface plane formée par un versant de toiture,

Parement

Le parement correspond a la face d'un élément de construction congu pour rester apparent, qui peut
faire i'objet de nombreux traitements mécanigues ou chimiques. Il peut également s’'agir d’un
revétement qui permet d’habiller une fagade ou un mur.

Piscine

Une piscine est un bassin artificiel étanche rempli d’eau dont les dimensions permettent a un étre hurmain
de s'y plonger au moins partieliement. Au sens du présent réglement, les piscines ne sont pas identifides
comme des canstructions annexes.

Les regles s’appliquant aux piscines sont fixées dans le chapitre « dispositions générales et dispositions
communes en toutes zones »

Pignon et mur pignon

Le pignon est une fagade généralement iatérale d'un batiment, terminée par la pointe formée par les
deux versants d'une toiture, sauf en cas de toit plat ou de toiture a quatre pans. Par extension, les
facades pignons désignent tous les murs extérieurs qui ne possédent pas de baies.
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Sous-sol

Partie enterrée ou semi enterrée de la construction a
condition que le niveau supérieur du sous-sol n'excéde pas
1 métre de hauteur par rapport au terrain naturel.

T $<1im
T T Niveaudu

terrain naturel

Surélévation

La surélévation est une extension d'un bdtiment existant sur I'emprise au sol totale ou partielle de celui-

3

ci. Elle consiste & déposer la toiture existante, a rehausser les murs périphériques et a realiser une
nouvelle toiture.

Surface de plancher

[Article R, 111-22 Code de I'urbanisme] La surface de plancher de la construction est égale a la somme des
surfaces de plancher de chague niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés
déduction :

des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;
des surfaces de plancher d’une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

des surfaces de plancher aménagees en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non,
y compris les rampes d’acces et les aires de manceuvre ;

des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I|'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

des surfaces de plancher des locaux technigques nécessaires au fonctionnement d’un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu’'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1
du Code de la Construction et de I'Habitation, y compris les locaux de stockage des
déchets ;

des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

d’une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu’elles
résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures.

Terrain

Vair « unité fonciére »

Toiture

Une toiture (I'ensemble des toits d'un batiment) est une couverture généralement supportée par une
charpente. Elle peut étre constituée d’un ou plusieurs pans, ou étre plane (toiture-terrasse). Elle peut
comporter des ouvertures de type lucarne, chéssis de toit.
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Uniteé fonciére

Une unité fonciére est constituée par la ou les parcelles contigiies d’'un seul tenant appartenant a un
méme propriétaire ou a la méme indivision. Dés lors qu’une propriété fonciére est traversée par une voie
ou un cours d’eau n"appartenant pas au propriétaire, elle est constituée de plusieurs unités foncieres.

Vaie ou emprise publique

La voie publique s’entend comme I'espace ouvert 2 la circulation publique, qui comprend la partie de la
chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au
passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

Ces voies doivent étre ouvertes a la circulation, et recouvrent tous les types de voies, quel que soit leur
statut (public ou privé) et quelles que soient leurs fonctions {voies piétonnes, cyclistes, routes, chemins

)

L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion
de voie ni d’ équipement public.
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ANNEXES

Patrimoine bati remarquable : fiches

EGLISE SAINT-MARTIN BESCRIPTI
Historique ; Les prémices de I'Bglise daten? du XII*™
sitele. L'église comporte ume ref unigue de trois

PRESENTATION traversées, éclofrées par des baies en arcs brisés
Adresse ; Ploce de la Moire, Bue de lo Taurclle surbaissées, et terminte par un chevet & pons coupés
Cadasire : € 1295 soutenu par de puissants contreforts. Détériorée sous
Zonage du PLU : UA Chorles IX £t restaurée en 1757 clle est complétée &
Localisation : Centre ville par un escolier extéricur qui dessert wee extension
Affectation : Lico de sulfe, sous forme de chapelle dite des « Dames ». Le clacher

est massif et peu Elevé, il est pered sur ehague pignon
de baies doubles désermais fermées por des obat-sons.
Me-Xd*=  gigole, l'ensemble est rénové, fant &
lextéricur qud lintéricur de la corstruetien pour
acquérir son aspect et sa compasitior actucls,

Protection : Inscription d linventaire
bépertemental de ['Essanne

Corortére ogénéral et matériaux whilisés ;. e
batiment re fait pas lebjet d'un classement ou dune
inseription au fitre des Monuments Historigques.
L'ensemble est réalisé en pierres cnduites et en
meuliéres. Lers de travoux récents de réfection des
fagades, lex murs ont &té recouverts dun enduit
ciment, éloigné des parcments d'srigine.

Léglise est ossociée A lancienne maison communc
{oujourd'hui, lo Mairie}, qui i est relide par un porche.
Uensemble cerstifué par ees deux construetions
domine le bourg de Fontenay de part da hauteur des
censtructions. Il constitue égolement un repére visuel
fart cor d est implanié fe long de la rovte prircipale, lo
Rue de la Tourelle (RD 97}

La place dc la Mairie, entre l'église ot lo Route des
Towrelles met Pidifice en valeuwr de per son recul
depuis le voirie qui crée une vue dégogée sur
'emsemble, tout corwne Tafignement d'arbres de fAflée
des Tillewds qui ariente lo perspective et la vue vers
Péglise depurs fa RD 37, en venant de Bel-Air d [est.

Le tissu vrbain le plus ancien due baurg est concentré
outour de Téglise et de la Mairie. Le Presbytére est
situé dans le prolongement de l'église (rve du Ben
Moyer).

L'église fait partie intégrante du ceatre bourg - elle en
représente lo veleur historique et permet de lo
[ozaliser dans Vensemble de la commune

RECOMMANDATIONS

C'est fa dimonzion hisferigue et culturelle du certre
bourq qui socus-tesd la protection des éléments
archifecturcux de [Eglise. Lelo passe par lo maintien
des constructians proches dans leurs fermes ef leur
aspect extériewr, le mainticn de son parvis et les
cireclations pidtenniéres gqui le  lorgemd ot la
desservent.
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES

FATRIMOINE HISTORIQUE

LE CHATEAL DF FONTTENAY LESCRIPTIF

Historique :

Construit ou XVIIT*™ par la Famifle de Signac, ce
PRESENTATION chiteas remploce pout-&tre wn  mancir  médidval
Adresse ; Place de fo Mairic. 2 Rue de lo Tourelle amtérieur. En 1738, un pont-levis entiérement métalique,
Codosire « £ 89 le premicr de ce type. exf instollé au-dessus des fossés
Zomage PLU : ULL {le parc o5t en zone M) gui entoureat le bitiment. En 1854, le chiteau est
Localisation : Centre ville entibrement restawé par M. Thaycr. Acheté per la
Affectation ; Equipement collectif, Comité Famille Chardin en 870, il reste sa prapriété jusquen
dEntreprise dela BATP 1937, date 4 laguelle il est racheté par le syndicat 6T
Pratection : Ausune du persornel de loctuelle RATP. Il est désermais un

cenfre de loisirs pour les agents ef les enfonts des

agents de la RATP.

Caractére ginérd et matériaux utilisés

Le batiment prineipal, qui est le chiteau de Fontenay est
composé dun ocoFps prircipal &t de deux ailes de petites
dimensions,

Les ailes sont en ssillic par roppert & la Fogode
principale.

Le batiment s2 compose de deux nivesux surmaoniés de
combles aménngés. Les ouvertures en fagade =omt
verticales et entourées de brigques & nue et te lintemso est
accompagné dune clef an pierre. Les panneaux de fagode
sont en pierre enduite.

Lalternance on fagade des auvertures ef des parneaux
enduits erée un rythme. régulier qui structure lensembie.
Les ouverfures de foifs sord des lucarres semi-
rentrantes et elles sont coiffées dun  pignon
triongulaire. Le eouveriure est en ardaise

RECOMMANDATIONS
Les constructions wouvelles 4 venir, qui seront lides &
Factivité exercée dams le chitecu et son damaine, ne
devront pas parter atteinte a lesthétique gérérale du
liu {batiments et pare].
La recherche de fharmonic de la composition densemble

= sera privilégite afin de comserver som ceroctére
& histarique et architectural aw Domaine de Fortenay.
‘”—"'\l Lo perspective du por cef des abords du chéteau sont
¥ protégés par ailleurs {vair poirts de vues remarquabies)
LI S

I I sibaee
flr-— L PLU de Fontenay-l&s-Briis — Réglement — document de travail 114

I



3/ LEXIQUE ET ANNEXES

LE DOMATME DE 50UECY

PRESENTATION

Addresss : 2 &t 44 rue du Mont Lauvet, Souay
Codastre : E7

Zonnge PLU 2 Ule {le parc est en zone N)
Localisation : Hameau de Seucy

Affectation : Equspement collectif publie. Centre
de loisirs sans hébergement de lo Cormmunouté de
Loramunes du Pays de Limours

Protection : Demande d'mseriphion d linvertaire
Départemental de [Essonne

Mur de cloture

- AT
—~ Ll .‘-M PLU de Fontenay-lés-Briis - Reéglement — document de travail
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PATRIMOINE HISTORIGUE

Historique | Dés le XITI*™* sidcle, les textes mentiosnent
le demwine de Soucy et sa chapelle Saint-Eloi. Un premier
chéteau datent du XVIL*™ sitcle en rome es3 démolt vers
1843, Il est reconstruit en 1862 et agrondr o la fin the
HEK== sigele.
4 cette occasion les  commurs sont  probeblerment
modificés et I'aile drorte du bitiment est trensFormée dans
un souci de syméfrie. En 190D, la famille Ferdinand-
Dreyfus achéte le domamne. Aprés la mort de ee dernier, fe
chéteau tombe en ruine. En 1958, s Chambre d'Agriculture
de Seine-et-Oise le regoit par doration ; le chiteau o &ié
démoli avant 1964,
Be lensemble subsistent les
deux povillons dewtrée  du
XVYIIT*™  sidale, la  chapelle
Saint-Elor restourée ot la basse-
cour. eomprenant outrefois des
granges, des &euries, des
etables, vn pouliller, des toiis a
pores et six remises dovbles pour les vaitures {fes
Lommons).
Lo Communauté de Communes du Pays de Limours ocquiert
le domaine en 1999 et restoure le totalité des batiments
en 2002 / 2003 pour y aménager -
- un centre de loisirs intercemmunal,
- un pavillon desting 4 o vie associative,
- upe Maeson du Parc, lide d ouverture de ce dernier ou
publie ¢ ia mise en valsur de lemvironnement écologique.

DESCRIPTIF

Laroctére général et matérioux utilisés ;

L'ensemble architectural des Communs st composé
suivart un axe de symétric sur lequel le carps de batiment
central formont un porche. Ce corps eentfral est ontouré
de dews ailes au nerd et an sud.

Les murs de fagade et de refend sord de gros mwrs en
moellons de grés et de meulidre hourdés au mortier de
sable et de shoux. Pour la plupart, les baies de fenEtres ou
de partes ont des lintcoux cintrés en ares de briques. Les
toitures sont dans 'ensemble couvertes en tuilos plates.

RECOMMANDATIONS

les comstructions nouvelles d wvenir, qui seront lites &
lactivité exercée dans le domame, ne devront pas parter
ateinte 4 Vesthétigue générale du lwu (batiments cf
parc).

Lo recherche de Pharmenic de lo composition d'ensembie
sera privilégige afm de conserver son caracténe historique
et architectural oo Domaine de Soucy.

1
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES

LEX cFA O FERME DE BEL-AIR

PRESENTATION

Adresse ; 2, allée des Marronniers, Bel-Air

Lodastre : 36D

Zonage PLU 3 UA
Locdlisation : Hameou de Bel-Air

Affectation ; Equipement collectif privé,
Centre de Formation des Apprentis (Tnstifut

de Ddvaloppement Rural de Bel-Air}
Prn'!'ec‘riu_n_ : Aucune

BESCRIPTIF

PATRIMOINE HISTORICUE

Ea Ferme do Bel-Air ost menbiornée au AVITI™ sidcie comme
apparignant ey domsing de Sowcy. En 1905, Charles Ferdinang-Lireyfus
lechéte ef y fonds en 1009 une ferme d'apprentissage agricole. So
contre, dobord réservé ous pegilles de da Mation puis aqux $is
dagriculteurs, forme des apprestis en frals ans, de 1010 6 1954,

Depuis cette date, proprifié de b Fordation Ferdinand-Greyfas ot do
TAVVET, ki forme de 8el-Afr corserve za wocation dappeentiszage,
mais les activités ereeignées ant £1é diversifites.

Coractére genéral et matériame utilisés ;

Cet ensemble est installé o carrefour de Bei-Air, 1 croisement de o
RB 3 (nord-sud} et de la RD 97 (cst-quest] Sa pasition est lmparfsnh:
rar elle foif office do signaditique urbdire 1 c'ast un poirt ge repére
ders la commune d¢ Fortenay-$os-Bris et dars o pareours des doux
reutes dipertementafes.

Limplartation du bEfiment principal est originale : Se bitiment est
constraet 2n arc do cercle of samble faire Face & un autre bitiment, de
lautre 6% de % RE 3, qui sernit son pendant. Cele curait alors réé
une compasition urbaing doublee dune porspertive avec fAlEe des
#arrasniers sur lzatrée du Domaine de Soucy.

i B M Cr, il semble quil ny ait jomals eut de construction en vis-a-vis de le
e it Ferme de Bel-Air.
ey r,m dp‘};{a"‘g&' 7 ia construction dote gu XEX™ siécle. Ses fagodes sont en pierres
& homldlihan i enduites dans les feisfes ocre ciair. Les confours des owverhres sont
A ot b 2t T r}‘ en brigues nues pour ke bitiment principgl,
Ve i I La tofture ost parde de tuiles glates, s on tolf & guatre penfes,
- _ Ef' compléfd par doux cheminées laténales en brigues rucs,
%
3 y :‘ ‘s Los extensions compMmentaires de la construction principale ont &16
- T réolisdac dons des matérismpe différents: murs emduit on ciment,
cordoar des opvertares en ciment, toiturs oo ardoises...
RECOMMANBDATIONS
Les motérioux coypopds aoivent Etre
réutitisés sur lz bitimert princpa of ol ,_1
les axtansions 4 venir devront Proier L 1] ‘LI
lewe  hermonie  d'ersembic selon S mﬂ.;" )
qu'elles se feroof en fagade ow en B ," ey
arvigre gu bitimernt. 5* a - ’iﬁi&fﬁi‘
Fs généralement, lo Ferme de Bel-Air ”' o —;}qui’ -
doit seevie de Base & & composition * & Um, ]

urbaine ¢ carrefour ge Bel-Air_En

L

RE———

5 iy
N I

£ffet, les forrains dispenibles en fate
de la Ferme, de Foutre et de 'Allce
des Marvoaniers, deveort respecter
fagencement général du carrefour : las
corstructions 4 vemir sur fes terrains
dcm}repmm{m un plon masse siméaive i ta Ferme de Bel-Air, notamment unz fogade op s de cercle ot un retrait par
repport 4 k voirie.

Hbres foce au CFA
Lam oo i b yuy POrATOO ¥ wOi s g deionl
1o ekl ekl privooen oo e e of7 Gllerard
frevipei Qo PR ang siteowbatcr e th e
. S ol b loew g BF A

ho!‘.ﬂl&i:&snn
" mimere
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES ANNEXES

FPATRIMOINE MHISTORIG/E

LA EOWNTINUITE D3 BATT 4 BFL-AIR DESCRIPTIF

Historique :
FRESENTATION La composition rectiligne du homeos de Bel-Air semble rementer au XEX™
Zonage PLU : UA siécie. Les parcedles sont découpdes en rectengles quesiment similcires. Cette
Localisation ; Hameou de Bel-Arr, e long ccrﬁcférisﬁi;uc o5t surprenadte cor les outres homeaux nont pas ces
de ta RD 97 | decoupages
Affectation ; mixité, hobifat, c ttion cénérale -
commerces, activitis, équipements o e

Le hameoe de Bel-Air est situé en enirée de ville 4 lest de |a
commaune, og sortir de lo forét de Morcoussis et dun porcours de la
RO 97 en figne droite depuis Arpajon. Limpression dégogée par
fdignement des constructions sur la RD 97 est saisissante car ce
sont les premiéres constrections wisibles de la commune. Le fait
gu'elles constituent um alignement dorme une imoge de frent bafi
dense, a linsior du cenfre bourg, en péviphéric du territdire
commanal.

Pratection - Aucune

RECOMMAMDATIONS

Cette particularité doit Etre maintenue. Cela passe retamment par te
nwinticn du principe des corsiructions 4 l'oligrement de la RD 97 pour
mainterie te front batt caractéristigue. Ainst les sens de Fdtoages des
constructions deivent Etre maintenus dans deux oreniations
préferenticiles : paralléle 4 la RDIF  pour maintenir set effet de
confinuité ou éveniucliement perpendisulaire depuis Falignement pour
oréer d'éwentuelles respirations et ocuvortures sur cowrs. Seule
exception d oos principes dimplontation Jes parcelles situdes de part
et deutre de [allée des Marronriers, pour préserver les formes
béties de l'cx CFA {voir fiche précédente).

L'éventuelle constructibilité des fonds de parcelles fera Pobjet dune
atiention particuliére . dune part i comvient de lmiter o
multiplication des accés sur rue qui risque daliérer leffet de
contimité le fong de la RDSY. D'avtre part. it s'ogit de privilégier des
formes bities respectant ko trome parccllaire et bétie cxistants:
cela passe par le respect des lignes baties et sens de Taitages simples
paraliéles au perpendiculaires aux voies priccipales existantes.

t Allgremsent des m-m-mwﬁnmuu:-wtw |

L
» 3 ?'I‘ihl o —

s

Accés depuis le centre bowry. e vers C F s hevap
le sud-ost ‘i i ‘
e
1 Bl
MEE - -
% =%
i ¥ .iw ;
- Fay *
EEEm Fshacn o _
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES ANNEXES

FATRIMOINE HISTORIGUE

LE LENTRE MEDICAL DF R TENY DESCRIPTIF

Historique :
PRESENTATION La sockté dos sanotorams papulaires pour tes tuberculeux adultes de Paris
Zonage PLLS : Ula st oréée en Juin 1000, Apeés avolr acqus le chdfeou de Bligery, &tabli dans un
Lecalisation : Mord-Cuest du Bourg parc de 85 hectores, larchitecke Lucten Magne dresse les plens dum

&tablissemant maddle.

bés Ja premiére annde, les malodes o¥flusrt ; fe seraterivm on acoumillera
Jusqu'a 800, Tk Bénéfitiera pandant ples do 80 ans du concours des refigicuses
de la congrégation des saeurs de Saint Joseph de Clury.

Les professeurs CALMETTE et SUERIN travailieront 4 la mise ou oret du
B.C.E. d Bligny. La fubsrculose enfin maitrisée l'association, deveme Centre
Médico-Chirurgical de Bligny, procéde 4 la franstormation e Féfablissoment
admés & participer au serice public hospitatier & partér du ler jarvier 1077, En
2003, elle change: Se nom por devindr : Centre Médical de Bligry.

Affectation : centre médical de Bligny
Protection : Aucune

Compasition gEnérale :

Let cnsemble se trouve d cheval sur les communes de Briis sous-
Forges et de Fonfenay les Briis. Il o présemé une grande partie de
ses bitiments et la qualité d'un parc arberé.

RECOMMANDATIONS

Les construgtions existantes ou nowvelles, qui seront fides 4 lactivitd
exereée dans ce domaine, ne devront pas porter atteinte & Pharmonic
densemble et préserver les coractéristigues orchitecturales of
urbaines des bitiments.

La recherche de fhormonie de la composition dlensemble zem
priviiégite afin de conserver sen caractire historigue.
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES /

LA MATIRTE DF FONTENAY

PRESENTATION

Adresse : Place de la Mairie

Codastee 5 £ 1295

Zonage PLU 1 UA

Localisation ; Centre ville
Affecration : Equipement public
aedminisiratif communal

Protection : Demende dinseription 4
linventaire Départemental de [Essome

DESCRIPTIF

Historique : Cet édifice a é4é conctruit en 1878 pour assurer
lexistence d'vn lieu publie pour :

- une école de gargons {une ctasse),

- tenir fes réunions du Consell Municipal.

- owowr un secrétariat de Mairic,

- assurer un lagement de fenction & Vinstituteur.
Un remaniemert récent, en 525, 6 permis o fo Mafrie de sc
moderniser, notamment en réalisord use nouvelle salle du
Lonseil Municipal {& l'orridre) et par une extension basse en
fagade sur loncien préau.

Caractére géméral et matérioux wtilisés : L'ensemble est
£difié en pierre du poys (pierre de cocagne} et meuliere. Les
fagades somt rejoinbées et en pierres opparentes, avec un
soubassement en meuliére taillée.

La toiture se composc de deux éléments, un = clocher » sur lo
portie gouche de la construetion, sorte de toiture 4 lo Mansart
& quotre pons, et om toit 4@ deux penfez sur un pigron
triangulaire en fagade - il ¥ o une cassure dwdente dans cette
composition.

Les cuvertures sont hautes {par rappert su niveau du sol) et peu
nombresses.

La Mairfe foit un vis-d-vis avec ['Eglisc: clle fur bouehs =a
fagode principale, en blequant égafement son aceds. Cele donere
une impresswon de continuité enfre les deux bdtiments oa de
confrontation entre deux édifices et voeations astrefois
opposées.

RECOMMANDATIONS

Les matérioux cmplopés doivent 8tre réutilisés sur Yo bitiment
principal ef les exiensions devwront frouver leur harmonic
d'ensemblc sclon qu'clies se feront en fogade ou en arriére du
hatiment.

La vocatien administraiive et de récsptien du public du lieu re
doit- pas souffrir de contrainies architecturdes trop
restrictives.

les fagades gui seront retrartées devront sofisfaire oux
exigences de la réfection 4 Videndwque, en suivant les conseils
de Parchitecte-consei] du Corseil Sénéral de 'Essanne.
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES ANNEXES

LE LAVOIR ET L4 FONTAINE

BOLRBON

LESCRIPTIF
PRESENTATTOM Historique : Cest en 1846 que M. Hailig, scigneor de Fontenay,
Adresce ; Rue de lo Source denre: l'usage perpétuel de la source de la fortaine Bourbon et
Cadastre ; 294 du Tawvobr.
Zorage PLS ; UB La somenene rachéts le lavair en 1939,

Localisation : Extrémité sud de Fontenay

Affectation ; Ascune

Protection : Insorit & Finventaire

Départemental de Essonne Coroctire gEnéral eF mobérimx  wfilisés ; [édifice est
congtruit comene un atrium et eomparte une toiture inclinée vers
Iz bassin central peur recueiliir les eaux de pluie. Le toit de
tuiles plates, consteuit en 1863, repose sur unc eharpente en
bois soufenue par des piliers mételliques. Un mur de pierres
protége lintérewr du vent du nard,

Lédifice conserve ln poutre viilisée pour Egoutier e linge.

RECOMMAMNBATIONS

L casemble construit doit Etre conseri.

Tous travaux concernant le foveir devront fenir compte de Favis
de Parchifecte vonsedl du Lonseil Général de IEssorne, qui sourg
garortir Pintégrité de (édifice.
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES ANNEXES

PATRIMOINE ALALIC

LE LAVOIR DE LA RONCIERE

DESCRIPTIF
PRESENTATION
Adresse ; Croisement de e BD 3 ef du  Historigue :
Cherin du Ruisseau Ce lavoir remanterait au XD sidcle.
Cadasfre : €275
Zenage PLU ; UB
Localisation
Affectation ; Aucune Coractére général et motériowe uhlisés ; lédifice ne
Protection - ducune comporte qu'un seul élément qui comperte une toiture inclinée

vers Jo rivigre (la Charmaise). Le toit de tules plates repese sur
unc charpenie cn bois. Un mur de pierres percé d'une cuverture
protége Vintéricur du vent du rord et de la route.

RECOMMAMNDATIONS

L'ersembie construdt deit Etre conservé,

Tous travowx concernant le loveir devrond fenir compte de Favis
de l'erchifeste canseil du Conseil Général de {Essonne, qut soura
garantir Fintégrité de {édifics.

PLU de Fontenay-iés-Briis — Réglement — document de travail 121




3/ LEXIQUE ET ANNEXES

LES FERMES

ARPENTY

Adresse ; Ruc de la Denneric
Cadastre = 5522, 523
Zomage PLU 1 UB
Affectation : Hobitation

B mat rrotegs
£7.0% Espace bbve peotég

H -
auki d

VERVILLE
Adresse : Ruc de la Meugerte
Cadastre : ¥ 340, 341, 342, 343

Zorage PLU ; Uko
Affectation ; Habitation

-

- 8 NN '

y 5‘-\.,-/ i Al /" Lap \Ej &
5 I TP g ot 7 —— —
Eia B \'. ;3‘.\ ey iﬂfﬁ ol M &".‘5:; Py T

Feiac o
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES ANNEXES

sSouCcY

Adresze @ Ruc de i Saint-
Thibowt

Ladastre : O 140

Zonage PLU : UR
Affectation : Hobitation

QUINCAMPOIX

Adresse ' Rue de in Reche \ 4 \
Turpmn \
Cadestre ; B 17, 118 \

Zonage PLU ; A \
Affectation : Habitation o 1\1

Exploitation oqricale

Vs T Batiprotégé
\ \ i1 Espace libre protégé
} b
i e
f_'_ ...,;: r,l"ql-d“ PLU de Fontenay-l&s-Briis — Réglement — document de travail 123




3/ LEXIQUE ET ANNEXES

LA SOULAUDIERE

Adresse ; Ruc des Cinseon:
Codastre ; 5175, 176
Zorage PLU ; UB

Affectotion : Haobitation

- A e -

FOMTENAY

Adresse ; Roe de lo Tourelle

Codastre ; £ 453 - e A - o3 )
Zonage PLL ; UAs 1 /l AN EYYCR N i F % PIRF
Affectation ; Hobitation, ] !{- I N 2 ,} 2 < N F(\\‘ Y T ghti protegé '
Exploitation ogricole - i - A A \@F\,‘ et .

e
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES ANNEXES

LES FERMES
LAUNAY-JACQUET |
é;—________
Adresse ; chemin rurol
n"3%
Cadastre ; G 480, 481
Zonage PLU 7 N*
Affectation : Hobitation -
Ferme
&
B I ———
] Bat proegé
""" Espace libre protégé
T I sPace Rt B .
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES ANNEXES

Mur de cl6ture i préserver : fiches

Les murs de clftures des Domaines de Fontenay et de Soucy

b

¢ Murdegleires
eAretasdl B 3 ey la e 7

P V) N\ _J

. ﬁépi@hun
exhslani dconssrwe

l Palissade de pacneaux de chments
) . 3 teanplac et parun it [raditonned

Wi

Whur de plerma
SAKATENE 0kiY PESLIL

LFS MLBS DU CHATEAY D8 BOMAINE
DE SOUCY. LF LONE DE E4 RD 3

L'ensemble de la cldture n'est pas wnifid -
des reconstruetions récentes en parpoings
enduits, des palissades de ciment ou des
bréches {recowvertes cn partic par lo
végitation) termissent Fintégrité du mur
denceinte. et donnent wne imoge négoiive
de lensemble : clest pourquoi les murs
denceinte sont protégés.
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES ANNEXES

LES MURS

LES MRS DU CHATEAL DU DOMAINE DU CHATEAL DE FONTENAY

Mur de citure, ke long de la R 9T Tourehe de garde, cifture en emtrée de Mur de clidnre, e long de b RD 07
(Fue de la Toorelle), Calvaire et sentier hourg, en venent de Briis-sous-Forges. face ou Buisson Berthelor.
rural r"64.

Les saut-de-loup dowent Etre mainterus © tls ne dewant pas Efrc bouché ni encombrés. Leur maintien sera on partie
garent de Iirtegrité du mur d'enccinte du domaine de Fentenay. Leur valeur historique est importante, cor on retrowve un
sawt-de-joup, dors us &tat mwoins bicn conservé que celui du domaine de Fontenay, dons te Domaine de Courson-Meontcloup,
qui fait I'eb jet dunc grotection é la fois qu fitre des monuments historiques et des sites et paysages.

Croquis explicatif
du sout-de-loup.

WhT d'Enosl e

tayt o ip
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES

Palettes de couleur recommandées par le PNR

/ ANNEXES

LES MAISONS RURALES ET LE PAVILLONNAIRE EN SITE RURAL

palaiis POUR LES FACADES

A v v e

CUT Ogres orangis  UoTes Iaenes

| 4 banics coarse
Encudnens s Jis
porta ol endies
om s ot oo
ADi ANz A D3
| A Y g

1196 Ml ins
Wutarsammils

q tasid o 1eurs dacli en

v

reulres chaods

A 04

i

en camaned, du blanc colon® su olus saturé

LES MAISONS BOURGEOISES

paletts

C

POUR LES FACADES

v v v

h 4

DCrE fouges  OLMES OFIRgas  deydes unes  neutres chaus

L LT SRR

cod cm cur

12 jrdey
Fagajes

o

(L]

4 malen satdus
St ubastaments

I'l..-_

=
"

4 familes de coutaurs déclinées en colonnes.
en camawu du blanc colam au plus safuré

POUR LES MENUISERIES

v v v v
ghis coloras  erts whopdar Dleus lupuese,  0OEL ey

am
.. N
A |i'ﬁ | nad '

4tamilas g2 couteurs declinzes en colonnes pour
Les fenéles les wolels, les portes et portails et
les lerronneries ibalcons grilles)

Les teronnencs seront peinies de prifirence avec las
teintes fes plus sorbres A 36 A37 A8 AP et i 41

POUR LES MENUISERIES

v v v v
o coloids  vers woataux DEus WIQUOSEs  soes ey

4 famidles de couleurs décknaes en colannes pour :
tes fenétres. las volets les portes ef portails et
les feronneres thalcons. griliest.

Les ferronneries seront pernles de preférence avar fes
teink:s les plus sombres © 34 G35 C36 C37 ©38 C 3y
at C40
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES ANNEXES

LES BATIMENTS AGRICOLES

paluttn POUR LES BARDAGES ACIER POUR LES BARDAGES BOIS
D v v v v v v v
neyrAs #ods  reudes chdbls L ens vegelanK  Cres e prung [p B T i bruns brung

!
M!

i
b
L

4 famidles de couieurs deciinees on colonnes 9 lasures declinecy en colonnes

partir tus nuancier RAL el ges refimnces sur calaiogus referencees a partir ges uanciers o8 1asures sur bos
des fabncants ae bamages acier ou sumrium laguds de valewrs moyennes et 'oncées proches des bow aeiiis
16 tesnies de vaisus movennes etloncees proches oes des verls vegétaux el aes ecoroes des arbies
“uances de lermes fes <erls vecdlau v ef des ecorces des Or powrra aussi ubiser un bois "G leinie corservant sa
arbre cpinmation Fatreie

NOTA CONCERNANT LES TO!TURES DES BATIMENTS AGRICOLES OU TECHMIQUES
Pouwr beq toitures gui ne soninienluile ni gr accise on peut utiliser les 8 migrercas de placues rervuress e~ acier
crelxtut suvaries D04 D31 D12 D D e D6

LES DEVANTURES COMMERCIALES

palette POUR LES DEVANTURES

E e

Teulres 4 ons pEME Sl OUJES  EMs LORLEL:

5 farnilles de couleurs declinées en colonnes,
pour valoriser et embellx les commerces.

en harmonis avec les cowseurs ponciselles des
menuisernas pour une medleurs spegRton Jisuile
sur les fagades des boungs

FsPace B e I
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES ANNEXES

LES BATIMENTS D'ACTIVITES

POUR LES MENUISERIES

v v v
neulres ok ocre muge verts végelax 0% coloms

|
1 o | pbu
.

9 teintes RAL declinges en coloanes. chojsies pour
sharoniser avec les paleties ganérales des bamagas
alumicium ou acier lagués, ainsi quaver les nuances de
hols lasiwes
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES / ANNEXES

Fiche de préconisation pour l'installation de panneaux solaires

" FICHE -

b BIEN INTEGRER LES CAPTEURS SOLAIRES 2 j

& W T

Quetques questions & se poser avant ! 5 vous envisagez Finstallation d'une petite praduction d'électricité
solaire, pensez d aboed A réduite votre consommation délectricitd. Lélectricité a plus verie ast celle qu'on ne
consomme pas ! Vigilance . Ne rien signer sans gvaluer votre devis Les consailiers des ALEC sont 1a pour vous guidert

§ CONSOMMER OU VENDRE SON ELECTRICITE (INSTALLATION < 100 KWC) ?

Qe gue soit votre choix, ke courant fra toujours 3 Futilisateur le plus aroche...

Vente en totalité Lauteconsammation {totals ou vente du surplus)

Dans e cas de la venie de [a totalité, 'installaton ezt Yous consomimez sur place ce que vous produisez Yous
raccordée au réseau aver un compteur de production pouvez injecter dans le réseal ce que vous Ne CoNSammez
enparlide ducompteurdeconsommation. Latotaliteé  pas ou stocker dans des batteries.

de FElecteicité produite est |ﬂje{tée sur e réseay noar Vigitance.. I fout gue Jes pén‘gdes Off YOS CONSOMMez
&tre vendwe a un tarii d'achar fixé par FEtat, felectricité spient en odéquation ovec les périades de
groduction soit idéalement entre 108 ef 7h et de mal &

GRaEETE Ao
S e septermbre,
arauleur
] stoclizge
bastt=rie
! = EEATOmMrSten e 5
i reseay onduleur sur Slae e =)
R dusurplus EpF
A . ey
m ; ] T
" ,; 1 1 -
cantaurs solnires 1 v : |
’Ej et = L!
meur- - =7 wivouction CONSVTIMZAST
de T r
cmgll.:::nn mr\mFdE . mEpteuls solaes Yo
consamimation
3
¥ TYPES DE CAPTEURS
Mone su poly

cristallin : les
t2chnoiogies tes
plus éprouvaes et
les Mtoirs chéres,
Rendement 12 8
20%, durée de vie

Souples = 30 ans environ.

4 eouchas minces
rendement
7a1E%

Tuitez
photovoltaiquas
Tharmiques : en panneaux ou en tubes,
Lénergie solaire va permsatire par exernple
de chauffer de l'eau a deslination des usages
sanitaires, du systéme de chauffage d'une
maison ou d'una piscine.
o Tacn
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES

1| LES POINTS CLES D'UNE INSTALLATION PERFORMANTE

=Linclingison sur |2 toit : enue 307 el 45° [soit de
57 % & 100%)

s Latientation au soleil - sua, sid-est ou sud-ouest
=L¢ rayonnement solalre

= Limiter au maximum les ombrages ;

=Le Coefficlent de rendement des panneaux at
cellules : variable selon la technalogis

M
ERGIE

N M
SOl «';-fi-[

5i e suis aans ke cas d un pdtiment
axistant, je prends corseil aupres des
ALEC afir d'idenlifier mor potentia!
deccromie d'energie

T'estyne mon poientis! sus le cadastra
solare du Parc natdrel régions {PNRY

ion prosel est-i compatibie 7

Je corwsulte ma mrainie pour connaltrs

les régles aes cocuaents d'urbanisme
{PLUY &2 les différenmes zones protégées
2. titre des pacrimoines [Architecos des
Batiments de Crarce ARS

le minforme sur o= formagés & remphi ;
Permis de construire [PC) Déclaration
Préaabis (D)

le aessine mor oojet en subvant les
recomirrandations de fiches conseiis du
PME_er avec 'avis tecanigue du consedier
sola’re mSurWeTrust g cadasire soigire
podi le dimensionnement: et le scénario
oe productisneonsxymation

Enzuiie je demands un aevis en igre sur
|z sive du cadasire solaire

Je prenos Consa’® oL B aLprasau ONR

Je dépose maon BC ou ma aeclaraunn
20 maitie mon Sossier sera traie

par kes senvices NSULUCTaJrs des
intercommunalités er ges mairies

le signe défir/tivernent mes devs apres
acceptation oe mon projet pal les senvices
gurbanisme

Je comimenee mes iravaus.
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sLlinstallation doit 8tre bian ventilde,
Faugrnentation ds la température des modules
fait hais=zer le rendement

"La performance de fenduleur : capaciié a
restituer l'énergie présentee & son entide avee un
minimum de perte

=} e mode d'accroche et les deperditions dans (es
cablages: choix da concaption,

FAQ

_ lLetemps de retolr énergatique d'une instaliation est
derwiron 2ans.

Les capteurs se recyclent & 94, 7% at 1 filiars frangaise s
développe,

Asjousrd’ing les fabricants garantissent 80% de
rendement au bout de 20 ans.

fin'ya pas de terres rares dans les capteurs, ils sont
COMPUSEs a 75% de vene + alurniniurn por fecadre
+¢fu silicium + composanis (argert, cuivre).

QUELQUES REPERES TECHMNIQUES

= kwe = kilowakt oréte = unité de mesuze de puissance dun
capteur solaire phutﬂmlta:que Il carrespand 3 (& déliveance
dune puissance diectigue de 1 Walt, saus de bonnes
conditions d'ensoieillernent er d: onentanm

W Le We représente la puissance lectrique maximale
pouvant Slre fournie par un capieur photovoltaique dans
desconditions de température et d'encoleillernent standard,
st :

- un ensoleillerment de 1 000 Winz?

- une ternpéature amblants de 25°C [gu-dela de cette lirmite,
le rendement des panneaux photovoliaigques di minue}

- un ciel dégagé, vers midi par exernple

» Pour une méme surface, pius le nomnbra ge We est éleve,
Rlus fe capteur photensoltaigue est performant.

& 1KkWe correspord a une surface d'environ 10 m? mais en
fonction de ta technologie, elle peut varier de 7 & .‘ZDm

» EnDF, la production moyvenne est de 1000kKWH/WE.

SQITE AQUTILS

Lw cLae o 2 pour calculer le potentie! solaire de son
t'DIt parc nature[—chevreuse £t ou hitps: it hy303qulE
mra; §.ox Vi B T

-dans Ies‘r‘ue«hnes ALEC SQY ww.aiecsqyarg - contact
par mail : conseik@alecsqyorg ou au 0130 47 98 90
- en Essonna; ALEC OF waww alec-ouest-e<sonne fr -
canta-:t pa: mall me@alecoe fr ou au DI EC! 191095
- dans Ies Wehnes ‘MNW reperehahltatfr
-en Essonne: whnarenover-malinfr

h i S iy atlas palimoines culture fr
ik ADWEMIE Ielectrlcnte solairg : wwnn ademe frielectri-
clte-solalre—l

i

Lwanw photovoltaiqueinio
mwwcaue?ﬂfr
T wwwcared assofr
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES ANNEXES

Liste des essences d’arbres et d’arbustes & privilégier

Les arbres :

4 LU INOM LATIN, COULEUR  PERIODE s
{Sorbus arfa) 510 [rwe : Mai-juin ® | m
y Sorbus torminalis) 10320 | - Mai-juin e | @
. 1Alnus glutinosaj 15830 | = a9 Février-avril [} i W
au sonr (Betula pubescens} 15320 | - T Début i'_ ®
Be o+ {Betula verrucosal 15420 |« aF Awvril __.__ v ]
: . (Castanea satva; 25235 |i= ) Juin-juillet L] o
Crvy {Carpinus betulus) 10825 |- &9 Avril-mai =
+ (Quercus robur) 1 20a30 [-- 2 Mars-mai : i L] |
L} < {Quercus petraeal 20540 - e ey ] Mai-juin | a 2 |
Lohe (Acer campestre) 10520 | -» L] Avril-mai -] &
i {Framinug excelsiorn 15335 |nes I [ X ] Avril-mai I L]
= (Fagus sylvatica) 20445 L ] avril-mai [
Me wei {Prunus avium} 15320 | - Avril-iuin @ [ ]
cots (UImus rinari - 20435 | o» L - Mars-avril 8
les 1101 Populus mgral 25830 |vee [ X Mars-avril o
{Salix albai 15420 [=»e LY ] Avril-mai [ |
< 15alx fragihsi 15425 | - L N Avril-mai -
Jeei oeele s (Sorbus aucuparial 10415 |sne 9] Mai-uin ['] ]
+. iTitia platyphyilos) 20430 | ¢ N . Juin-juillet [ ] 4
JJilia cordatal 20430 | - Juin-juillet ® * |
{Populus tremula) 25 a 30 |=se | L | Mars-avril | W |
Les arbres fruitiers :
POMRIERS
Reinette Abry Sept “wa e ‘..
Reinette du Mans et "o saw e i == .
Benedictin Oct T .n e - .
Belle de Pontoise Oct "wa L P ; = v :
[ —
Faros Qct |- -« a5 =1 J =S| . |
Belle Fille Ot |- : =] 3 |@» | , |-
Gros Locard Oet L Lue et S | =3 o »
Chataignie Oct .0 P a. o we : ‘ : .
Calapuy Nov " iee = : -____;, sa
Calville rouge Oct e . e g f; ol
Grand Alexandre Sept |- == ; o
Reinette Clochard Oct sue .e e - | B s
PERRIERS
Catillac | Nov | - |-« I | § | | [« 5o [
PRUMIERS
Reine Claude tardive fodt | = ‘ | : l F ‘ — i ‘ X ’
de Chambourcy
,' L {sblage . N . )
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES ANNEXES

Les arbustes :

NOM COLIMUT: (NDM LATIN) PERIODE
Azt d Eo. 0 (Ulex eurapaeus) 184 |ess & Juin-octobre % | @
Aub-pinc {Craiaegus monoiyyna) 4310 | - Mai * F ® |
Bo. daine [Frangula alnus) 145 [ioa 3 Mai-juin E &
B (Buxus sempervirens) 1410 B Avril-Juin . 2
Carister 12 5. nte-L.ae (Prunus mahaleb) 134 .. mars-mai B3 @ &
Charma e 1, {Carpinus betulus) 10325 [+ 1@ Avril-mai * ® |
Corno.ulie: mate (Cornus mas) 236 ) EY Février-mars (-] L]
Carriys Languinea) 245 |esoe ! Iai-juillat ; [ [ ]
ILabairiiin anigyroides) 558 * Mai-juin -
Epooe-. netts (Berberis vulgaris) 133 [vsa ) Printemps g L] i o
Eqtantie: (Rosa canina) 2345 [eew - Mai-juillet e & ]
Fusai o) Europe {Euonymus europaeust 2a6 ) Avril-mai b [ ] [
Ge.ot & La.ac (Cytisus scoparush 183 |see T Awviil-uiflet L3 - i
Ger 2t a Espaane {Spartium junceum) 132 - a = Mai-Juiliet []
Hétre .21y (Fagus sybvatica) 20445 L X Avril-mai % &
Hu..£ commua {itex agquifoliuen) 2525 - 8 o
i {Taxus baccata) 10a20 | Printemps [ @
tzernrun oinonal {Rhamnus catharticay 245 | - > Mai-/uin g_
: (Crirylus aysllangl | 2as5 | - - | Janvier-mars 1 =
Prenethe: {Prunus spinosa) 1Tas | -« Mars-awril ‘?—‘ = o
Sa.e a 3 eil ettes (Salix ausita) 133 | Avril-mai b 3 -
Sa.48 cend. (Salix cinerea) 4368 | = L] mars-avrit & 2
Sauie marsauit (Salix caprea) 6314 | .« 3 mars-avril 3}.‘ -1
(Rali wmanales 5 Ty Avril-mai e L]
Savg 0. tSalix atrocinerea) 336 e =] Mars-avril "‘ [
3nr23y nos {Sambuscus nigeal 2410 . ) Juin-juiflet ¥ L ] »
T bene cornm i fligustrum vulgare) 2a4 1 Mai-/uin ‘? i_ o
viorne laniase (Viburnum lantanaj 183 f[ue O Mai I_F [ ®
Vixng uisia (Viburnum opulus) 4 e ) Mai-Tuin * o
Les arbrisseaux :
NOM COMMUN (NOM LATIN) COULEUR  PERIODE
Filggha e . {Ruscus aculeatust | D5a1 L sept-avril g ] 9
¥ {Genista tinciorial 07a1 L] uin-juillet L]
{Caliuna vulgaris) 02407 _ juillet-sept. | ; )
== {Erica cinereaj 02a05 |« —l L] juillet-nov. '_
Les plantes grimpantes :
NOM COMMUN {NOM LATIN} COULEUR  PERIODE
ggﬁéﬁﬁ;&% ?es hois {Lonicera 254 M @ Juin-octobre = %
Clamatite caropzenns (Clematis vitalba) 20 bow » luin-aoit & -
Ealanues: (Rosa caning) 245 . ] Mai-juillet e )
Heublss (Humulus lupulus) 245 . [) Juin-aoiit ] "
Lerre {Hedera helix) 30 “n (:‘ Juin-aodt [ ] | @ |
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Autres :
Chataigmer Castanea satival oct . P he X 5 e
Cognassier {{ydoma oblonga) oct .o s X W
Cormier [Sorbus domestica; oct . 'e X
Noyer t(Juglans nigra) sapt-oct |- iew X
Neéflier (Mespilus germanical oct . ¥ . X -
Meisebier (Corylus avellana) sept-oct [ o e X )
HALIT (NGM LATIN)
240 (Ribes nigrum; 1a2 . Juillet i
jrthials e {Rubus idaeus) 142 “ o luin / Sept ! e=E
gse |z, Lo L (Ribes rubrumj 1a2 “ea Juillet ?
w2 3¢ [Rubus fructicosus) 05425 |ssw Aot 3 ===
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES

Liste des plantes exotiques invasives a proscrire

PLU de Fontenay-lés-Briis — Réglement — document de travail

Mam sciendifique Mawn varnaculaira 84 | Indiggénat Ho: : l-';e“ I::a::ir: L:;‘;
At idguna i, 1753 trAMNE NZEuna0 Mar. 13.) 185 158
Azotla fllculondes Lam, 1789 Azolts fausse-fougs m Nat S} 7 -ty
Adanthus aitissima (1) Swings 195 Nunﬂlanﬂdeul HWat. {E | bl ]
planus mirofbenuss | Hedw.| Ard Wiousse cactis Nat. |} ?
cdga inadensis Mchx,, 1603 Elodée du Canada MaL IS.] 78 1556
Felge ] i | Ptangh. | K hi, 1920 Hodiy ileuilles Elrgeies Nzt 5] &£ 1 1590 i 3
fage officinalis L. 1753 Sainfoin dEspagee Mat. [E} 157 1799
afen mamegaztianem Sommier & Levier, 1896 Berce du Caucase Nat 5.} 3 s x
n  ingatiens glandulifers fota, 2851 Baisaaune de 'tmalaga Mar_ 5] 38 505 L3
,3 HLEOAT 3 gy sdes Medis, 177 Eptite faun-Sbéniar Nat JE) 208 Y. 457
s Emm minuta Kunth, 1516 tentille f'eay meausnre Hat|s) $10 1067
- ] VigRa-viBrgs COMMAnE Nat 1f:i 350 1902
E g i Griattiss x| a4 e
= |fruns seratine Sk, 1RE LCerisier tardif Mt 1] & 1957
Feynontsla japonica Howtt | 1777/ Reynoulna sachalinentis
ESemmidty Ma:, 1527 / Revnouina s batemic: Ohitek & Na. [} M Yook
Chrtaova, 1963 Reatuie \NVasives
|Robinis prewsinacana 1753 Aot er faus-acaca Nt 1E| N 17
Salidiso canadensia L. 1751 Selidaze du Canada Wl AR | 17 AR
ed Alton, 1789 Sollm‘lablt Nai AR} 16 1958
Sy hpatrichum ae™ Astess svasls LI un 1900
Syfinga vaigars L., 1753 1ty X Nat. (5. i) iri7
W Artemiaa ve riotiorl m Lamatie, 1077 Armotse das frives Yedor Wor i | AT 1525
E Berherts zqwifotium Pursh, \814 |Mahenia faux-nous Mat. (£} 187 1906
o 0 ens Irondosa L, 1753 Bldent 3 fruits nowrs NaL (5.3 99 1571
ﬂ .ﬂ Brornoobin v rs (iewss | Halub. BYd |Brome sans-arkies NaL, 8.5 k2] 1213
Tk I davith Franch. 1BA7 N JE) o 1913
< 5 N, iS.) 19 1972
; & Vergeraiie annoile Nay {f§ b1l JgH
w3 | Mergerette du Canada NaLlE) | 506 1676
4} n Vergereite de Sumatra Nt dE) a7 1995
a‘ g Hekanthus tuberosus L, 1753 o Nirt. 151 2l 135
E E ehs baltour Hook §.. 1R Batsamine de Satfnur Nat 153 a7 1943
= Z Nai. ‘S_’ 24 1747
il g " 1 30 E
A | Nar s} 13 1Y
o B lennas aurocerasus i, 1758 Nat, iE.] 0 1941
ﬁ Emdn Inagguidens DT LHiE Sénminn du Nat. 15 151 1689
e phontars albus (L) 5.5 Blake, 194 Syrpharing & friits bianes _Sutse 2% 1906
Ii\ml:msia pslestactya DC., 1836 Ambroisle & &pis gréles Mat.is.) 3 2000
|Azdepeas synaca L, 1753 Herbe & fa ouate Subsg. a 137 X
[Bmhnochloa barbinodls | Leg.| Herter 1930 Barbon antrocegen ALL 25 2012
baathd carciemana A s, 1848 Cabnmbage Carnling AL 1 210 X
|Coenus serlea L Cosnouilier sy o
w Cortaderia seioana (Schuft B Schadt 1) Asch. & Grasbn,, 1000 | terbe di fa paispa AL 8 1908
E toneaster had2ontalis Decee  (E75 LCaronsaster fonzronial S_u_l. o ;ﬁﬁ
- rria densa Planeh 1849 Elodde dense NaLiS.| 5 2002
S albopta haldschuanica |Regel) Hotub, 297 Renoude dy Turkestan Cuke ) 1G5
a 0 112 Steiata | Lani.) Hebche, 1005 Glyceoin sUride Nat. (5.} ? 151
e maor |t | Moss, 1928 Granet [agurnsiphon Nat. (%.) EY 1458 [
g na wronfera Lenbcule Mat. (5.) 3
jChéwrafelie du lapan Cudt. 2 1995
by Tyl e héterophylis 0 X
i ea Pramaie dilaté Nat.(15.) 1 2009
Eemﬁrla fraxintfodta | Poir | Spacts, 1838 Noyer du Caucase Cuft 1 i
hus bephina L, 1756 Sumac herlssé Suﬁ i 20011
Isnasnhatus inders L R e 1IR30 rmpnie fartils Wt 154 ] =T




