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établir le projet d'aménagement et de développement durables deentations d'aménagement et de programmation et le réglement.

puf
u» >
[N

wlk LISt RS -1 QRMGABDRS ROEMPAdINDI yAAYS

Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement duraloligsniatons
d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard desvisiéns économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiére de
développement économique, de surface et de développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de l'espace,
d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'dipe social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant I'approbation deglss la derniere
révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des esi@cenltenant compte des formes
urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que fadienitatonsommation des
espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifséshile modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation ddiXéspseeas
échéant, par le schéma de cohérentegitoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriquebsitds yarcs ouverts au
public et des possibilités de mutualisation de ces capacités.
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Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs du projet d'aménatjataeent
développement durables ;

He [l ySOSaaAildsS RS&a RAaLRaAGAZYyA SRAOGSSA LI NI S NBEIf@MBegétddsI2dzNI €t YA AS
différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent a des constructions existantes ou nawskdsn la dimension des
constructions ou selon les destinations et les sdastinations de constructions dans une méme zone ;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation mentionnées a Il&i6éle L.
4° La délimitation des zones prévues par l'article L-451

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R1B58es zones urbaines ou zones a urbaniser prévues par le deuxiéme alinéa de l'article
R. 15220 lorsque leurs conditiondaménagement ne font pas l'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes prévues par le
5° de l'article L. 1541 ;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification particuliére est prdeygr@sent titre.

Ces justifications sont regroupées dans le rapport.

wl LISt RS ©iIQRNAIAORS WROEMP RdzND YA &AYS

Le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a l'analyse des résultats de I'application du plan neeatiartiddel. 15327 et,
le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat gélasticle L. 1529.

wk LISt RS PORNIAAGRS ROEMP @dzNDF yAAYS

Le rapport de présentation est complété gaxposé des motifs des changements apportés lorsque le plan local d'urbanisme est :
1° Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de l'article-B1153
2° Modifié ;

3° Mis en compatibilité.

Sy dzdz&
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Municipal a délibéré sues objectifs poursuivis suivants

1 Contribuer a la transition écologique et favoriser la biodiversité

Mettre en cohérence le PLU avec la législation et la réglementation en vigueur

Redynamiser le village notamment le bourg

Protéger et mettre en valeur les espaces naturels et agricoles

alniNRAASN) £ S RSOSt2LIISYSYyd RSY2ANI LKA dzZS SG oNGA Sy BehyaSNBFyid €S OF NI Oil8§NB

Pacifier et sécuriser les déplacements

=A =4 =4 4 A -4

Favoriser le développement économique, commercial et artisanal
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Fontenaylés-Briis, un environnement, des paysages, un patrimoine a protéger

02 ¢zt 925 A @ iy A NIRUS RA I Iy 2 deA I NR RS a
Les tableaux eprés font apparaitre la synthése des principaux éléments du diagnostic et la maniére dont ils sont pris en compte @D.Ele ehapitrexplique de quelle maniére
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Diagnostic territorial

1 Lacommune de FontendgsBriis est composée dl% de sa surface pdes
espaces naturels

f hNASY(diS y2NR &adRZ S GSNNAG2ANB Of
Hurepoix, qui se caractérise par une alternance de boisements et de surfac
agricoles.

AYAGALE t QSYBANRYYSYSyYi

1 Autre originalité de la commune, le mélange entre les espaces agricoles et
espaces paysagers de nombreux bois parsement les champs et de grands
massifs boisés viennent rompre la monotonie et la linéarité des espaces
agricoles

O RS

Préserver et valoriser les espaces naturels et agricoles, éléments majeu
f QARSYGAGS LI eal3sNBE RS € 02YYdzyS
1 Protéger les grands boisements qui structurent le paysage du Nord a
(Forét de la Roche Turpin, Bois de Bligny, parc de la RATP et de Sou

de la Donnerie, etc.).

1 'YSEA2NBN fQF00sa
tranquillité et la nature de ces espaces.

l dzE 62A&SYSy

AYAGAFET RS tQSYSBANRBYYySYSy

1 Lacommune de FontenalgsBriis faitest parcourue par la Charmoise, la
Gironde et des ruisseaux a celdz@S NI 2dz ljdzA &S T2 NX
pluies

;0

1 t NBASNIBSNI Si
/ KI NY2AaS8sz I
ou encore les zones humides.

Gt 2NRaSNI €I
WSYlI NRSS €I
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Diagnosticterritorial :

1 La commune dé&ontenaylésBriisest composée &3%de sa surface par des
espacesgricoles

cGFG AYAGALFE RS tQSY@ANRYYSYSy
T [ S& éé J OSa FINnO2fSa Silyid RSa
FILOAfTAGSSD® /Sa SaLlk 0Sa LISdw@WSyid si
FNIAOKSdINE X8 d

1 Pérenniser la présence de grands espaces agricoles pour leur role
production locale mais aussi dans le paysage.

1 Maintenir, rouvrir, voire créer les chemins qui participent a la mise €
valeur des espaces naturels et agricoles.

(1
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Diagnostic territorial:

1 Parailleurs, la densité plus modérée de ces espaces urbains constitués sou
F2NX¥S RAFFdAdzAS + LISNXAa fI O2yaidad
participant a la trameverte, aux continuités écologiques et au développemer|
de la nature en ville

AYAGAL§ f QSYGANRYYSYSyi

1 Au sein de la commune deontenaylésBriis plusieurs corridors écologiques
fonctionnels sont identifiés

Sa RS

Assurer le renforcement des continuités écologiques

A Préserver les continuités écologiques majeures, en particulier cel
identifieées par le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE|

PNR.

A Préserver les éléments constitutifs des trames verte, bleue, noire
brune.

A Maintenir les espaces verts publics et privés au sein des espa

urbanisés, dans une optique de valorisation de la nature en ville.

- Une continuité écologique fonctionnelle relie la forét de la Roch A 5SSt 2LIISNI £ GNIYS GSNIS t Q2
Turpin et le Bois de Marivaux au nord de la commune.

- Une autre continuité écologique fonctionnelle relie la forét de la Roct
Turpin et le Bois de la Donnerie en utilisant les resserres, les haie
arbres isolés

- Un corridor fonctionnel des prairies, friches et dépendances vert
traversantla commune en suivant un axe nord sud

- Des lisieres agricoles et urbanisées existent le long de la forét de
Roche Turpin

T /2yOSNYFydG tF GNIYS 06ftSdzS: dzy NB &S
fonctionnel parcours la commune
Diagnostic territorial: al AYGSYyAN £ QSljdzAt A6NB SyiaNB Sa |1

f  Une urbanisation trop dense des fonds de vallées, pe@ S a LJ OS &
naturels accompagnant les riviéres et fonds de vallées

1 Une urbanisation de quartiers juxtaposés, qui gagne le plateau, sans tran

SO tQSaLl OS INRO2¢E S

Des lisieres urbaines peu valorisées

De fortes coupures créés par les infrastructures et quartiers habités

= =

naturelles
1 ¢SYRNBE @SNa
nulle (pas plus de 1lhd) dzA
Artificialisation Nette).

P

dzy§ O2yazYYldAz2y
AOAYAONRG RIYyE

f 'a&8dzNBNJ €S YIAYGASY RSa 02 dzLJdzNX
participent de la structure singuliére de Fonterlag-Briis.
9 Soigner les interfaces entre les espaces batis, urbanisés, et les esp

agricoles, en particulier au niveau de :

(0]
(0]

la lisiére Est du bourg,
la lisiere Sud du hameau de Bel Air,

ég/%;;éymﬁs

: Justifications

Accusé de réception en préfecture
091-219102431-20250408-DEL-2025-02-DE
Date de réception préfecture : 08/04/2025




o lalisiére Est du hameau de Quincampoix,
0 aux abords de la Ronciére.
9 xFE2NRAASNI £t QSaLl OS yI Gdz2NBt Sy
KFoAGEGA2Yy &S LINI SESYLX S |dz v2eé
Diagnostic territorial: T L E2NRAASN) SG LINRPGS3ASNI £Sa @dzsSz
1 Si le territoire de FontenalgsBriis est situé sur les versants du plateau d terr-|t0|re (présence de plateaux, coteaux, vallons, merlons, plain
; : o . agricoles, etc.).
Mulleron, cela lui permet de disposer ainsi de pointsvde remarquablesur
fr @grtftsS RS fF wSYINRS k @IfttsSS | T {S LINBYdzyANJ RS {(i2dziS Ayadlftl dAn

photovoltaiques, qui aurait un impact sur le grand paysage.

Diagnostic territorial:

al

AYGSYAN Si

Gt 2NRAASNI f QARSYGAGS

1 L'originalité de FontenalésBriis est de se composer d'un centre bourg et d Respecter la structure urbaine et paysagére de chacun des hameau
plusieurs hameaux, répartis sur un territoire de grande dimension, du nord la commune.
sud. A Conserver la présence de jardins dans les hameaux.
. : L A wSljdzZ t ATASNI £ Sa SaLl O0Sa Lzt ACd
1 Les gonstruActlons anciennes du bourg gtges hameaux sont sltuees en bgr commune.
des_Q_i? Asaoe | dz_ QdZdZN‘J Rsa @Aatth3saz €5 A Préserver et valoriser les paysages spécifiques de chaque hameau :
activités et des communications. o [QARSYGAGS ONGAS Rdz 02 dzNES
1 Ces ensembles batis, par leurs implantations, leurs volumétries, leurs toitut o Le front bati aqcieq de Bel Air, 3 o
les rythmes des fagades et des ouvertures ont un rapport avec le o [ QARSYyUAUS FINRO2ES Su NHzNJ
environnement. lls forment des unités parfaitement inscrites dans le site. L Verville,
masses boisées de proximitérestituent des écrins de verdure d'ou émergen 0 Le caractere végétal de Quicampoix, La Charmoise,
quelques toitures de tuiles aux nuances colorées en parfaite complémental _ Soulaudiere. A ) )
avec la végétation. A t SNY¥SGGNB dzyS S@2fdziAz2y dzNDI AY
hameaux.
Diagnostic territorial: T tNRPGSASNIES LIGNRY2AYS oNGA NBY
1 De nombreux éléments de patrimoine remarquable sont identifiés, parr commune.
lesquels le chateau de Fontenay, la mairie école, le lavoir de la fonta i Conserver et valoriser la présence de murs et murets en pierre
. 2dz2Nb2y s fF ANIyYy3IS O2YYdzyl £ ST aBaK meuliére.
Al 1 Préserver le chateau de la RATP ainsi que son parc attenant e
1 De nombreuses fermes, maisons de bourg, anciennes auberges, villas et du continuité avec le parc de Soucy.

LI NAY2AYS
dominante rurale

a2y NBOSy&asa &dzNJ fI
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Diagnostic socig@conomique:

1 9y SyiNBS R Qésiiadses mGblihas pratiguées sont de plus ¢
cplYKKI RS LINBA RS c¢cnl YkK RBudatldd | 4
linéarité des axes sur le territoire, des aménagements « ralentisseurs » ont
FYSYylF3sa t fQSyidNBnises | dz aSAYy RS:

Valoriser les entrées de territoire et soigner le paysage des routes, lien ent
les hameaux

A Requalifier les entrées de hameaux le long des axes structurants
sont les RD97 et RD3, notamment en végétalisant leurs abords.

A Promouvoir, en entrée de hameaux et le long des grands axes de
commune, des aménagements exemplaires en termes de paysage e
biodiversité.

A TRIFELIWISNI £Sa FYSYF3aSYSyaa RQSyGN
S Grt2NRAaSNI ft QARSYGAGS LI ealk 3§

A Sécuriser les entrées du hameau de Bel Air et aménager des espace
stationnement végétalisés.

A 1TYSEA2NBNI f QAYaSNIA2y LI &&al 38N
emprises implantées le long des grands axes.

F

ontenaylés-Briis, un village, des hameaux, une qualité de vie du quotidien a conforter

Les enjeux issus ddiagnostic
Diagnostic sociggconomique:

1 Au sein de la Communauté de Communes du Pays de Linkaumtenayles Briis
estla 4éme commune la plus peuplée en 2018 apres Limours, Briis sous Forg
C2NHSa fSa .lIAyaod ¢2dziSF2rax azy
plus élevés2,69%R QS @2 f dziA2y | yydzsSttS Sy iNBS
de Beauregard.

Les orientations du PADD
Assurer un développement urbain modéré et équilibré

A Contenir le dynamisme démographique de la commune.

Diagnostic socigconomique:

f Lapartdepetitslogementm t H LIASOSao Said 7¥I,1%0
du parc de logements.
1 Les couples avec enfants sont également majoritaires (43,5%). Ces don

LISNXYSGGSyid RQS&adAYSNI dzy S
voire 4 piéces selon la configuration des ménages

LINS&aaiAzy

1 SAOSNEAFASNI t Q2FFNBS Sy 23SYSy
Directeur de la Région Hge-France (SDRIF) et du Plan Local ¢
fQIFOoAGEGO Ly (i22OR8Ydz0R dzN&t RIQISE
de mieux répondre aux besoins des habitants, et notamment :

0 des primeaccédants,
0 des seniors,
0 des familles monoparentales,

X9OU2FFSNI t Q2FFNB RS ¢wmX ¢H S

1

Réhabiliter des corps de ferme pour y aménager des logemer
répondant aux besoins identifiés.

) a
V’ 7/ ONIENAY,/Z4BRiis
@ Justifications
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Les enjeux issus ddiagnostic Les orientations du PADD

Diagnostic socig&conomique: 1 Favoriser la mixité sociale.
1 En 2021 la commune dentenayles-Briis compte 43 logements locatifs sociaux
" fQSOKSttS RS I /dé RoftenaydsBris reprasarfentS
7,7%du parc de logements sociaux total
Diagnostic territorial ) o T 'RIFILISNI t Q2FFNB Sy SIldzALISYSY
1 ¢2dz0SF2Aa3 C2yaSylreé NBausS az2dza f QA y2ulYYSYyd Sy LINRBLRAlFIYG dzyS 2
O0SYSTAOASYUl RQdzyS RAGSNEAGS RQSI d; scolaires étoffée et de qualité.
communes de Limours et de Briis sous Forges au sein de la CCPL, et 1 Accompagner le développement des réseaux de communicg

O02YYdzyS RQ! NLJ 22y

T [QlylLfeaS RS&a SFFSOGATaA a0zt ANBa
O02YYdzyS Sad 3Ft20lfSYSyd Sy KIdzaas
commune ne dispose pas de college ni de lycée sur son territoire.

numerique.

Diagnostic territorial:

1 Sile centre village regroupe les équipemeadsninistratifs de la commune, la

WSYF2NOSNI f QL YyAYFGA2Y Rdz @Attt 3S
les différents hameaux

plupart des équipements communaux sont situés au sein des hameaux Bel A 1 Consolider le role de centralité du Bourg et de Bel Air qui accueiller
Soucy, notamment au domaine de Soucy principaux équipements ou commerces de la commune et favoriser
1 AFontenaylésBriiz I LINAYOALI S LIfFNAGS ¢ NI ez2yySYSyu adaN t QSyasSyYotsS Radz
se trouve au hameauA de Bel Ar Un pol,e accgellle boulangerie, primet 1 Encourager la création de commerces de proximité dans lesdiésxdu
restaurants, salle des fétes, centres de santé et coiffeur le long de ldrD&arc o
RQlF Ol A @A (a$galeniebt ét6 @éé fellong de la rue Charles Ferdinat territoire.
Dreyfus, [..]. 1 Développer des lieux de rencontre et de point de vente dans le Bol
9 /2y F2NISNI SO ljdz- €t AFASNI £ QF O dzd
O dzdzNJ R dz \vridf ez NI A S NJ
T e e o 1V MIE B 6y ) g2 a SN € QAL 1y 1§ mcaians
' y fS .2dNB: Sy tASYy 880 f QKS LI
1 ¢2dziS¥2rAax C2yiSyle NBadGS az2dza f QA f CI@2NRAASNI £Sa SaLlk O0Sa &dzlJLl2 NI
0SYSTFAOASY(d RQdzyS RAGSNBAGS RQSI di notamment dans le Bourg.
communes de Limours et de Briis sous Forges au sein de la CCPL, et 1 /2yFT2NISNI QI OGAGAGS SljdzSaidNB

O2YYdzy$§ RQ! NLJ 22y @

1 Lacommune ne comprend pas de médecins généralistes sur son territoire

vectrice de qualité paysagere.

/// =

%;v/éymﬁs
y Justifications
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Les enjeux issus ddiagnostic Les orientations du PADD

1

Fontenay lesBriis est globalement bien doté en équipements, en comparais
avec le territoire de la CC Pays de Limours, notamment dans les domaines
AlyGisSs RS fOQSRAOFGAZY S0 RS tF  Of
R QS |j dzA LIS Y SeyeiifanceRtSle hibfothdqiie et médiathéque rapportés
a la population, plugparticuliérement, sont bien adelad de ceuxconstatés a

f QOSOKSttS RS fQAYGISNO2YYdzyl £t AGS

il

Diagnostic socigconomique:

La part des emplois agricoles est pasdé 28%en 2008 & %en 2018 sur le
territoire communal

Favoriser la pérennité des activités sur la commune
f t NBASNIBSNI £ QF OGABAGS INRO2t S
w en permettant la diversification des activités des exploitants,
w en maitrisant les extensions urbaines ainsi que leur localisation.

1

Diagnostic territorial:

En 2019 la commune accueille un total de 155 établissements.aelifSR Q M
quart des établissements font partie du secteur des commerces de gros et
détail, transports, hébergement et restauration

'y LI NO R Qb brliarégalemnepiété Rréé lenlong de la rue Charle
Ferdinand Dreyfus, en limite Est de la commune, accueillant plusieurs entrepr,
RQFNIAA&FY G RQldzizY20AtS Si RS 02
RQIFI OGA@GAGSAa NBadlAG £ oNdGAN®D

t SNYSGGNB | dzE Sy NBLINR&Sa 201t Sa

1 Attirer de nouvelles entreprises au sein de la zoReQ | O
économiques (ZAE) de Bel Air et la promouvoir, en lien ave
Communauté de Communes du Pays de Limours (@@rd.}es limites
actuelles. Aucune extension de la zone d'activités ne pourra se fairg
projet de déviation.

1 Améliorerf QAYASNIA2Y
activités, en lien avec le PNR.

Promouvoir les activités autour de la filiére bois, queso&ntles
activités agricoles, les circuits courts ou encore les artisans de |
commune autour de ce secteur.

LI &alk3sNB Si

f

Diagnostic territorial:

Les voies automobiles relient les hameaux entre eux et-cewux routes
départementales, au sein de la commune et avec les hameaux des commy
limitrophes

[ Sa OKSYAYSYSyi(ad LASG2ya hafealdZy® By
fermes isolées et les voies les plus proches, dans la campagne, dans les bg
f SdzNa O2yid2dzNAUV S S t2y3 RSa 0O2d
La commune étant traversée par deux départementales assez fréquenté
fQroaSy0S RS LMAadSa 2dz RS oFyRS (
sécurité. De la méme maniére, les aménagements existants ne formant pas
continuité, cela peut potentiellememeprésenter des dangers pour les cyclistes

Développer les mobilités permettant de parcourir le territoire, en particulier
les mobilités douces.
A Créer de nouvelles liaisons douces pour les trajets quotidiens et d
f2A3ANER O0LISRSaiGNBazr OeodflofSaxz
o0 des liaisons intehameaux,

0 vers les services ou les équipements.

o {QFLJJz22 SNJ &dzNJ £ S NB&SIdz RS
créer du lien entre les hameaux :

o réhabiliter des liaisons existantes,

0 réouvrir des chemins ruraux.
1 sdz@NBNJ LI2dzNJ ljdzS fSa | ESaA
integrent des mobilités douces sécurisées.

a 4 NYz

o

/’// ON Emv/éyaniis
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Les enjeux issus ddiagnostic Les orientations du PADD

Diagnostic territorial:

1

Les deux départementales (RD 3 et Rjpg@rtraversent la commune sont parmi
les plus fréquentées de la CC Pays de Limours. Des feux tricolores régule
trafic, mais les voies sont régulierement encombrées, notamment aux heures
pointe, le matin et le soir.

1 Favoriser le déploiement du maillage de transports en commun (bus
f LaCC Pays dlémours a mis en place avecdle-France Mobilités un systéme de GNF yaLR2NI t tF RSYFYRSX0 t QS
transport a la demande. En moyenne, 525 courses ont eu lieu par semaine, ¢ a proximité, notamment la gare autoroutieére de BiisusForges
57 depuis ou vers un établissement scolaire et 33 depuis ou vers la gare de E
sousForges
1 La ligne 63 Cette ligne offre cependant une desserte limitée, notamment e
centre village ou 2 passages sont effectués le matin en semaine en directior
la gare de Dourdan Depuis Dourdan, 5 passages sont effectués entre 13 h et
en semaine
Diagnostic territorial: T {A €S 5SLINILSYSyid VYSG Sy dzdzoN
& Ql &3adzNm@opdsgitgz8z2 OS G GAT RQdzy LI2A

Sié LI eal3aISNE OAl tQSEGSyarzy R
merlons réalisés en 2008 dans la cadre du projet de déviation p
depuis plus de 30 ans. Accompagner cette route forestiere dsfiai
douces (piétonne, cycliste, cavaliere) ainsi que de franchissen
piétons et animaux sécurisés le long de son tracé.

ON! mv/éyaﬁis

/_..ﬂ Justifications
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Fontenaylés-Briis, un territoire inscrit pleinement dans lesnjeux de demain

Diagnostic socigéconomique:
1 Ce fort taux de logements vacants (8,3 %) pourrait permettre des perspe
de réoccupation pour les années a venir, car irelttivement éloigné du seu
minimal de rotation naturelle dans les logements (5%).
Diagnostic territorial:

T [QKFoAGFG AYRADARIZSH
RQS@2ft dziAz2y | LINRA 2 NA
certains terrains de grande taille.

K S (i S NE uhpofefitiel
LX dza St S@S |

1 Des sites pouvant permettre une densification des espaces urkmib®té

s dzONB M) 8§ dzNJ R Qdzy
artificialisation

A Favoriser, dans le respect du bati ancien, la réhabilitation et le

réinvestissement du béati existant, des logements vacants.

A Favoriser la densification des espaces déja urbanisés en privilégiant I¢

opérations en «ents creuse§ SO fAYAGSNI f QS

continuité du tissu urbain constitué.

RSOSt 2LILISYSyYy i dzND

A Limiter le mitage des espaces naturels, agricoles et forestiers.

A Limiter le développement de la commune en orientant la construction
de nouveaux logements sur des sites de projet identifiés.

A ¢SYRNBE @GSNE dzyS O02yaz2YYliAzy RQS

qui constitue la troisiéme étape de I'élaboration du Plan Climat Air Ener
Territorial (PCAET) de la Communauté de Communes du Pays de Limours
actions du PCAET sont orgaeis@utour de 3 axes principaux

- fQFYSEAZ2NYGA2Y RS fF  LISNF2NY
réduction des émissions de gaz a effet de serre,

- tQFYSYF3SYSyid Si tQFRFLIGFGARZY

- £ QFrO002YLI Ay SYSyid I dz OKIy3aSySy
de la gouvernance de coordination du plan climat

identifiés./ $a &AGSa NBLINBaSydSyd dzySls (pas plus de 1haljdzA a4 QAyaONRU Rlyad dz
LINBASYGSy( LI dAASdNE | gFyal 385 At Artificialisation Nette).
IANI YRS LR dzNJ LISNYSGOUNB fF YAasS Sy
accessibilité directe depulia rue existante et permettent la conservatiénQ d;
F2yOlA2yy Lt AGS SO20 @EMANES (fa2 NE |j dz
cGFG AYAGAFE RS tQSY@GANRYYSYSy Porter des objectifs de performance énergétique
T [ S p YENB wHnun €S /2yaSit O2yydzyl A wSalLJSOGSNI tSa 202S00GAFTa RQSTFTFTAO

Air Energie Territorial (PCAET) d€tammunauté de Communes du Pay
de Limours.

s dzONBNJ LI2dzNJ £ NBRdzOGA2Y RS (I
et permettre une meilleure qualité environnementale du parc dg
logements existant (isolation, utilisation des énergies renouvelables, et

t SNYSGGUNB ftQAyadGlttlriAzy RSa Y2
renouvelables dans le respect des sensibilités patrimoniale

architecturales, paysagéres et environnementales du village et de ¢
hameaux.

Respecter les objectifs énergétiques en vigueur pour les opérations
renouvellement urbain et au sein des nouveaux projets de construction

Justifications
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Les enjeux issus du diagnostic Les orientations du PADD

A t SNXYSGGNB I YAasS Sy dzzdNBE RSa

pour les constructions nouvelles.

A WSRdAzANB f QAYLI O SYySNHSUGAIl dzS R
superstructures de la commune (éclairage public, chauffage, équipeme
LJzo f A Oa X0 @

1

1

Diagnostic territorial:

Diagnostic socigéconomique:

9y fQlIroaSyO0S RS 3JINB adNHzOG dzNI y (¢
modal vers la gare la plus proche, plus de 8 trajets sur 10 sont réalisés 4
un véhicule motorisé (80,1%)

Avec le passage de trois routes départementales sur le territoire de
commune, cellldA Said a2dzyAdS t RSa LINROf

La commune dé&ontenaylesBriis est faiblement dotée en aménagements
cyclables. Il convient toutefois de rappeler que le vélo est peu utilisé par
fontenaysiens (9%) pour les déplacements au lieu de travail, et reléve d
davantage de la pratique de loisir

Cr@2NRASN) f QS@2fdziA2y RSa
alternatives a la voiture, moins polluantes et plus sécurisées

LINJ G A [ dz

A Promouvoir les déplacements alternatifs a la voiture individuelle (vélo, g
G2AGdzNF 3ST Fdzi 2L NIF3ISs (NI yalLR
pollution.

A Poursuivre le bon développement des mobilités douces en renforcant le
sécurité :

o adzNJ tSa GNRGG2ANRZ LI NJ
a0l GA2yySYSyd YIndiNR&SS
piétonne ;

£ F
I F Ay

o lors des traversées routiéres des piétons et cyclistes, au trave
des aménagements adaptés si besoin (mobilier, abaissé
02 NRdzNBaxuv Sik2dz dzy S &airdyl
notamment aux croisements ;

0 aux arréts de bus, qui nécessitent une mise aux normes.

Cal
1

G AYyAGAFE RS
Les problémes existants sur le bassin versant, a savoir

KERNRBf23IAljdzSa LINRPofsYSa tASa
du bassin versant.

f QSYGANRYYySYSyYQ

I dz 1

hydrauliques probléemes liés au débordement deQharmoise et de la
Gironde

[ O02YYdzyS Saidi O2yOSNYySS LI N S
nappe. Les espaces a proximité du réseau hydrographique permanents
temporaires montrent une sensibilité a ce risque.

Protéger la population desisques et nuisances du territoire
A Réglementer les modalités de construction aux abords des rus e
rivieres.
A t NSBYRNS Sy O2YLINiS
ruissellements :

o en veillant & maintenir des surfacperméables, y compris sur
fSa LI NOStftSa LINARGSSas | FAyY
pluviales ;

0 en intégrant des dispositifs de gestion des eaux pluviales a tou
nouveau projet ;

fSa NaaldsSa R

0 en maintenant ou en créant des haies, talus et prairies,
permettant de lutter contre les ruissellements

Justifications
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de labour

incitant
perpendiculaire aux pentes, ou de ndabour, pour limiter

0 en au recours aux techniques

ftQSYASGGiSYSyG RSa a&az2ta Si

suspension.

Diagnostic territorial:

1 Compte tenu de la situation et de la composition du territoire communal, l¢
principales sources de nuisances sonores sont liées aux infrastructures
transports qui la traversent et notamment les axes routiers a grang
circulation (routes départementalg¢set les passages aériens, bien que |
O02YYdzyS yS az2iaid LI a 02y O0SNYRG pMm

1 Veiller a la réduction des nuisances sonores liées aux infrastructu
routieres structurantes existantes et a venir, et a la protection de
populations a proximité.

1 Intégrer les nuisances sonores liées au trafic aérien dans la réflexion
tQFYSYlFI3aSYSyd Rdz 6SNNRG2ANB®

Diagnostic territorial:

1 Prendre en compte et traiter les sites et sols potentiellement pollués

f 584 LIealk3asSa RS O2dzNB RQSIdz RS |jg

1 Le SAGE met en place plusieurs actions pour arriver au bon état écolog

f  Une canalisation de matiéres dangereuses achemine du gaz naturel, RFEya fF NBFftA&FGAZ2Y RS (2dzi LINE
produits pétroliers ou chimiques & destination de réseaux de distributio
RQlI dziNSa 2dz@NI 3S& RS (NI yaLR2NIL=z
de sites de stockage ou de chargerhe
Diagnostic territorial: t NSYRNBE RSa YSadaNBa Sy Tl @SdzNJ RS f
jdz-r £t AGS RS f QS dz

A Poursuivre la politique de développement des liaisons douces pour
petits déplacements quotidiens, notamment entre hameaux, permettar

RSa Yhaasa RQShdzE RS RAYAYdZSNI £ Sa ydAalyOSa &2y2N
- Réduction des poliutions ponctuelles A Maintenir une continuité végétale le long des berges de la Charmoise,
- Réduction degpollutions diffuses agricoles la Gironde et des différents rus du territoire communal, et assurer U
C oA = s MR - . " LA traitement écologique des espaces proches.
- tNRGSOGAZY RSA OFLIF3ISE RQSH dz 94 pacesproches.
Pollution d " . | b d A t NBY2dz@2ANJ) dzy S | INRKR Odzf (dzNBE NI A &
) oflution des milieux aquatiques par les substances dangereuses produits phytosanitaires et ainsi améliorer la qualité des productions et
- Protection et restauration des milieux aquatiques et humides milieu environnant.
- Gestion quantitative de leessource en eau A Poursuivre le modde gestion des eaux pluviales compatible avec le PA(
duSAGBrge, SGGS SiG S NB3IESYSyid Rdz
N Accusé de réception en préfecture
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Une production de logements définie dans le respect des orientations du SBRIE PLH de la CCPL

[ /2YYdzylbdziS RS /2YYdzy$a Rdz t8a RS [AY2dNE yOSdlyl LledeurRieldsgion e Beshce{(SDRIE)Tui f S
constitugl dz Y2YSy i RS f QSft | 0

02 NI (A 2fyS RBAO dRe Dilzy SRAIENIRIdY ALINYSS SRCHluidi Frivtaomdent i &r olijectif de Siditis&t t S
I ONRA&AlIYOS dzZNDBDIFAYS S RSY23INI LIKAIdZS Si f QdziAf Aa Egibh IRge-FriBrnSe. f WSaLJ OS G2dzi Sy 3t
Fontenaylés-Briisest identifiée par le SDRIF comme bourg, village et hamieauf QSOKSf £ S 02YYdzy I £t S €S t[! R2A0G R2y O LISNXSI
KdzYt AyS SiG RS tI RSyaridsS vz2eSyyS RS& SaLl 0S&a RQKIFIOAGIG £ K2NAT 2y Hnono

En 2013, selon le référentiel SDRIF, la densité humaine des espaces urbanisés « au sens stri@ly3@dtatitants et emplois par hectare. Pour une augmentation de 10% il
FILdzZRNI AG 1jdzS 1 O02YYdzyS 234Kk ATy Fidey SGREWAX 23 aRQSKANREEY Hnond [/ 2y OSNylLyd fF R
SYy HnamMod® t2dzNJ dzyS | dz3YSyidldA2y RS wmm: Af TIOORNF 2ASYSz60 4 |+ ORYRIY Bl NRbgedet® ¢ B Id:

supplémentaires! dze 2 dzNRDKFEZA 2 ISYSy Ga 2yid SiS NBIfA&dASa Sy R yavinFanélrendre2pgssibtedans 16 aadie duPau (8.QK |
tableau cidessous).

Situation en 2013 ObjeCtIfS SDRIF a horizon 2030 Situation en 202 Reste a réaliser a horizon 2030
Nombre de logements +10%R S RSyaAdsS YvYz2eSy|57 Iogements ont été réalisés au seil Pour atteindre les objectifs du SDRIF, le nouveau

759 logementgsource: référentiel IAU 2013) | & 2 A dzy 20 2S5 09 Hogementzy | RS a SaLl O0Sa ROKLF (R2A
5S5yaAris RS& Sall OSa H ha ce qui correspond a la réalisation d& | 2022. (source: sitade)
9 logements / ha(source: référentiel IAU 2013 | logementsk dz a SAy RSa SaLl g

R2y O LISNIX S G G NB
20logementsa horizon 2030 en densification dé
SaL) 0Sa RQKFIoAGH G

9y iGNB fQFNNkG Rdz LINBaSyl( t[! 8G a2y | LIDINRinpdsa 2 yahminé dEgriedz@iés Brigung sugneationdéla dersité deC S 0
+13% des espacasbanisé® S y2y dzyAljdzSYSyid RSa SalLl 0Sa RQKI 0K 2 NISdORWWES a2 espataslibizniaéd defFdhtenalN O S
AY RA | dzS t¢ ale@énfents? halPodr knd augnipmiation 0e213% Y Sy
f eCxEnStite 1 MIDgeBshtscurraspecter les orientations du SDRIFe

lés. NAA & aQSts8@Syid t mMppZtc KSOGINBad [QLb{99
des logements au sein des espaces urbanikisidrait atteindre6,8f 2 3SYSy i a t

Situation en2021 Objectifs SDRIF& horizon 2040 \ Objectifs du PLU a horizon 263 \ Reste a réaliser a horizon 20
Nombre de logements +13%RSa SalL) O0Sa dzNblFyAa wSkfAal (A SibgeRedtS y @ Ahorizon 2040, il restera don®4ogementsenviron
948 logementgsource: INSEE) densité de6,8logements / ha ce qui correspond & a réaliser au sein des espaces urbanisés [
la réalisation del24logementsau sein des espace respecter le nouveau SDRIFe.
Densité des espacesbanisés RQKIFoAGFG®

6 logements / ha

Lacommunéi QS& G R2yy$S LR2dN) 262SOGRS @2ya@Aaf BSKl IRINBNIRG (i OB i S §N@@)&ﬁ\m€|}/dzs Si NBaARSyl
R S St 2

RS @Affl-EIS NIJzNJ- Si R2yO RQIftftASNI RSO LIISYSyYy (i  dzND I Aagon deg drigitdsSps aykafdfes &7 O
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environnementales. St I 4S8 GN} RdzA G LI NJ dzyS @2t 2y (S RS RSOSt2LIISYSYy i |j&DGIdQHAE 8A 6 QORRS § (A |
paysagere, environnementale et patrimoniale de la commune.
La Communauté de Communes Pays de LimoudoééeR Qdzy’ t N2 INI YYS RS QI FoAGlFGZ F LIWNRdzS Sy 20i0208EB8HNHOZ
- Répondre aux besoins en logements de la population
- Assurer la cohésion sociale du territoire
- Assurer la qualité de la production de logements
- Organisef | 3 2 dz@ ariddatioyeQSskivi du®LH

Le PLH entend assurer une répartition équilibrée de la production de logements entre les communes du tegritomempatibilité avec les orientations du SDRIF et avbore
FT2yOiuA2yySYSyid RS& SljdAaLSYSyida Si aSNBAOSa t 1 LR LHzOISNE2 f S&S QB K SFiteREogamesis? INNIXE
supplémentaires sont autorisés sur le territoire communal de Fonté&sBriis sur les 6 prochaines années, goit £ 2 3SYSy (i a LI NJ |y de d{ RN Idgg@nfsa S Y 6 f
locatifs sociauxdevront étre réalisés par la commune et la commune devra tendre vers un taux de 10% de logements sociaux du parc &tabols.log

La priorité est également donnée au développement urbain en densification des espaces déja ubaniséR Sy & ONBdzaSa n3 FTNROKS& dz2NBF Ay S
fAYAGlI Yyl tS&8 2dz@@SNIdzNBE t fQdzZNBFyAaliAzy £ RS& 2LISNIGA2ya aAiriddzssSSa Sy O2yiGAydzii!

Evaluation de la production de logements envisagée dans le cadre du PLU a horizbn 203

La commune d€ontenaylésBris O2 Yy T2 NY SYSy (i | elgitiméda® Sah #ADD Za priivikgluin disBositif réglementaire qui préserve les atouts naturels, paysagers
et patrimoniaux de son territoire. Ainsi, si les espaces agricoles et naturels sont bien entendu protégés, le reglemesiissime préserver les catédstiques paysagéres du tissu
urbain (préservation du patrimoine, des fonds de jardin, etc.).

Il existe néanmoins au sein du centre bourg et des hameaux des potentialités, denEs creuses, etc. qui pedmeépohdre aux obligations supracommunaleRe®@ I OO dzS A f f A
y2dStftSa O2yaidNHzOGA2ya SiG RS y2dz@SlkdzE f23SYSyida RIyeasef S NBALISOG Rdz GA&dadz dzND | ;

Les opportunitéset potentialittsen renouvellemenurbain et comblement de dents creusésdz & SAYy RS { Qd@e@ Srialgskddishs ldadadre du wii&nostic foncier.
Certaines de ces potentialités pourront se faire au grés des initiativeseprigéns le respect du dispositif réglementaf(eli R QI dziNB&a 2y G FlL A G t Q206280 F
j dzZA  LISNXSGi Syl ROBOFRNBNI S LRISYyiAaASt o
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Potentiels identifiés Nombre de logements potentiels permis par le dispositif réglementaire

Potentiel au sein de secteurs de projet
- OAPMarronniers- Dreyfus t NE ANJ YYI (i A4geRentS gogPOUWLR .S

- OAP Charmoise Programmatiorde 10 al5logements
- OAP Chateau Programmation de logements au sein des batiments existants (non chiffrée a ce
- OAP centrébourg Programmationde petites typologies de logements, estiméeerviron 3 logements

selon les objectifs de densité du SDRIF (9,9 logements / ha)

Potentiel en diffus

- La réalisation de logemen{ Enfin, desonstructions peuvent se réaliser dans le diffus, en Iégére densification

dans le diffus au sein des der sein de dents creuses, en particulier en zonesUB\etUG |j dzS f Q2y |
creuses alentours de3 logements par an, soitenvird0f 2 3SYSy B3 RQA OA

Conclusion

En résuméa horizon 203, on peut garantir la réalisation des quelques logements en dBitogementenviron) ainsi que e logements projetés dans les différentes OAP en dent
creuseRS f QS & LIB0GAID logENieritdAAL todl ce sont donc envirdb logementsque le PLU permet de réalisry RSy aA FA OF (A 2 Y, ceRg8id@por@ia LI O &
largement aux objectifs du SDRifais également aux objectifs du PLH de la OCPLy 2 1 SNJ Ij dzQl K2 NAT 2y LJ dzda f 2 Aefivirdn A0loBemantsn n X
supplémentaires pour respecter les objectifs du nouveau SDRIFe.

9y YIGASNBE RS f 23SYSy i-Breylupteiol2d¥itl& logeniehtd sociaaxlsINNRpyogtdmEalftaldfdogements, soiB logementsjui sont compatibles
avec les objectifs du PLH.

Une production de logements qui integre une part de logements locatifs sociaux

Afin de traduire les objectifs de mixité sociale définis par le PADD, outre la programmation des OAP qui intégre uriegeartethe social, le reglement comprend également une
régle de mixité sociale. Il impose ainsiqued y I LILIX A OF G A 2wp RRSdz /02 RS ARDS St QaduNbvr YA AYSE (2dziSa 2LISNI GA2Yy A
de logements locatifs sociaex

¢
[
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La projection démographique
2297

La production de logements envisagé (N} GSNE OS t[! @I LISN¥YSGGI ya dz
trajectoire démographique maitriség dzA LJSdzi aS RSOf AYSNJ Sy LJ dzaix S /‘1332/ f QS @z
taille des ménages et de la prise en compte du point mort. Les différents scenarii sont détaillés au s 1707

tableau cidessous.

Ces scénarii prennent en compte la tendanbservée au cours des derniéres années (cf. graphigeentie). 543
Nous observons ainsi que la tendance globale est a la baisse du nombre de personnes par logeme = 676

engendre un point mort, mais que cette tendance ralerii cours des derniéres années. Les projections

basent ainsi soit sur une poursuite de cette baisse structurelle (projection a 2,6 personnes par loger
horizon PLU 2035soit sur un ralentissement de cette baisse aboutissant a un maintien du nombr
personnes par logements a72a horizon PLU.

Scénario X maintien du nb. de personnes par logements (2,7 Scénario 2 baisse du nb. de personnes par logements (2,6)
Population actuelle 2 297 habitantqchiffre INSEE 2021) 2 297 habitantqchiffre INSEE 2021)

Production delogement 85 logementsenviron (50 a 60 logements au sein des OAF 85 logementsenviron (50 a 60 logements au sein des OAP et envirg
envisagée a horizon PLU environ 30 logements dans le diffus) logements dans le diffus)

3 2,8 2,7

1999 2010 2021

emmmmBes. Principales — sss=Population == Nb.de personnes par logement

STV EU I o] o] EINETNEIERIEEM Pres de220 habitants Environ210 habitants

aux nouveaux logements 2 o L. -
9 Nb. de logements créés (pondéré avec une part de logen Nb. de logements créés (pondéré avec une part de logements vac

vacants). 81 X nb. de pers. par logemen®7 = 219 81 X nb. de pers. par logemen®6 = 210

MEERE R o Xe (IR ofollgiMalo]¢M Aucun point mort Un point mort engendrant une baisse de la population dans le parc a
de logements passant de 2 297 a pre2d92habitants

Nb. deResprincipales 843 X nb. de pers. par logemen6 = 2192

Population totale projetée Environ2 500habitants Environ2 400 habitants

Population actuelle 2 297 + population & veni219 = 2 516 Population projetée dans le parc de logement actuel en tenant comp
point mort: 2 192+ population a venir 210 = 2402

ldz FAYFES €1 LIRLMzZFGA2y RSONFAG LI aadSNI RS LINBA RS H2500habit#ts dahsiuheypérspective raugedz2NBiQok dzA
PLU 2035, soit une augmentation de la population oscillantentre+0:> S by I3 ® { A f I Reyl YAl dzS RSY23ANI LIKAIdzS NBadsS
RS Y2RSNIGAZ2Y LI NJ NI} LIR2NI t fQS@2tdziAzy RS € LJ2LJdzZ 20202y O2yaidal dSS | dz O2dzNE RS
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Le PADD a pour objectiQ Assurer un développement urbain modés€équilibré» de son territoire, afin de
relL2y RNB t RS& SyeaSdze RS YHAYGiASy RS RéeylyYAaayS R
besoins en logements et services a la population. Pour ce faire, le PLU identifie des secteurs de dens
potentiels, prioritairement au sein dussu urbain constitué mais quelquass également en extension du tiss!
urbain.

Cela passe par différents outils et dispositifs réglementaires avec en tout premier lieu un réglement qui peri
Y20Af AaSN) £ Sa RSyidia ONBdzaSa Ypésifjues:dzaair f QARSY (A
- Derenouvellement urbain
- 5Q2 LJi A duféntigr A 2 y
- DeY2oAfAraliArazy RS RSyiGa ONBdzaSa I dz MaSohigisDRFu3.f

A Un diagnostic foncier fin, priorisant la constructibilité au sein du tigstbain

Le PADD entends dzONBNJ Sy FI @SdzNJ RQdzy RS@St 2LIISYSy (i dzNd
favorisant notamment 4a densification des espaces déja urbanisés en privilégiant les opérations en «
ONBdzaSa n Si fAYAGSN {dotBsy brbal YoBsfitié:. dzZND | Ay Sy 02yl

La commune de Fontendgs Briis étant située au sein Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreus
G§SNNRXG2ANB | anf@lysé des tissOs2utha@r ideniant§ @St 2 LILIS  ddbisbeesphareS
préférentiels de densification. A partir de ce travail, il a été réalisé un recensement fin des espacedesnt «
creuse» situés au sein de ces espacks recensement a été réalisn prenant en compte des élément:
contextuels locaux comme la situation au sein de la communeyddit§ paysagere et environnementale de
terrains, la présence de zones humides ou encore les capacités des réseaux le desservant.

v/é'daniis
f/__.,ﬂ Justifications

SE )
@f‘;\ Espaces agricoles
u/ Espaces boisés

v

Espaces de loisirs

I:I Enveloppe urbaine du PNR
. Potentielle dent creuse
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Le diagnostic foncier présent au sein du rapport de présentation du PLU fait donc état de 4,4 ha de potentiel fonci#rA&Nsi  dz a SAYy RS  QSy @St 2 LILIS
«espaces préférentiels de densificatiorau titre du PNR.

[ S RAALIZAAGAT NBIt SYSyY il A NBperRetant dp mobilsEr Sripaicgité s dssifliies edzde@tNdfeusesSdentifsiparlefdi@gnostic foncier.

oA 3 % Q Le site identifié estlas§é en zone UA au plan de zondgezone permet une.dgnsit
%OO A4y 8y de construction plus importante que dans les autres secteurs du territoire,
- g -~ notamment une emprise au sol maximale de 35%.

Le site est classé en zone UBlpéan de zonage, afin de permettre une constructibi
AQAYUSANT yi | dz RiIOWKa&0dk (dzNib FAAYYR A ASRYdaS2t daNJ

-

entrevillage
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Site du 'yS h!t Sa0G ONBSS aLISOATFAIdzSYSy G & dzN
Chateau it N et évolution et sa protection. Le seul secteur constructible identifié correspond aémt«
creuse» repérée dans le diagnostic foncier. Classée en zone ULb au plan de, Zes#g¢
a en effet vocation a permettre une densification raisonnée, essentiellement tournég
RS ft QKSOSNESYSy( (2dz2NRadGAljdzST RSa Sl dz
de redynamisation touristique du site du Chateaonformément aworientations du
PADD

[ S aAds a0 O2y O0SNIDSeyfusJguNYisé AuhdéveloppemaniN
t23aSyYSyidao [ Q202SOGATFT RS OSi( Scesetteur shua
I dz ééf\y RS fQSy@St2LJ)S dNbFAYyS Rdz tb
O2yliAydzAi(S RQdzy GA&dadz dzZNBIFAYy RS KIF YSI
! y2GSN) |jdS tSa F2yR RS&a L)} NOSttSa

RS t QSy @St 2LJJS dzNb I Ays Rdz t bwod / S&a S3i
jardins des habitations. Afin de conserver cette cohérence et de garantirransition
SO tSa Sallk O0Sa FINRO2tSa @2rairyas
espace végeétalisé inconstructible.

Enrésumé:
- Ladentcreusa RSY GAFASS LI NI €S RAIFIIy2aGA0 F2yOASN |7\ f
- [ S aSOGSdzNJ RS LINepaSi Sai é d$ -dz aSAy RS SyoSt 2

- Ce secteur est encadré par une OARatronniers- Dreyfus»

- [ S aArAidS SihlFAG &aLISOATFTAILASYSyid Oftraas Ildz t[! éy @A 3
O2yaiGAiadzS dzyS RSyl ONBdzaS | dz aSAy RS f QSaLJI OS dzNb |
maintenu dans leadre de la présente révision. Ce site de projet ne correspond donc paa@d@ey 3 2 Y Y| {i A 2
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Hameau la Ronciére

Les deux sites sont classés en zone UB1 au plan de zamagejLJS NJY S {
alentourRQKIF 0 A4l G AYRAQDGARISE @

dzy S O2y a i NHzOGAOGA

Justifications

Accusé de réception en préfecture
091-219102431-20250408-DEL-2025-02-DE
Date de réception préfecture : 08/04/2025




e

o 4 . < g '/
2 " /A
AN TN , / Lesdeux sites sont classés en zone UB1 au plan de zorameui permetune
" 4 <)@ O2yaiNUzZOGAOGATAGS AQAYRSGRING Vil & dA yiR &g
2
7.

>

La Charmoise [S aAGS Sad O2yOSNYysS LI NI EQh!t / KINYZAGAER ) dzaS iAAESS (iede
RS OSiGidS h!t S&ad RS LISN¥YSOGGNB dzyS RSYyaAFAOFGAZ2Y & dzNau(
peu dense et en respectant les formes urbaines de eglui

En résumé

- Ladent creuse identifiée par le diagnostic fongjeit F A i f Q206280 RQdzy &SOGSdz2NJ RS

- [ S aSOGSdzNI RS LINp2SG Said aaddzS lFdz aSAy RS fQSy@gSt 2

- Ce secteur est encadré par une OAPharmoise»

- [S aArAdsS SilFAl aLISOATFAILASYSyid Oflaas ldz t[! Sy @A13
O2yadAiGdzS dzyS RSyl ONBdzaS | dz aSAy RS fQS&LJ OS dzNDB I
maintenudans I ©F RNB RS fI LINBSaSyiGS NBOGAaAzyd /S aaiasS RS |
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Lesite est classé en zone UB1 au planzdaeage, cequi permet une
O2ya0NHZOGAOAEAGS aQAYRGEAIND Aii I

Le siteidentifié est classé en zone UA au plan de zonage. La zone permet une densité de construction plus importante
les autres secteurs du territoire, avec notamment une emprise au sol maximale de 35%.
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A Une consommation fonciérguasinulle et dans le respect des orientations des documents supra communaux

Le SDRIF (Schéma Directeur de la Régiate-feance), approuvé en 2013, sditcf {§ SNA SdzNBYSy (i t f QI dtditINBosuméank fupfaoRBunal de Iré@ientzS t |
applicabld dz Y2YSy i RS t QSfl02NByYABPNRSAE rEgRdensis. &Y &datre dorhpatible avec le SDRIF

/'S RSNYASNI YOARSYGATFAS | dzOdzyd LI AGAEES LISNNSGOL Yy Adaydi A22dyD SiNBQISNGT NB £ { QR1ZN(D5H wACE F i3
des espaces urbanisés en 2013, soit 5ia8Au total,4,4 ha de zones Abht été consomméR S LJdzA & Hamo® Lf NBaidS R2yO Y2Aya RS MKl
titre du SDRIF.

[§ {5WLCS ljdzA I SOS I LILINRd@S Sy iNB Haeomtdy SR dd ELINDy2:S (2 YR SR Q dpND F&ylA &l2dyA 2 yLILENE of | UANER/N.
communal de référence. La commune de Fontelémy NA A & | dzy Sall OS dzNBlFyA&aS ljdzA aQSts@dgS t mppodrc KIF OS | d:

Au-deladu SDRIF, ést a noterque IPLUR2 A G | dzaaA LINBSYRNBE Sy O02YLIIS tF f2A %SNR ! NIUATFAOA | rehtd@ldsélds2y b
t20FdE REYa fI YAAS 8y d2dNB RS 1 tdzi s O2y YD diAINGI REA ON Ibt AxENG X By (FENNI & 3/t0s 5%
Y2AGAS Fdz Y2AY&E tF O2y&a2YYFdA2y d20Ft8 RQSALI OS5 20ASMIPEE RS BE DR ORBirckad Mohe P06 &
autant de surfaces renaturées que de surfaces artificialidée®LU dEontenaylésBris Sy NBRdzZA &l yi O2yaARSNIO6f SYSy(d fS&a L2aairo

yIGdzNEta F3aINRO2tSa Si FT2NBaAGASNE aQAyaONRG o0ASYy RIEya OSGGS RSYINODKS®

leseulINE 280 ljdzA Sy3ISyRNB RS fF O2yaz2YYldAzy RQSALI OS54 enyelsicalmBd thmeat NK O3 NB & dz8T R $ 2 N
urbaine du PNR, il se trouve que ces terrains sont malgré tout identifiés en espaces agricoles au MOS 2021. A ce ti@eSdiproRSFAY A LI NJ £ Qh! t S | dzA
LX I OS RQdzyS 1T 2yS wm! ! . adisgfmmatiorSCetié) A SNBR(yS (1R QiddeBSirdi B4 ME 0 ¥ SEdz2NRB QI dzG NB LI NI Z O2Y LI+ G A
communaux.

Vue aérienne MOS OAP Zonage
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Paraileurs | dz NB3F NR RS& SyaSdze RS O2yazyYYl A2y lakémmine & Ndéds i urmetflisatidh Rtdrte hétl @ qon deSsuperficiedNIi A T
des zones a urbaniser.
- 5S8LJzA & f QF LILINE 6 Ides xoBey’AU Brdztét ufbanis@sO (1 @B NNB & LR y Rl y i | dzE
lotissement dans le centreillage: ces secteurs someclassés en zones urbain@d), selon leurs caractéristiques urbaines.
; oy <

LINE 2 S (i a-ouBsdu fhdurg ouedeN® & €nS =
| =

DX

*’A ] . L
S5 ESY &R/Md2 Yo 2yAaNMEHRP [ I LI NGAS O2yaidNHAGS
secteurs naturels sont protégés via un classement en zone naturelle + EB

OESYLX S RS

Sald Oftraass Sy 12yS RQ8Edz I9%Y ShSiNa
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Exemple de la zone 1AUB sud au hameau de la Charmoise.

La partie construite est classée en zone UB2
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- Dans le cadre de la présente révisiphysieurs secteurgjui étaient voués a étre urbanisésnt été «reclassés> en zone naturelle N ou agricoleSA RI y a f Q2 LJ{ A |j

7N
IIIIII!%

h
{}lma.

i

il ”’, il

\\\g;’.

9ESYLX S Of I 4485 YSofidi2AGy | 2y8S

- Enfin, A commune a également réalisé un travail rigoureuxetdassement de secteurs en zone urbaine au PLU en vigueur en zones nasunelgricoles, de maniére a
entrer en cohérence avec la réalité du terrain.

b e 28
¥ st

R

Exemple de classement de zone U en zone N, hameau de Arpenty

T
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Exemple de classement de zone U en zonédpital de Bligny

Z
Justifications
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Exemple de classement de zone U en zonedKateau de Fontenay et domaine de Soucy
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4. /2 KSNBYOS RS& h!t @SSO tSa 2NASYillFidAz2ya Si

Pour accompagnest préciserf | YA &S Sy dzdz@NB R Plasie@sOAPyt été definkes/ éhacthdzépondans s>
des enjeux particuliers

Onentations du PADD

L 2B 2R <

‘ | | *@  Orientations
»@ etdessin des

— OAP

- Dreyfus

Au total,6 OAPont été créées:
4 OAPsectorielles:
1. OAP Centrdourg
2. OAP Chéteau
3. OAP MarronniersDreyfus
4. OAP Charmoise
2 OAP thématiqus:
1 OAP béti des hameaux
1 OAP Trame Verte et Bleue
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OAP SECTORIELLES

A

A

Orientations du PADD

Assurer le renforcement des continuité
écologiques

Préserver les éléments constituti
des trames verte, bleue, noire ¢
brune.

Maintenir les espaces verts publics
privés au sein des espaagbaniseés,
dans une optique de valorisation d
la nature en ville.

Développer la trame verte

f Q200 aArz2y RS 12

al AydiSyaN Si I f
architecturale et paysageére du village

Respecter la structure urbaine ¢
paysagére de chacun ddémmeaux
de la commune.

Requalifier les espaces publics pg
gt 2NARAaSNI f QARS
commune.

Préserver et valoriser les paysad
spécifiques de chaque hameau :

o [ QARSY(GAGS o
Permettre une évolution urbaing
RFrya S NBaLISOi
hameaux.

Protéger le patrimoine  bat
remarquable qui témoigne d
ft QKAaG2ANB RS (I
Conserver et mettre en valeur le b
ancien et les formes urbaines
architecturales traditionnelles.

OrientationsR Q! YSy I 3SYSy i
Cartographie générale

Justifications

[ Qh! t -HoBg/ tept&ente une superfici
dQSYy oAhR YQ210/2 SO0 A T RIS est
R QS y Ole RhdENEgement de ce secteur al
RQSY LINPGS3ISNI Si gt

urbaines, paysageéres, ainsi gga fonctionnement.

9y GSNX¥S& RS LINR2INIVYY
ASO0GSdzNJ LRGSYGASE RQén
densification du tissu existant. Elle perm
RQSYy Ol RNBNJ {2dzi Fdzi dzNJ
de maniére notamment a garantir une offre ¢
logements respectant les qualités urbaines
architecturales du tissu urbain environnant. Aif
fQht!tt LISNX¥SG LI NI SESYL
petites typologies de logements, ce qui mang
actuellement & Fontenalés-Briis.

[Qh!t @A&S Sl DY 3y

cenredAf £ S Sy (GSN¥Sa Rie
identifie des équipements publics et des espa
publics a réhabiliter en lieux de rencontre5 Q¢
LR2AYG RS @dzS LI GNRAY2YA
les espaces naturels constitutifs du cen@eh f f

convient de protéger.[ Q2 6 2 § ®ADDT de
développer des mobilités douseest également
retranscrit dans le secteur du cent@A f £ S X

FIOAfAGSNI SG RQSy asod

lQh!t RSOftAYS dzy OSNII
permettant de protégerf QSY GANRBY Y S

paysager du gentrevile—avec—otamment—i

(17 /’
%///c/{ﬂuv/éymiis
y 4 Justifications
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Assurer un développement urbain modéré ¢
équilibré
A 9G2FTFTSNI £t Q2FFTNS
A T RILIGSNI £t Q2 FF NS

Développer les mobilités permettant dg
parcourir le territoire, en particulier les
mobilités douces.

A Créer de nouvelles liaisons douc

hameaux :
0 réhabiliter des liaisong
existantes,
o réouvrir des cheming
ruraux.
A s dz@NBNJ Ll2dz2NJ |j

besoins  de la  population
notamment en proposant une offr
RQSIjdALISYSyia a
étoffée et de qualité.

pour les trajets quotidiens et d

loisirs (pédestres, cyclable

SljdzSaiaNBaxo Si vy

0 des liaisons intehameaux,

0 vers les services ou lg
équipements.

o {Ql LJJz2 SNJ &ad

sentes, chemins ruraux, et

pour créer du lien entre le

structurants que sont la RD97 et
RD3 integrent des mobilités douc
sécurisées.

Proteéger les espaces boisés du centre-bourg
Créer un espace vert sccessible zu public

requalfier et wégetaliser les  espaces  publics
principaux du centre-bourg

Préserver |z caractére paysager du cimetigre
communal

Protéger et etoffer les alignements d'arbras existants
Protéger le bassin

Préserver, réncver et waloriser le patrimoine b3t
constitutif de Fidentite du centre-bourg

LE ROLE DE LIEU DE RENCONTRE ET D"ANIMATION

e L

Créer un espace public 3 Farrigre de |z Mairie, support
de rencontres et d'évenements

Permettre la création de logements de petites
typologies (logement individuel et petit collectif),
respectant les formes urbaines traditionneslles du
centre-bourg

accwsillir un nouvel équipement public (salle multi
BChivites)
valoriser la fontaing préssnte sur k2 rond-point central

ameliorer et sécuriser les lisisons pigtonnes et
cyclistes

Creéer une piste oyclable sécurizée le long de la ST

Conforter e stationnement existant devant lz mairig,
résarver des places pour les personnes 3 mobilits
réduite 2t Equiper des places en bornes de recharge
glectrigue

préservation de batis patrimoniaux

naturelsou agricolespu encore la protection des
dzNDB | A Y
LI @&l 3SNXO

SaLl O0Sa FSNI &
OAYSGASNSE.

RQS

M Justifications
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2. OAP Chéateau

Orientations du PADD

Assurer le renforcement des continuité
écologiques

A Préserver les éléments constitutifs d
trames verte, bleue, noire et brune.

A Maintenir les espaces verts publics
privés au sein des espaces urbanisés, o
une optique de valorisation de la nature ¢
ville.

al AYyGdSyAN SG @Frt2NRaSs
paysageére du village

A Protéger le patrimoine bati remarquab
jdzA GSY2A3yS RS f(Q

A Conserver et valoriser la présence de m
et murets en pierre de meuliére.

A Préserver le chateau de la RATP ainsi
son parc attenant et la continuité avec

parc de Soucy.

Développer les mobilités permettant de parcour

le territoire, en particulier les mobilités douces.
A Créer de nouvelles liaisons douces pour
trajets quotidiens et de loisirs (pédestre
OeofloftSasz SljdzSainN

0 des liaisons intehameaux,
o vers les services ou e
équipements.

s dzONBNJ Sy FI @SdzNJ R Qdz
économe en foncier et en artificialisation
A Favoriser, dans kespect du bati ancien, |
réhabilitation et le réinvestissement d
bati existant, des logements vacants.

hNASYdGFGA2ya

Pavillon de Chasse

b->

Ateliers —

Salle des écuries /

bdtiment Blaise /

P
t

Pigeonnier

Z.

-----

Salle Allende

Chateau

RQ! YSYI 38YSy{

A

Justifications
[ Qh!'t RdzZRDEWE S B dzLIS NJige(
avant tout a la protection du site du Chéateau ddex
la RATR, appartenant actuellement a la C&RATP

[§ /KNGSFHdz yQSilyd LX
RSLJzia €S RSodzi RS QI
hit @GA&S t 3 NFYyGAN ¢

venait a changer de propriétaire.

Le site du Chateau est un élément patrimon
majeur de la commune, tant en termes (
patrimoine bati que de patrimoine naturel. [
Y2YONBdzaSa 2NASyYyGl A2y,
ces éléments constitutifs du patrimoine et suppo
de biodiversité  esmces  boisés, arbre
remarquables, espaces en eau du domaine, ser|
espaces verts, principaux batiments.

Lt Said S3rtsSySyid LINBGd
public, dans le respect des caractéristiqy
LI NAY2y ALt Sa RS&a 02y
LISNIX S RQSY Ol RNENJ R
réhabilitation des constructions existantes,
fléechant précisemmant une programmation de
logements au sein du batiment du Chateau et des
annexes, ainsi que de nouveaux équipeme
publics. Une programmation a destination de lig
de rencontre et de commerce est prévue dans
FyOASya ! (St A SN caBging.fL€
site du camping par ailleurs conserve sa vocal
G2dzNAAGAL dzS Sy LISNXYSG
de tourisme ou autres activités/commercy
attractives.

[S aAdS Rdz / KNGSFdz |
continuité du CentreVille, en devenant un lie
ouvert au fontenaysiens et autres usagers
passage.

Justifications
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WSYFT2NOSNI £ QL yAYIFGA2Y
complémentarité entre les différents hameaux
A Encourager la création de commerces
proximité dans les lieuglés du territoire.
A Développer des lieux de rencontre et
point de vente dans le Bourg.
A Ccrg2NrasSNI £Sa Sall

RS 24 i R

a
AANER Si RQS
dans le Bourg.

CF@2NRaSNI fQS@2f dziiA 2
déplacement, en développant des alternatives a
voiture, moins polluantes et plus sécurisées
A Poursuivre le bon développement d
mobilitts douces en renforcant lel
sécurité :

0 sur les trottoirs, par la mise e
dzdzg NB RQdzy S
stationnement maitrisée afin
JFNFYGAN £ QSa
piétonne ;

0 lors des traversées routieres dg¢
piétons et cyclistes, au travel
des aménagements adaptés
besoin (mobilier, abaissé d

d
L

02 NRdzZNBa X0 S
signalétique ou un éclairag
dédiés, notamment au

croisements ;
0 aux arréts de bus, qui nécessite
une mise aux normes.

PROTEGER LE CARACTERE REMARQUABLE DU PARC DU CHATEAU

<

Protéger les espaces boisés, participant de la qualité du parc du
Chateau, et les arbres remarquables qu'ils contiennent. Il est
recommandé de procéder a un inventaire des arbres avant tout
projet de maniére & les prendre en compte.

Protéger les alignements d’arbres et arbres remarquables du parc
du Chéteau

Protéger I'étang du parc du Chateau, ainsi que le ru de la Gironde
Préserver les espaces verts du parc du Chateau

Permettre la création de logements au sein des batiments
existants (Chéteau, pigeonnier, Pavillon de Chasse..), tout en
veillant & la préservation de leurs caractéristiques patrimoniales

Protéger les murs en pierre entourant le Chateau et son domaine.
Permettre 'ouverture de la cour de service sur le village par des
percements dans le mur pour créer des perspectives sur le coeur
de bourg.

Préserver les vues depuis le Chiteau vers le parc

OUVYRIR LE PARC SUR LA YILLE ET AUX HABITANTS :

Conforter et recréer le maillage de sentes traversant le Parc, afin
d’en permettre le parcours aux pietons, cyclistes, cavaliers...

Quvrir une liaison douce entre le parc du Chateau et le domaine de
Soucy

Aménager un espace de stationnement perméable et sinsérant
dans le cadre naturel du Parc, destiné au public

Permettre Finstallation d'équipements publics au sein du Parc
[réhabiliter et valoriser la salle polyvalente au sein de la salle
Allende, accueillir des services de collectivités dans le batiment
Bardet, un lieu de coworking au sein du batiment Blaise...)

Permettre la réhabilitation des Ateliers afin d'accueillir des lieux
ouverts au public (par exemple une ressourcerie)

Permettre la réalisation de petits hébergements de tourisme, tout
&N garantissant une intégration maximale des constructions au
cadre naturel et patrimonial du domaine

Permettre accés aux hébergements et & la Ressourcerie via le
chemin existant

Réhabiliter le batiment daccueil du camping afin d'y permettre
I'installation de commerces ou d’'un équipement

/o
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Justifications

[ Qh !t al DBy ¥ @ &KNE A dzl
0,6 ha,vise au développement de logemen
[ Q202SOGATFT RS OSGdGS

FGA2ya RQ! YSYI3SYSyi

Cartographie A

Orientations du PADD
SdzONBNJ Sy Tl @SdzNJ RQdz
économe en foncier et en artificialisation

A Favoriser la densification des espaq

déja urbanisés en privilégiant g ® Chary densificati Y .
opérations en dlents creuses et limiter iy, densificationmaitriséesur ce secteur situé au se
urbain constitué RSdzE I ESa auNJ dS3IAI dzS
A Limiter le mitagé des espaces nature urbain de hameau bien constitu&lle permet la
agricoles et forestiers. / / NEFEAaluA2y RQdzyS | dzk
A Limiter le développement de la commur l o Audela de la programmation quantifiée d
en orientant la construction de nouveay / — logements, il est recherché la valorisation de
,.r f’-é? ~ LA ~ & X ¥ A

logements sur des sites de proj / 7§ aAusS aAldzs Fdz asAy
identifiés !’R‘? patrimoniale forte. Une qualité architectural
' / 15 respectueuse du bati de hameau originel ¢
s /T souhaitée, tant en termes de gabatitsque

ROAYLI Fyidl A2y RSade

al AYyuSyAN f QSljdzAf A0 NB
et les zones agricoles ou naturelles

le maintien des coupurg

Sy

A Assurer
RQAzND I yA&FGAZY

1Cl I ie logements / hectare), dont 20% de logements permettant de diminuer la vitesse des véhicules = A A A
partICIpent‘ de Ia StrUCtUre SIngu“ere d locatifs sociaux circulant sur la départementale t Q S O K S f f S R S f l O 2 Y
FontenayleS-Bl’IIS. === Garantir l'implantation d’un front urbain le long Préserver et développer I'alignement d'arbres VOiSineS.
A S . | . rf | = de la rue Cha.rles Ferdinand-Dreﬁus et lallée de I'allée des Marronniers - R .
Olgner €s Inte aces entre €s espa des Marronniers, en harmonie avec les Réserver un espace libre de toute construction, 9 y -'F ;\ y f Q h I t O 2 Y LJN\B y R

batis, urbanisés, et les espaces agrico
en particulier au niveau de :
o lalisiére Est du bourg,
o la lisiére Sud du hameau de E

ﬁ"',l. . q H de Iadpierlte meuliére, notamment pour les jardinée strictement inconstructible et VégétaIiSée. C

[0} a lisiere Est du ameau d murs de cloture o ne ) . . . .

H H Créer un linéaire commercial en rez-de-chaussée = J:;ls-:;ﬁ; upr:xiavngé::l:: d:z:swiatzxmeilu:la:f;l: dl: espace !!bre n de.,. toute ConStrUCtlonA Pernl
QUIncampOIX’ . des constructions type noues paysagéres en veillant & ne pas s I fSYS y u I dz cali’E®neasséc leB

(0] aux abords de la Ronciére. risquer de drainer les eaux pluviales. fonds de jardinS VégétaliSéS des parce

Permettre la réalisation d’un  programme
d'environ 40 logements (soit environ 66

constructions existantes

- Respecter le gabarit des constructions du
hameau de Bel Air

- Autoriser des originalités architecturales, a
condition qu'elles s'intégrent au tissu urbain
du hameau (tourelles, etc.)

- Sinspirer des teintes et matériaux des
constructions voisines. Privilégier Iutilisation

Prévoir un accés sécurisé depuis Allée des
Marronniers, et des aménagements de sécurité

@ proximité des terres agricoles (sur une bande
de 20 métres). Il pourra permettre la création
d'espaces verts ou d'espaces de stationnement
perméables et végétalisés.

Préserver une transition paysagére avec les
espaces agricoles jouxtant les terrains en
poursuivant la frange bocagére et la dominante

matériaux

Un linéaire de commerce en rele-chaussée de
O2yaliNHzOGA2Y a Sai L
f QFGGNI OGABGAGS Rdz KIY|

Il est attendu du futur projet une transitio
fortement végétalisée et perméable avec |
espaces agricoles limitrophes, pass
notamment par une band® QSy A N2 y

résidentielles voisinesUne gestion de eau
pluviales a la parcelle est également souhaitée

%ﬂvﬁmﬂs
y Justifications
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WSYFT2NOSNI £ QFYyAYIFGA2Y
la complémentarité entre les différents hameau

A

Protéger la population des risques et nuisanc
du territoire

A

Consolider le réle de centralité du Bou
et de Bel Air qui accueillent les principa
équipements ou commerces de

commune et favoriser leurayonnement
adzNJ £t QSyaSyoft S Rdz
Encourager la création de commerces
proximité dans les lieuglés du territoire.

Prendre en compte les risque
RQA Y 2 ¥ R paitiduey cBux By au
ruissellements :

0o en veillant & maintenir de
surfaces perméables, y comp
sur les parcelles privées, afin ¢
T @2NRAASNI f QA
pluviales ;

0 en intégrant des dispositifs d
gestion des eaux pluviales a to
nouveau projet ;

0 en maintenant ou en créant de
haies, talus et prairies
permettant de lutter contre leg

ruissellements

Z—
M Justifications
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Orientations du PADD

hNKSyGlGA2ya RO YSyl35YS)

Justifications

s dzZONBNJ Sy FI @SdzNJ RQdzy RS
en foncier et erartificialisation
A Favoriser la densification des espaces ¢
urbanisés en privilégiant les opérations
«dents creusesg SiG f AYAGSNI
en continuité du tissu urbain constitué.
A Limiter le mitage des espaces naturels, agric(
et forestiers.
A Limiter le développement de la commune
orientant la construction de nouvead
logements sur des sites de projet identifiés.

wWSYFT2NOSNI f QlyAYLFiAz2Yy R
complémentarité entre les différents hameaux
A Développer des lieux dencontre et de point de
vente dans le Bourg.
A ClL@2NRaSN f
f2AaANR S
Bourg.

LIk
yS

gy
< O

Q wy

Sa
RQS

Protéger la population des risques et nuisances
territoire
A t NBYRNB Sy O2YLIiS ¢S
particulier ceux liés aux ruissellements :

o en veillant a maintenir des surfac
perméables, y compris sur les parcel
LINA@SSaz FAY RS
des eaux pluviales ;

0 en intégrant des dispositifs de gesti
des eaux pluviales a tout nouveq
projet ;

0 en maintenant ou en créant des haig
talus et prairies, permettant de lutte
contre les ruissellements

)

Permettre la réalisation d'un programme de 10 3
15 logements (soit environ 25 a 38 logements par
hectare).

Les typologies baties ne devront pas dépasser une
hauteur de R+1+C, et prendront la forme de
maisons individuelles et/ou maisons groupées de
village. L'aspect extérieur des constructions devra
respecter une harmonie avec les batiments du
hameau, notamment le pavillon présent au
croisement des rues de Folleville et de Ia
Galotterie.

Prévoir des espaces de
perméables et végétalisés

stationnement

Garantir un itinéraire sur pour les piétons
facilitant notamment I'accés a I'arrét de bus situé
3 proximité immédiate.

AaPréserver une transition paysagére avec les

autres terrains

Assurer une gestion des eaux pluviales 3 la
parcelle, privilégiant des systémes naturels de
type noues paysagéres, si la nature des sols le
permet.

Prévoir des aménagements de sécurité de type
ralentisseur

Prévoir un accés sécurisé depuis la rue de la
Galotterie

Veiller a un aménagement qualitatif le long des
rues de Folleville et de la Galotterie, afin
d’embellir entrée du hameau.

Créer une noue paysagére dans le cadre des
aménagements de récupération des eaux de
pluie. Les noues devront étre étudiées
correctement afin de ne pas risquer de drainer
les eaux pluviales. Les futures constructions
devront étre en retrait de minimum 8m de cette
noue.

[ Qh! t ChBrBoisE | RQdzy S Q@ SI3LEB
0,4 ha,vise a r¢pondre aux besoins en logemen
identifiés par le diagnostic et favorisara
densificationdes espaces déja urbanisés. Le
I dz2 2 dzNR QK dzAJ2 dziMRP O Qafrl IR
LISGAGSa GeLrtz23AsSa RS
aux formes urbaines basses rencontrées au

du hameau de la Charmoise.

La parcelle donnant sur deux rues différent

fQh!'t LINBOA&AS jdS fQ
RSLlzia fF N¥zS RS f
f QFrYSYF3SYSyid RQdzy I (

la rue de Folleville, trés circulée. Des transitiq
végétalisées sdrégalement prévues en bordur
RS OKI OdzyS RS& RSdzE N
ydzi &l yOSa az2y2NBa Si
hameau.

Des espaces de stationnement perméables
végétalisés sont également a prévoiet des
dispositifs de gestion des eaux pluviales &

parcelle aussi, en lien avec les objectifs du PA

V7

/V ’// ON| Emv/ézaniis
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Valoriser les entrées de territoire et soigner le paysa
des routes, lien entre les hameaux
A TRILWSNI £Sa YSyl3Sy
RS YIFIYAS§NBS t NBaLlSO
LJ&@alk3I8NB RS OKLF Odzy
A 1T YSEA2NBNI f QAYyaSNI A2
environnementale des emprises implantées
long des grands axes.
al AYGSYANI f QSljdzAf Ao NBE Sy
zones agricoles ou naturelles
A 1 3adz2NENJ €S YIFHAYGASY
entre les hameaux qui participent de la structy
singuliére de FontenalgsBriis.

Préserver et valoriser les espaces naturels et agrico
St SYSyida YlFaSda2NaA RS fQ
commune
A t NBASNIWSNI SiG St 2NRa
O 2 dzNA RQSlIdz of | KT
DANRYRS SiG a2y LINee2S
encore les zones humides.

M Justifications
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OAP THEMATIQUES
1. OAP bati des hameaux

Orientations du PADD hNASYGlGA2ya RQ! YSYlF 3ASYSy| Justifications

Les 10 hameaux font la spécificité de Fonten
les. NA A a Si azyid fSa
y2ilYYSYyGd F3aINRO2tSI |
[Qh!t 48 RSOtAYyS &as$s

L'originalité de Fontenay-lés-Briis est de se composer d'un
centre historique et de plusieurs hameaux, répartis sur un
territoire de grande dimension, du nord au sud.

Maintenir et @1 f 2NAaSNJ f QARSY

Ces hameoux, du fait de leur histoire et des fonctions

a i agricoles passées, sont composés essentiellement de petit . N .. . ~
paysage;el’édsuef\cg?gefValoriseI' |ES paysages SpéCIfIq baéti rural, de corps de ferme dont les usages ont évolué ou de LJl U NJ\ Y 2 }\ y S 6 N U 7\ IJ dZS
constructions plus récentes issues du développement de la cee 2 - .
de Chaque hameau . commune. Néanmoins, ces hameaux ont chacun une identité dlfferents hameaUX. POUr Chaﬁﬂ des Categorle
) propre, qu'il convient de préserver et dont I'évolution est & sont identifiées des Caractériques architectural

(o} [Q}\F’QSYL,I}\L]$ ONL,I}\S encadrer.
o Le front bati ancien de Bel Air,
0o [ QARSYGAGS | ANAR(
La Ronciére, Arpenty, Verville,
0 Le caractére végétal de Quicampo
La Charmoise, La Soulaudiére..

A Conserver et mettre en valeur le bati anci
et les formes urbaines et architecturalg
traditionnelles.

A Protéger le patrimoine bati remarquable g
GSY2a3yS RS fQKAalz2

A Conserver et valoriser la présence de murs
murets en pierre de meuliére.

RS 02YLRAaAAGAZ2Y 2dz R

éléments décoratifs ou encore des matériau
LINB & SNBSS NJ LJ2 dzNJ £ SdzNJ |
[ S& Y2RItftAGS& RS LINB:
chacune de ces caractéristiques sont préciséeg
fonction de la valeur patrimoniale dudit éléme
et/ou de la faisabilité de lg
préservation/évolution.

[ Qh !t O K S N K &quilidreA yeritri
LINBASNBIF GA2Yy RSa (SyY2
et évolution de hameaux habit&i  GA Bt y
bati des hameaux se veut un outil pédagogiqu
destination des habitants et futurs habitants ¢

sABNBNI Sy FF #SdN) RQdy] ces secteurs spécifiques, illustré et accessible.

économe en foncier et en artificialisation
A Favoriser, dans le respect du bati ancien
réhabilitation et leréinvestissement du bat

existant, des logements vacants.
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La compeosition de [a fagade et les menuiseries :

les élé oA defa
morphalogie de la construction :
implantation et compasition des
bitiments, volumétrie, forme de toitures,
ordonnancement et taille des percements

Balustrades en fer ou bois & rénover
dans leur matériau d'origine

Maintenir une harmonie de la

Les volets daivent étre construction en termes de couleur de
conservés, restaurés et Les iseries et de isux utilisés
#n cas de restauration de fenétres pour le ravalement des fagades.
doivent respecter le participent de la
madéle d'origine structuration de
{persiennes pliables, la fagade.

walets battants...).
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Orientations du PADD

hNASYdGlFGA2Yya

RQ! YSYIF3ASYSy|

Justifications

Préserver et valoriser les espaces naturels et agrico
St SYSyida YlFIeaSdz2NaE RS f QAR
A Protéger les grands boisemendinsi que leurs
lisieresqui structurent le paysage du Nord au §
(Forét de la Roche Turpin, Bois de Bligny, par
la RATP et de Soucy, Bois de la Donnerie, etc
A Pérenniser la présence de grands espg
agricoles pour leur role de production locale m
aussi dans le paysage.
A Maintenir, rouvrir, voire créer les chemins g
participent a la mise en valeur des espa
naturels et agricoles.

Assurer le renforcement des continuités écologiques

A Préserver les continuités écologiques majeur
en particulier cellesdentifiées par le Schém
Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)
PNR.

A Préserver les éléments constitutifs des tram
verte, bleue, noire et brune.

A Maintenir les espaces verts publics et privés
sein des espaces urbanisés, dans une optiqus
valorisation de la nature en ville.

A 5S@St 2LIISNI fI
projet.

dNJ YS

al AYyidSyANI f QSljdzAf A 6 NB
zones agricoles ou naturelles
A Soigner les interfaces entre les espaces b
urbanisés, et les espaces agricoles, en particy
au niveau de :
o lalisiére Est du bourg,
o lalisiére Sud du hameau de Bel Air,
o0 lalisiere Est du hameau de Quincamp(
0 aux abords de la Ronciére.

Sy

0/
%
/'/
7
y
N
N ‘\\
-
N
f_>
S
§ !
/
«'/
" o 500 m

[Qh!t GNIYS OSNIS ¢
tf QSyaSyof S Rdz S NN
RAZLIZEAS RQdzyS |jdz ¢

matiere écologique agricole et paysagere
[ QSyaSyotS RSa 4&aSo
repérés notamment par le plan de patpar
f QSOKSttS NBIAZ2YI S
et le SRCE, trouvent ainsi une cohérence d
cette OAP.

[ Q202SOGAT Said yz2y
protection générale, mais aussi de mettre
valeur et restaurer les continuité
écologiques. Le classement en zones N ¢
strict accompagne cette OAP pour u
préservation optimale.

Le volet agricole, pour son role dans la qua|
paysageére de lacommune, est également f
au sein de cette OAP.

OYFAYZ f Q20 2S5 Opohrduivi®
la qualification des multiples entrées ¢
village, transitions entre les espaces natur
et urbanisés.

/’// ON Emv/éyaniis
/4l Justifications
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+ f2NRaASNI £t QSaLl OS vy
de Bel Air et leshabitations, par exemple a
Yy2eSy RS I LXIFydraAaz
A £t 2NRaSNI SG LINRBGS3ISN
topographie du territoire (présence de platead
cbteaux, vallons, merlons, plaines agricoles, e

Favoriser la pérennité des activités sur la commune
A t NBASNIISNI t QF OGAGAGS
0 en permettant la diversification de
activités des exploitants,
0 en maitrisant les extensions urbain
ainsi que leur localisation.

Protéger la population des risques et nuisances
territoire
A Réglementer les modalités de construction &
abords des rus et riviéres.
A t NBYyRNB Sy O2YLXiS S
particulier ceux liés aux ruissellements :
0 en maintenant ou en créant des haie
talus et prairies, permettant de lutte
contre les ruissellements

Prendre des mesures en faveur de la préservation de
jdz&q t AGS RS tQFANJ SG RS f
A Maintenir une continuité végétale le long d¢
berges de la Charmoise, de la Gironde et
différents rus du territoire communal, etssurer

un traitement écologique des espaces proches

A Poursuivre le modde gestion des eaux pluviale
compatible avec le PAGD du SAGE QOngate et

S NBIfSYSYyd Rdz { @yRA

c

Sy il iA2ya I YSYI 3

PRESERVER ET VALORISER LES ESPACES NATURELS ET AGRICOL|

Protéger les grands boisements ainsi gue leurs lisiéres

Préserver les principaux espaces verts de la commune

Pérenniser la présence de grands espaces agricoles

Maintenir et restaurer les Zones d'Intérét Ecologique & Conforter (ZIEC) du PNR
Protéger et gérer les milieux naturels des Sites de Biodiversité Remarguables (SBR)

Valorizer et préserver les chemins ruraux

PROTEGER LES MILIEUX EN EAU ET AMELIORER LEUR GESTIO

Présarver at valoriser la présence de Peau :

* Améliorer le bon état écologique et restaurer la continuité aguatique

*  Préserver les cours d'eau 2 forts enjeux écologigueas

*  Favoriser une gestion écologique des plans d'eau

Valoriser la Gironde et son projet de remise a I'air libre

Maintenir une continuité végétale le long des berges de la Charmoise et de la Gironde.

Réglementer les modalités de construction aux abords des rus et riviéres.

Protéger les zenes humides identifiées par la DRIEAT

URER LE RENFORCEMENT DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Préserver les corridors fonctionnels reliant les réservoirs de biodiversité, au titre du SRCE

Préserver les comridors fonctionnels de milieux ouverts, prairies, friches et dépendances
vertes, au titre du SRCE et du PNR

Préserver les alignements d'arbres structurants du territoire communal

Préserver les haies et bandes enherbées, permettant la circulation de la biodiversité et
participant  la lutte contre le ruissellement

Garantir un développement urbain permettant les continuités écologigues, en limitant
I'artificialisation des sols et en encourageant la végétalisation des espaces publics et privés
au sein des hameaux

PRESERVER ET VALORISER LE PAYSAGE COMMUNA

0
<

Requalifier les entrées de hameaux le long des axes

Valgriser et protéger les vues majeures

mv/@am
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1. La cohérence de la délimitation des zones avec deigntations et objectifs du PADD OAP
PADD
La délimitation des zones veille a traduire au mieux les orientations du PADD. Ces orientations ont été fondées notamir > - > -
sur un travail approfondi de diagnostic. En effet, une analyse fine des quartiers et de leur occupation a été réaligée dans-
cadre di diagnostic de maniére a respecter au mieux dans le réglement et le zonage, les caractéristiques de chaque quartier
ou ensemble urbain. Le PADD définit des orientations en termeguadité urbaine, de besoins en équipements, de Zonage
préservation de la tramerborée et de la trame verte et bleue ou encore de déplacements @ouwse basant, entre autres,
sur le travail réalisé dans le diagnostic. Tous ces éléments ont été pris en compte dans le nouveau plan de mnage et
reglement.
2. L'exposé des motifs des changements de zonage apportés Reglement

Le plan de zonage a été revu a la marge selon les secteurs dans le cadre de la révision du PLU de maniere a répondre a
plusieurs objectifs :

- Ajuster le plan de zonage actuel afin de mieespecter les grands principes des formes urbaines présentes sur le territoire, de maniere a les protéger et les fairdeévolue
maniére adéquate. Classer notamment les opérations de logements récentes au sein des zones urbaines correspondaniréeeurisdines.

- [ S RSdzEASYS 202S8S0OGAT S&iG RS LISNNYSGGNB t+F YAaS Sy dzdp@eiBar I6&sd2ARBEBsAdES s SompoSaiiish (i 2
: préservation des espaces naturels et agricoles, préservation des quartiersrpeiits, développement du réseau de mobilités douces, protection du patrimoine et des
formes urbaines dans le centancien etc.

[ QStEF02NIGA2Y Rdz RAALIRAAGAT NBIt SYSy IRAND/ 2858008 ONBS (f ARISS § aSdaNJ if A yoAl(8AS TR SRS 1y S yeZaASNE
le projet de territoire que traduit ainsi le PADD. Le plan de zonage et le reglement apportent ainsi une réponse régiemeRaDD.
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Sont cidessousdentifiées les principales évolutions de la superficie des zones, en fonction des tissus urbains et objectifs poursuivis

Grands types de Zones du PLL Superficie
zones révisé (en ha)
UA, UAa 14,41 UA, UADb 18,95 +4,54
U habitat individuel uB 54,44 UB 56,74 +2,3
uc 1,69 -- -- -1,69
UG 1,34 UG 3,04 +1,7
Ula, ULb, ULc, ULa, ULb, ULq )
ULd 41,56 ULd 17,13 24,43
Ul, Ula 5,56 ul 5,56 0
AU ouverte a 1AUB, 1AUBSs,
l'urbanisation 1AUG, AUA 9,99 1AUG, 1AUB 1.19 e
N, N*, N*t, Nc
* * 1 3 ] ]
N N, N*, N*t 305,45 NZH 365,74
A A 531,35 A, A* 510,66 | -20,69

Ce tableau permet de mettre en avant les principales évolutions de la superficie des différentes zones du PLU. Les grimtifimlies qui en

ressortent sont une augmentation significative de la superficie des zone N (environ 60 ha de plus).

/] SGGS +FdzAYSy Gl GA2y AQSELX AljdzS LINAYOALN £t SYSyid @Al RSdzpusprbcdeidd deNB Y dzy NBIF 2dza Sy S
NBFEfAGS RS fQ200dzlJr A2y RS&a &az2fao ! Ayar LI dza dificatioh des Hried (SapNidemetts, 1 3 aSa Sy T2yS 1 2y
parfois trés large dans leur découpage, au profit de zones naturelles.

Notons par ailleurs que les zones a urbaniser (AU) ont également été largement revue a la baisse (suppression de BxMeSAS f £ QdzND I YA Al GA 2y 0

St orraasS arA3ayAaATAOIGAGS RS&a T2ySa !} 2dzoSNISa t fQdzNDBFyAal A2y ®

Le détail des principales évolutions est présenté dans les pages suivantes.
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Les évolutiondes plus importantes du plan de zonagnt décriesci-apres:

1 Suppression de la zone 2AUI

PLUactuel
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PLU révisé

La zone 2AUl estsupprimé&el ya I LISNALISOGA DS
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accueillir de nouvelles activités.
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9 Création de zones NZH

PLU actuel PLU révisé
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La zone Nzh est instaurée, pour assurer pratection a la mesure du caractere humide avéré. Elle correspond aux zones humides identifiées et avérées
territoire. De fait, certaines zones N qui couvraient des secteurs de zones humides sont réduites au profit de ces nonesidzh.
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f Extension de la zone UA au hameau de BeEArONB I (i A gCtel® DAlzy & 2 dz&

PLU actuel PLU révisé

[ S KFYSlFdz RS .St !'ANJ Said O2yaidAaddzs RS f2y3dzSa LI NXcBléstBes esfateNBRghcolSsa = R Q
Le PLU actueleoupaitn f S& LJ NOStfSa SiG OflFraalrAd £Sa FT2yRa RS 2FNRAYy Sys. i2yS 13
Afin de coller a la réalité du terrain et du cadastre, la présente révision reclasse les fonds de jardin en zone urldotisée
ce secteur de dispositions de protection spécifiques via un-seateur UAD.
Le classement en zone UAb permet de répondre a plusieurs objectifs
- apporter un zonage adapté a ces parcelles résidentielles,
- LINBASNBSNI S yAdSlkdz RS LINRGiSOGA2Y RS tQlyOASYy 12yl
- limiter la constructibilit¢t atR St £+ Rdz FNRYy{d oOoNGA RS fQFOGdsSttS 12yS§ !
hameau, tout en permettant daouvellesconstructions
Ainsi, un systéeme de bandes de constructibilité a été mis en place. La premiére bande de constructibilité, bande A, r
les regles du PLU actuel. La seconde bande de constructibilité¢ offre des possibilités de construction: raduitgsait
obligatare des limites séparatives, une emprise au sol de 20% et une hauteur plus bastsda Aa ces deux bandes, aucung
O2yaliNHzOGA2Y yQS&aid | dzizaNARaASSD
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