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INTRODUCTION

$)" .1 %T"11-*$"5

Le présenPlanl2 OFUNDR Y A &YS 6t [ ' 0 aQl LI AljdzS t FonRiayesSYoft S F
Briis Il est établi conformément aux dispositions des articles 1-8181.1542 du@ R S Urb&nisiheQ

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET CONTENU DU DOCUMENT

GRAPHIQUE

Les documents graphiques présentent la division du territoirgrandes familles

1 Les pnesurbaines (U)a savoir.

o [ T2yS8S 't O2NNBaLRYRFIYyd [dz OSydiNB FyOASy §
o Lazone UB quirecouvre le tissu résidentiel a dominante pavillonnaire

o [ T2yS ! D adzNJ tSa 1T2ySa NBaARSyiGASttSa RQK
0 Lazone UL réservé aux équipements

o [ T2yS 'L RQIOGAGAGSE SO2y2YAldzSa

1 Les pnesa urbanier (AU) a savoir.
o0 Lazone 1AUG correspondant a la zone a urbaniser du hameau de Bel Air
0 Lazone 1AUBu@rbaniser au sein du hameau de la Charmoise

1 Les pnesnaturelles(N), & savoir.
o Lazone N qui comprend différents seaexteurs

1 Les pnesagricoles (A), a savoir.
0 Lazone A qui comprend un sesecteur A* totalement inconstructible

Lesdocuments graphiques comportent également des inscriptions graphiques relatives :

Aux emplacements réservés et aux servitudes

Aux secteurs de projet

"t QFIOGAGAGS RQSELX 2A0FGA2Y | 3ANRO2 S
A la constructibilité limitée le long des grands axes routiers

A laprotection du patrimoine bati et paysager

A la protection de la trame verte et bleue

= =4 4 -4 8 A
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INTRODUCTION

ARTICULATION DU REGLEMENT AVEC LES ORIENTATIONS
%T" . &/ " (&. &/'5 &5 %& 130( 3

Les orientations d'aménagement et de programmation viennent compléter déspositions
NBEIfSYSyGlrANBad 9ftftSa LINBOAASY(H fQF LIX AOFGA2Y &L i
des constructions, leur destination, etef)renseignent des sujets sur lesquels le réglement est muet.

Les projets sont alors a la fois compatibles avec les OAP et conformes au réglement.

ORGANISATION ET CONTENU DU PRESENT REGLEMEN

Le réglement fixe, en cohérence avec le Projet d'’Aménagement et de Développement D(PAINES)
les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés
aux articles L.1061 a L.1013.

Le présent réeglement est organisé @euxparties :

i Partie 1 lesdispositions généralest les dspositions communes a toutes les zones
1 Partie2: lesdispositiongarticulieresapplicablesa chacune des zones

REGLEMENT®NE ZONE

A/ LES DISPOSITIONSIBRALEET COMMUNES EN TOUTES ZONES

Les dispositions épérales diverses et les dispositions applicabliEns toute la zone
(obligations en équipements et éseaux, dispositions environnementalesegles de

stationnement).

B/ LES DISPOSITIONSESPIQUES

Les dispositions ggifiquesa chaque zone :
- Les destinations des constructions, usages des sols et nat@&ite
- Les caradristiques urbains, architecturales, environnementalset paysagres

Par ailleursle réglement comprend également un lexique ainsi que des annexes.

Accusé de réception en préfecture
091-219102431-20250408-DEL-2025-02-DE
Date de réception préfecture : 08/04/2025

PLU de FontenalgsBriis¢ Reglement 8




INTRODUCTION

UTILISATION DU PRESENT REGLEMEN

ETAPE 1Consulter le document graphique du réglement (plan de zonage) qui permet :

f R tehtifier la zone et éventuellement le secteur dans lequel se situe le terrain concerné

f de VSNRATFASNI £t S& RA&ALRAAGAZ2Y A 3INI LKAl dzSa ljdzA &aQl L
(patrimoine bati, patrimoine paysagesmplacement réservé, etg.)

1 RRSEYGAFASNI dzy S@OSyidzSt LISNAYSGNB RQh!t &S00 2N

ETAPE 2 Consulter les annexes du dossier de PLU relatives aux servitudes, aux annexes sanitaires et
informatives afin de vérifier si le terrain concerné est impacté

ETAPE 3 Consulter le reglement écrit qui détaille les régles transversales et propres a chaque zone ou
secteur.Concernant le réeglement écrit, il convient de consuiter

1 les dispositions générales (Partie 1 du réglement)

1 les dispositions communes a toutes les zones (P2die reglement)

1 les dispositionparticulieresapplicablesx chacune des zonéRarties du réglement)

1 lelexiquequiLINB OA &S fSa&a RSTAYAUGUAZY A LIRdzNJ £ QI LILIX A OF (A2
i s besoin, consulter les annexes du présent reglement, lorsque le terrain est concerné.

Ce reglement comprend des schémas pédagogiques qui ont une voeatignement illustrative et
RQIFIARS t fI o02yyS O2YLINBKSyaAzy RSa NB3IfSa
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DISPOSITIONS GENERALES
ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

AZ

1035 & %6 3&(-&. &/'5 " AUTRESS CEGEBSYATIOKE

3&-"5*7&4 " -TO0O$$61"5*0/ %&4 40- 4

Demeurent applicables, en plus des regles du Rid articles du réglement national d'urbanisme
b £ QSEOS LI A 2 Y11-3RBE1-51ANIIM-OF & 8111428 & R111-30 du Code de
f Urbanisme.

Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal les articles législatifs du Code
R SUrdariisme relatifs

1 auxpérimeétres de travaux publics

 auxLISNAYS(GiNBAa RS RSOfLNIGA2Y RQdziAfT AGS Llzof Al
1 alaréalisation de réseaux

9 auxroutes a grande circulation

{QF22dzi Sy RS LX dza | @&ENBE @dzR8a LRRIAMEE2 RFz D &2 § i
notice annexée au présent dossier de PLU.

[ Sa LINBaAONRLIIAZ2Yya LINAaSa I|dz GAGNB RSa I dziNBa ¢
f QdziAft A&l GA2Y RS& &az2fa aqQl 22 dzi Srimetresdde drotBlad f S&  LIN
préemption urbain

Autitrede laNB 3 SYSYdF GA2Y & dzNJ (artle DK S@ GodeHPAimaidS &Sy (i A ¢
et article R4250 v R dz / ®#bRArsmd3, $outé deécouverte fortuite de vestiges susceptibles de
LINB&a&SYGdSNI dzy OF Ny OG8NB | NOKS2t 23AljdzS R2AG Tl ANB

Reégles de constructiantout béatiment créé, étendu ou modifié en application du présent
réglement doit respecter ledispositions du Code de 182 y & i NJzO (i MaBitgtiorSetidu Rdle f Q

QAvil (notamment ses articles 653 a 710 relatifs aux vues, droit de passage, servitude de cour
O02YYdzySz YA(l2eSyySisSz LIIFyidldAazyas SGO0d0s FAyaA

Accessibilité des personnes handicap@s Sy | LILX A OF (i A524 duRC®de e NIi A Of
f Utbanisme, l'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision
motivée, accorder des dérogations a une ou plusieurs reglefalu Local dUrbanisme pour

autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement
existant. |l est également rappelé qupour tout logement construit pour autrui, les régles

RQIF O0S&aaA0At A0S R2AGSY B11E5(eMB111A-7 gt Sudvahds SwiCodediE | NIi A
la y & G NJzO (HalitgtionSG RS f Q

Les titulaires d'un permis de construire, d'aménager ou d'une déclaration préalable sont tenus de
déposer unaléclaration attestant I'achévement des travaux et leur conformi®AACT).
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DISPOSITIONS GENERALES
ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

B/ RAPPELS DE DISPOSITIONS LEGISLATIVES, REGLEMENTAIRES E
JURISPRUDENTIELLES, ET DE ELIBERATIONS MUNICIPALES

Adaptations mineures

9y | LILJX A Ol GA 2y 15Raz Rdz /RBRAMDiMR J6E gkt & sefvitides définies par un
tftly [20Ff RU! NDIFIYyAAYS LISdz@Syid FIANB tU262S8i RQI RI
sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Aspect extérieur degonstructions

{ St 2y Xkl ARDdzS/ Bd8sm& Bn piojet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous
réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur 8@siments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére oliatérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

BatimensRQSf S@I 3S

[ 2YFT2NXSYSyYy (G &duCaéudl toudeinlantatiom demwabment d'élevage a proximité de
constructions a usage d'habitation ou recevant du puldst interdit. De méme, et par régle de
réciprocité, tout projet de construction est également refusé a proximité des batiments d'élevazse
distancesde réciprocitéa respectersont définies par l&Réglement Sanitaire Départemental (RSEles
sont de:

 50metres minimunSy G NE f Sa 02y aid NHzOG eLbftinents délevdagd S R QK 6 A

50 métresYAYAYdzyY SyiuNB Sa O0O2yaldNUaS(idépdty de litieresdza | 3 S
provenant des logements des animaux

100 métresYA YA YdzY Sy (iNB fSa 02y aiNed§ilbs2désiinésta ladzal 3 S
conservation par voie humide des aliments pour animaux

200 métresYAY AYdzYy SyGuNB fSa 02yaidNtzOmatides dermentesdza | 3 S
cibles destinées a la fertilisation du sol.

Batiments détruits ou démolis

I 2YTF2NXYSYSYyGd t QI NlUlbénisBe, mMNB OBy & RobzOA R
RSGUNHZA G 2dz RSY2fA RSLMzAa Y2Aya RS RAE
contraire, sauf si I®anl2 OFUNBRY A aYS Sy RAalLIZasS +FdzZiNBYSyias

8
I

Dans ce cadre, le PLU apporte les prescriptions suivantes :

1 Lorsque le batiment a été démoli (action volontaire) depuis moins de 10 apeuiita étre
NEO2y&aiNHA G O2yF2NNSYSy(d |dze NB3IESa Rdz t[! Sy
pourra étre réalisée que si elle respecte les différentes prescriptions de la zone dans laquelle il est

situe. Accusé de réception en préfecture
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DISPOSITIONS GENERALES

ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

1 Lorsque le batiment a été détruit (action involontageprés sinistre) depuis moins de 10 ans, la
NBO2yaidiNWzOiAz2y t fQARSyYy(AldzS aSNI FRYAAS 1jdzSt
G602y FANNIGAZ2Y RS fI NB3IES RS RNRBAG SYAAS LI NI f ¢

¢2dzi ST2Aa3x Af Sad LINBOAAS jdzS fQlFdzi2NAGS O2YLISGHSy
les occupants seraient exposés a un risque certain et prévisible de nature a mettre gravement en danger

f SdzZNJ aSOdzNARGS® Lt Sy @I y20FYYSyd FAyair f2NHEIdzS OC¢
destruction du batiment pour la reconstruction duquel le permis est demandé.

C'est au pétitionnaire d'apporter la preuve de I'existence Iégale de cette construction. Le principe du droit
a reconstruire a l'identique ne dispense pas de la nécessité d'obtenir une autorisation du droit des sols.

Clotures

En application de la délibération du Conseil municipadduaiH n 1 7 = QISsRIGiUFe e3t-sdumisey
£t RSOfFNIGAZ2Y LINBFEFIotS oaldzF aax SttS FILAG LI NLAS
demande de permis de construire).

Constructionsexistantes non conformes aux régles (LU

[ 2NE I dzQdzy AYYSdzotS oNGA SEralGlIyld yoSad LI & O02y¥F2
applicable a la zone, un permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour
202S0 RQIYSEAZ2NBNI £ O2yF2N¥AGS RS OSdG AYYSdzwmfS ¢
0/ 2y aSsSAt795R0y Z7I0%Y88). V'

Dérogationauxreglesdu PLU

9y RSNRIAlIGA2Yy B8 HRdzR/SVHSMdnddes ©@eS et fedvitudes définies par un
Plan Locatl'Urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, & I'exception de celles prévues par
les dispositions des articles152-4 4 152c R dz / PrBafisnieS f Q

Division parcellaire

9y RSNRIFGAZ2yHM I QF WHIA OINIRIdyd 22 YRSRIEya S OFa RQdz
OStdzA RS I O2yaidNUzOGA2ysS &adaNJ £ S YsYS GSNNIAYyI RQ
FIANB tQ2062S0 RQdzyS RAGAAAZY Sy LINGahINBafibdnisthelz Sy 22
sont appréciées au regard de chacun des lots.

Accusé de réception en préfecture
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DISPOSITIONS GENERALES

ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

Emplacements réserves

[ S& SYLJX I OSYSyia NBASNISA Ayiami ARdzS A VidadizsmE) SantN® RS
mentionnés sur le tableau figurant sur le document graphique.

Sur les emprises fonciéres classéesEemplacement réservee sont autorisées que les occupations et
utilisations du sol correspondant a la destination de cet emplacement. Toutefois, une construction a titre
LINSOF ANB LISdzi SEOSLIiA2YyyStt SYSyi-ms RNS / RipSmeES $ Q02 y
[ S LINBLINASGFANB RQdzy HmPlacdNdent seserngarNmiPLU @edz: v 2y > Ay & ONAR
1 / 2yaSNIBBSNJ S 22dzANJ RS a2y o0ASy GFyd 1jdzS 1 O:
NBFfA&ASNI £ QSljdzA LISYSYy i LINBGdz T
 AutitredulL.15H4 Rdz / PNRSI \RISAY XX YSOGGNB Sy REpasdmhbB S 0
réservéR QI Olj dzZSNANJ a2y GSNNIAYy Rlya fSa O2y®AGA2Yya
suivants.

Impossibilité de réalisation des aires de stationnements

9y I LILIX A OF { A 2383, RrSque leChiéréficiair® duSpermisbou sieplavdécision deapposition

a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réalisermi@&me, soit de l'obtention d'une
concession a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé
a proximité de l'opération dans la limite de 300 metres, soit de I'acquisition ou de la concession de places
dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions (long terme et moins de 300 m).

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou
d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux premier et deuxiéme alinéas ci
dessus, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a l'occasion d'une nouvelle
autorisation.

9y I LILX AOFGA2% pRRIE @ EIHREBIMSRIGSe fpEt, mopabstant toute disposition du

tfly [20Ff RQ!NBlIYyA&aYSSE s(iNB SEAIS f llogen@ntidrsidal G A2y
f O2yadNuzOGA2y RS t23SySyia t20GAFTa FAYylLyOSa | @S
[Q26tA3FGA2Y RS NBIfA&SNI RS4a FANBA RS aGliAz2yySYSy
RQIFYStEAZ2NIGA2y RS oNGAYSyGa FFFSOGsa t RSa f23SyS
O2YLINRE RlIya £S5 Ola 2G 0Sa GNI Gl dzE aQl 002YL} Iy Sy
RQdzy LI IFF2yR FTAES LI NI RSONBG Sy /2yasSiat RQoiGlFGo

Participation des constructeurs

Il est rappelé que les bénéficiaires de permis de construire sont soumis aux taxes et participations prévues

par les dispositions législatives en vigueur et participeront ainsi au financement des équipements.

[ S&4 LINReSta FrAaalyid tQ202SG RQdzyS 02y @SyidAizy RS t N
tout ou partie, de certaines taxes et participations, selon les conditions spécifiques de la convention de

PUP applicable.
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DISPOSITIONS GENERALES

ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

Permis de démolir

Le permis de démolir ayant été institué en application de la délibération du Conseil munic@@lagil

2007,f S& RSY2fAlGAz2ya az2yid az2dzyAasSa t ldzi2aNRalF A2y LI
I O0O2NRS 1jdzS &2dza NBASNWS RS fQ20aSNBIFGA2Y RS LINB3
nature a compromettre la protection ou la mise en valeur des quartiers, des monuments et des sites. La
RSOAaAA2Y &SN} LINR&aS Sy (Syryid O02YLIXIS RS fQAY({SNEi
f QAYLI OG RQdzyS S@OSyGdzsSttS RSY2ftAGA2Yy Rbya €S Lk eal

Prévention des risques

Pour information, et en préambule des risques citéb &iINB &> Af O2y @A Sy G RS NI LILIS
risques connus sont recensés sur le shéps://www.georisques.gouv.fr/

Prévention du risque lié au transport de matieres dangereuses

5S4 RA&LIRAAGAZ2YA LI NOGAOdZ AS§NBa Sy YIFGASNB RS YIEndN
ASNIAGIZRSE RQdziAf AGS LszofAljdé 6{!to LINBYylyld Sy 02)
GNF yaLR2 NI RS 3T yFidNBt AyadAaiddzS LI N £ QFNNsGS Rdz
OtylLtAalGAz2ya RS GNIy&aLR2NIG RS 3FT ylInordaddBidandi.2 y i 3 NE

/ S& LISNAYS(ONBa az2yd NBLINBaSyiadsa t GAGNBE AYyRAOIGAT
représentation graphique et les distances figurant en annexe des servitudes, seules ces derniéres font foli,
par rapport au tracé réel des canalisations.

Prévention du risque de retraiggonflement des argiles

Certains secteurs du territoire sont concernés par le risque de retrait / gonflement des argiles (cf.
cartographie du risque annexé au présent dossier). Cette carte classe les zones selon le risque. Seules les
zones identifiées en aléas moyen ou fort sont concernées par les dispositions suivantes.

Au sein des zones exposées au phénomene de mouvendenterrain différenties consécutis a la

sécheresse et a la réhydratation des sols argileux identifiées en annexe du7R.UAnnexes
informative> f I NBFfA&lFIGA2Y RQSGdzZRS&E RS a2t O2yF2NNSYS)
aSLIISYONBE Said 20fA3FG2ANB | Gyl 1 O SefténSonrR@dyS G S NN
habitation.

[ QF NN3 UGS Rdz wH 2dzZAft € SG wnHun Y2RAFTAS €S wn asSLIiSyo
dans les zones exposées au phénomene de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse

et a la réhydratation des sols, est annexé au présent réglement.
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DISPOSITIONS GENERALES

ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

t 2dzNJ NI LILJISE X f QFNNbGS Rdz HH 2dzAf €SO wnwn Y2RATAS
géotechniques a réaliser dans les zones exposées au phénoméne de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols :

«L'étude géotechnique préalable mentionnée a l'article R-6Ld8 Code de l@&nstruction et de Mabitation permet une
premiére identification des risques géotechniques d'un site. Elle doit fournir un modéle géolugiiueaire et les
principales caractéristiques géotechniques du site ainsi que les principes généraux de construction pour se prémunir du
risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols. Cette étude |préalable
comporte une enquéte documentaire sur le cadre géotechnique du site et I'existence d'avoisinants avec visite du site et des
alentours. Elle est complétée, si besoin, par un programme d'investigations spécifiques visant a établir les conngissances
géologiques et géotechniques permettant de réduire, autant que possible, les incertitudes et risques géotechniques liés au
phénomeéne de retraigonflement des argiles sans préjudice des autres aléas géotechniques pouvant exister au gdroit du

projet.

Une étude géotechnique préalable de type G1 (phase étude de site et phase principes généraux de construction) réalisée
conformément aux exigences de la norme NF-BO®4de novembre 2013 vaut présomption de conformité aux dispositions
du présent article.

L'étude géotechnique de conception prenant en compte l'implantation et les caractéristiqgb@sirdant, mentionnée a
l'article R. 1127 duCode de laQonstruction et de Habitation, a pour objet de fixer les prescriptions constructives adaptées

a la nature du sol et au projet de construction, en tenant compte des recommandations énoncées lors de I'étude
géotechnique préalable et en réduisant au mieux les risques géotechniques identifiés et jugés importants, en particulier le
risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols.

Elle s'appuie sur des données géotechniques pertinentes, si besoin aprés la réalisation d'un programme spécifique
d'investigations géotechniques. Elle fournit un dossier de synthése définissant techniguement les dispositions coasfructives
YSGGNB Sy dzdzoNB o

Une étude géotechnique de conception de type G2 (phase avant projet et phase projet) réalisée conformément aux
exigences de la norme NF R3BD de novembre 2013 vaut présomption de conformité aux dispositions du présent artjcle.

Dans le cas d'un projetaektensiond'un batimentqui avait fait I'objet d'une étude géotechnique de conception qui prévayait
le projet dextension I'étude géotechnique de conception initiale vaut étude géotechnique de conceptioneptemsion
sous réserve que le procédé constructif soit le méme que dans I'étude initiale.

Dans le cas d'unextensiond'un batiment qui avait déja fait I'objet d'une étude géotechnique de conception lors de sa
construction qui ne prévoyait pagitensionou qui prévoyait éxtensionmais avec un autre procédé constructif, I'étude
géotechnique de conception dextensionpeut s'appuyer sur les données géotechniques et les conclusions de [‘étude
géotechnique de conception initiale, si cettfesont pertinentes pour le projetetension»

PréventiondurisquR QA Y 2 Y R G A 2 Y

La commune de FontendgsBriis est traversée par la Charmoise. Un plan de prévention des risques
RQAY2YyRIFEGA2ya | SGS LINBAONARG LI NI FNNBGS LINBFSOG2NT

5Fya tQladaSyiS RS fF GLIftARFGA2Y Rdz ttwLI fSa aSodSs
dans le respect du principe de précaution.

9y &aQl LlJz | yd &dzNJ £ S& SiGdzZRSa NBIFIfA&ASSEA LINIfEF 55¢
YAaSa Sy dzzONBd ! Ayais R Saatirdl@u@@sent regldtkenit pdttghtisurd 2 y i S
les secteurs historiquement inondés ou comportant des risques clairement idempiiédes événements

assimilables aux inondations par débordement, par ruissellement, ou encore par remontée de nappe.
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ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

5rya £Sa aSO0SdNAE NBLISNBAa adzNJ £ OFNIS %2ySa RQAy?2
ans du BURGEAP figurant en annexe du PLU (7.3. Annexes informatives, risques inondation), il est
recommandé de ne pas créer de nouvelles constructions sauf aménagements, constructions, installations

St 2dzN) 3Sa GSOKyAljdzSa tAsa Si ysOSaalANBa ldz F2yO0
Dans les secteurs identifiés en risque fort lié au ruissellement identifiés sur laZzarés sensibles au
ruissellementdu BURGEARgurant enannexe du PLU (7.3. Annexes informatjwesjues inondatio) il

est recommandé denettre en place des ouvrages de rétention adaptés : ouvrages curatifs, bassin, prairie
inondable, noue et fossé, canalisation et réhabilitation de celles existantes.

Par ailleurs, des zones sujettes aux inondations par remontées de nappes sont identifiées sur le territoire
communal.Dans les zones rouge (zones potentiellement sujettes au débordement de nappe) identifiés
sur la carterisque de remontée de nappe de Géorisques figurant en annexe du PLU (7.3. Annexes
informatives risques inondatiop il est recommandé dee pas réaliser de caves, ses@ls et de surélever

le premier niveau habitable.

Sites archéologiques

La localisation desites archéologiques recensés sur le territoire de la commun€&algenayles-Briis

figure sur le plan en annexi PLU7.3. Annexes informativedin vertu des dispositions de la loi n°2001

44 du 17 janvier 2001 modifiée par laloin°2@031 7 Rdz MSNJ I 2HG wWnno SaG tF 24
opération, des travaux ou des installations peuvent, en raison de leur localisation et de leur nature,
O2YLINRBYSGUNS tF O2yaSNBIGA2Yy 2dz tF YAaS Sy @It SdzNJ
ou le permis de construire est délivré aprés avis du Préfé¥dgon.

[ S4 RSO2dz@SNIISa RS @SadAiasSa I NOKS2t23AljdzSa Tl AdGSa
doivent immédiatement étre signalées au Maire de la commune, lequel prévient la Direction Régionale

RSa ! TFIF ANBA& / dzZf G dzNBf f 94duOalgduPMmeneSy & +t f QI NI A Of S

Voiesbruyantes

La commune dé&ontenaylésBriisest concernée par un arrété préfectoral de classement acoustique des
AYTFTNF a0NHzOG dzNBa RS (NI yaL}R2 NI batidaidldads lebl$ectedrs affectéd QA & 2 €
par le bruit (RB et RD9J. Cet arrété(n°2005DDESEP™85 du 28 février 200% fixe les secteurs

concernés et les niveaux de nuisances sonores a prendre en compte pour la construdtéimuiats et

pour les prescriptions techniques de nature a les réduirevbis et secteurs concernés sont mentionnés

RIya f QF yySE §.3.RdzexBsArdiosmato@s) t [ |

Sites et sols pollués

@ yid (2dzi LINRP2SG RQI YaSQ1 3358SIMNES/NIZR S\ £ £ 102 DK ISl RING A TRASL
I SO f Qdzal 38 FdzidzNJ Rdz aA0Sz O2y F2NX¥SYSyd t 1+ OAl
gestion et de réaménagement des sites pollués complété par la note du 19 avril 2017 relative aux sites et

sols pollués qui met & jour des outils méthodologiques de gestion des sites et sols pollués de 2007.
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C/ PROTECTIONS PAYSAGERES PATRIMONIALES ET ENVIRONNEMENTALES

LYLX FyGFrdAz2y RS&a O2yadNHzZGA2ya LI NJ NI LILJ2 NI |

{2y AYyGSNRAGSA (2dza tSa 200dz2Jr GA2y&a 2dz ' YSYyl3aSYSy
& O2YLINR A& fbGas O2dz2NB RQSI dz

De plus, toute nouvelle construction doit étre implantée
une distance minimum de retrait d@metres a comptedu

haut du talusdes berges déoud O 2 dzNEConRetn&nit -
f Sa 02dz2NE RQS|I dz canstzacgon Hoit &trd |
i[nplantée' aAune di:stance minimurrl de retvraAit de 8 m?tres‘ am
O2YLIWWSNI Rdz YAf ASdz RS f QSYlI dz

(V)
QX
[N
>
-<

De plus,02y F2NX¥SYSy il H4 duQ@dddHeh Of S [ Hmp Scféma indicatif
f QSy @A NReyiveil &tytehu a un entretien régulier
Rdz O2dz2NA RQSIlI dz SG RS 4Sa o0SNHSao

A

ProtectiondesY | NS & S LI50-38 SuCRRS URANSNE)

[ Sa YINB’a Sa tSa LXlya RQS B LINB & ¢
gestion doit permettre le maintien du niveau et de la qualité ¢

f QS dzd LEf Sad AydSNRAG ,Ba8fsid FAZX 02Y
oQSad 12 RSalGAylrdA2Yy RQIY J dzf A lj dzS

écologiquesLes constructions doivent étre implantées suiva
un retrait minimal deB métresa compter du haut du talus da
berge.

Sckéma indicatif

Implantation des constructions par rapport auerrains agricoles

Toute nouvelle construction doit étre implantée a un

distance minimum de retrait d8 métres depuis les zones U
FINRKRO2t Sa ! GSft fdéumeiptdpadigue -
du reglement (plan de zonage)
8m ZONEU
ZONEA
A

Sckéma indicatif
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Protection des @nes humidesl(151-23 duG RS URbSnisine)

[ QF NN UGS Rdz Hn 2dzAy Hdéfimition ING dBlimitatiof lles ZoBes huddds e NS &  F
application des articles L. 2741 et R. 21imny Rdz E®iRenierd, pdrniet de déterminer si un
milieu est de type « zone humide ».

Afin de ne pas porter atteinte aux zones humides ou présumées humides identifiées sur le plan de
T2yF38y RS& RA&LIRAAGAZ2YE LI NIAOdZ ASNBa &2yd | LILIK A
KdzYARS RS fI 12yS Idz aSya RS fQFNNlGS Rdz wn 2dzZAy H

Dans les zones humides avérées identifiées sur le document graphique, il est interdit :

9 de créer tout remblai susceptible de porter atteinte a la zone humide,

9 de réaliser des caves et ses@ls et aménagements de niveaux enterrés ou semberrés,

f RQAYLI I yGiSN) (2dz2iS O2yadNyzOiAzy adzalOSLIiAoftS RS
particulier les cl6tures pleines sont interdites,

9 de réaliser quelque affouillement ou exhaussement de sol.

Sont toutefois autorisés les aménagements hydrauliques et écologiques.

Toute zone humide, inventoriée ou non, doit également étre protégée et sa gestion définie
conformément aux éléments mentionnés dans le cadre des Schéma d'Aménagement et de Gestion de
I'Eau(SAGEgn vigueur.

Dans les zones humides probables identifiéedasoarte du SAGE Orywette figurant en annexe du PLU

(7.3 Annexes informativespour tout projet de construction, le porteur de projet devra conduire une

étude de caractérisation et de délimitation de la zp@2 Yy F2 N SYSyYy (i t f QlafNg G S Rdz
prendre en compte ses enje@LJISOA FAljdzSad 51 ya tS OLa 2G t QSEA&aGSyY
les régles applicables aux zones humides avéréesSca & dza & QI LILJX A ljdzSy ( @

Conformément aux SAGE en vigueur, toute destruction de zone humide doit conduire a une
compensation sur une surface égale a au moins 150 % de la surface impactée, dans le bassin versant
concerneé.

Espaces boisés classés (L.-11& |. 1132 du@ R S URb&nisine)

Les espaces classés en espaces hoisés classés et figurant comme tels sur le plan de zonage sont soumis
aux dispositions des articles1131 etL. 1134 Rdz / BrBafisnRS  Q

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a
protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des
habitations. Ce classement peut s'appliquer également dade®sisolés, des haies ou réseaux de haies,

des plantations @lignements

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Y sont notamment interdits,

les recouvrements du sol par tout matériau imperméable : ciment, bitume ainsi que les remblais. Les
accesaux propriétés et les cheminements y sont admis dans la mesure ou ils ne compromettent pas la
LINB&a SN A2y RSa o02AaSYSyida SEAalGlyda S ljdzQAfa az
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation

de défrichement prévue aux chapitres ler et Il du titre ler livre Il du Code forestier.

Les coupes et abattagesaddressont soumis a la déclaration préalable pmkg
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Protection des lisieres de bois et foréts

Dans les zones de protectiomentionnées sur le plan de zonage, comme lisiere des massifs boisés de plus
de 100 hectares

A En dehors des sites urbains constituigentifiés sur le document graphiqueoute construction
y2dzoSttS Sad Ayl SNRA G Sdestinatior a@rbdieQdndiunebghdeRIEZ0 o6 NG A
Y§GiNBa RQSLI AaaSdzNJ YSAadzZNBS LI NJ NI LILR2NI & fF €A
AN} LKA dzS & f QSEOSLIiAZY

A desextensiod RS& O2yaidNHzOGA2ya SEA&lGlIydSa b f1I
R Q deyhfrise au sdhférieure 430 m? au total paunité fonciére

A des constructions annexesomportant des fondations légéres, et implantées a une
distance inférieure a 10 m de ¢anstruction existante

A Dans lessites urbains constituésidentifiés sur le document graphique, sont autorisés
uniguement:
A tSa O2yaiaNUzOiAz2yas t O2yRAGAZ2Y [jdzQStfSa yS
(cf.schémacOD2 Yy i NBUO SiG 1jdzQStfSa yS RSLI&aasSyd LI a

ConstructGomstruction
nouvellelnouvelle Construction
autori s®pinterditelexistante

Constructi oln

Sckéma indicatif
A lesextensiom RS& O2yaidNHzOGA2zya SEAalGlIyGSa b f1I
respectant les conditions cumulatives suivantes :
0 emprise au sdhférieure 430 m2au total parunité fonciére
0 extensiomui ne soit pas implantée en direction du massif (cf. schémartre).
A lesconstructions annexagspectant les conditions cumulatives suivantes :
o0 comporter des fondations légéres
0 ne pas étre implantées en direction du massif (cf. schéroartre).

A lespiscine non couvertes de 50 m2 maximum (margelles comprises)
A les aménagements, constructions, installations et ouvrages techniques liés et nécessaires
Fdz F2yOGA2yySYSyli RS& SljdALISYSyia RQAYUGSNEI
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Piscine
autori s®e

Annexe
Annexe Extensibnterdite
autori|s®e interdi e

Extensi o
autori s®d

Sckéma indicatif

Dans les zones de protection mentionnées sur le plan de zonage, comme lisiere des massifs boisés de
moinsde 100 hectares

f Toute construction nouvelle est interditdans une bande d8 Y§ 1 NE& RQSLI A&&SdzNJ Y
rapport a la lisiere des massifs boisés identifiés
sur le document graphique f QS E O S LJi

o0 des extensios des constructions U

SEradlyiSa £ fI F - Rdz
LINBAaSyld t prpise &uQsid

inférieure a30 m? au total parunité
fonciere

o des constructions annexesomportant
des fondations Iégéres, et implantées
une distance inférieure a 10 étres de
la construction existante

Espaces paysagers protégés (L. 460 R dz / @REsm&S  Q

Des«espacds)t @ 4 3SNE LINRP(GS3ISE&d nI 2yG SGS ARSY(GA2BASa adzN
Rdz / 2RMNDRFAEVSD® LE aQl3IAG RS ardsSa L LINRPGSISNI 2dz
esthétique, paysager ou écologique. Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage

Si y2GFrYYSyid tSa 02dz235a Si FolddGFr3asSa RQFNBNBasz R2.
au titre des installations et travaux divers.

Toute construction ou aménagement y est interdit, hormis :

T £tSa | YSylI3SyYSyida tASa | dzE OANDdzZ I GA2yasr OKSYA)
soient perméables,

1 les aménagements, les constructions, installations et ouvrages techniques liés et nécessaires au
F2yOUuA2yySYSyld RSa aSNWAOSa Lzt Ada 2dz RQAY (G SN
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T desextensiod RS& O2yaliNdzOGAz2ya SEAaGIyGdSa t tF RIEFG
emprise au sahférieure a 30 m2 au total pamité fonciére

£ ATYSYSYyida RQI NANBE RENBREGHOE o[ © Mpm

LesalignementsR QI Nb NBa Si O2yiliAydzAaiSa @S3ASGA3dSEodeAdRS Y (A T A
f UWfbanisme aux documents graphiques sont a conserver ou a planter. Les symboles graphiques
employés constituent un principe de repérage et non une localisation exacte des arbres a conserver ou a
créer.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément que le PLU a identifié en

FLILIX AOFGA2Y RS ROABIEVDOT SH NBOmpME OSRSE RQdzyS -RSOf I NI
23 CU). Leslignemeni. RQF NBNBE& t ONBSN) LISdz@Syiz ¢S OFa SO
FYSYlF3SyYSyia O2y(iNRodzZ yi v tF @sS3aAsSilrtAaridrzy Sa I
plantées, haies vives, noues).

Lesaccésaux propriétés devront expressément prendre en compte la présence des arbres ou plantations
SEA&GlIYy(iSad ¢2dziST2A48 aQAt aQl gsNB dzQAf yQSEA&GS
pourras G NB Fdzi2NA&S LI N €S 3ISadAz2yylIANS Rdz R2YIFAYyS
compensation a hauteur de deux arbres plantés pour un arbre aha#iien privilégiant lesrares

préconisés par le PNR

t 2dzNJ NI LIISE = O2y T2 lWB¥zSHVBARE ROI NDSPOENRPYYARYSY iz S
atteinte a un arbre ou de compromettre la conservation ou de modifier radicalement I'aspect d'un ou de
plusieurs arbres d'une allée ou d'un alignement d'arbres est interdit.

Arbres remarquables a conservér. 15123 du@ RS UrRb&nisine)

Le plan dezonage identifie des arbres remarquables

LINRGSASNI | dz (A (GRBdu R&de de T T~

f Utbanisme. Leur abattage est interdit sauf motif // \\
sanitaires ou de sécurité des biens et des personf| ; 5m X \ -
diiment justifiés. '/ \‘

Dans un rayon d& Y§ i N’ a | dzii 2 dzZNJ R \\ /l

remarquable repéré par le document graphique, so /

interdites toutes les constructions et aménagements, Q( //

f QSEOSLIiAZY RS & aSdz a ~ __at - S
rénovation des  constructions  existantes 6
aménagements légers permeéables (aires de jeUx;
cheminements doux, etc.).

Sckéma indicatif

Sont cependant admis les élagages dans le respect des régles de la profession, coupes et abattages
RQIFNDNBa 2dzaiAFASA LJ2dzZNJ RSAa Y20AFa &l yAsadraleNBS a 2dz |
SGUGNB (NI AGSA FdziNEYSyYyd 1jdzS LI N £ QStl3AF3AS 2dz f QF ol i
une replantation équivalente, dont le choix sera soumis a validation des services de la commune.
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Dispositions spécifiques applicables aux constructions et éléments remarquables {1951
Rdz / 2 RibanRiBe) f Q

Patrimoine bati remarquable

Pour assurer la protection des éléments du patrimoine bati repérés aux documents graphiques et

~ oA s o om

LINRGS3ASa Fdz GAGNSD R& [ Diubisn®k &6 fredristionsuguivantes leur sont
applicables :

f ¢2dziS RSY2fAGA2Y RQSt SYSyil Rdzsalilkiicabhsy jpshifig far 6 N A
des motifs de mise en danger de personnes ou de biens.

1 Les modifications de volume et notamment lsgrélévationsde ces constructions ne seront
admises que si elles contribuent a la mise en valeubdimentz NBa(dAGdzSyd f QSal
F NOKAGSOGdzZNE RQ2NAIAY ST 2dz f Q2NHFyAaAl A2y LINAY
RO2NRNB (SOKyAljdzS 20f A3l G2ANBa Sl AyO2yd2daNY I of
f I RS Y2ahnexedeR/Q SR B Y Sy i dommaleailesay Gifctére remarquable du
batimentpourront étre autorisée.

T [ S& GNI @Gl dzE RS NBadldNI A2y 2dz RQSYGNBGASY o
NBIFftAasSa Sy YIAYyGSylryd tSa LISNOSYSyiGa 2dz Sy NB:
Lta aSNRByid SESOdzisa @3S0 RSa YIGSNALFdzE |yl f23d
dzdz@NB y 201 YYSy( S yacdl& edjalmertu@s? lgsGlubliFsIle ¢h&rinée, les
lucarneset les menuiseries.

1 Pour les batiments remarquables identifiés au plan de zonage situés plagelcudu Liban (dits
de la «Ferme de la Tourellg 0 = QA y &hhdsisen toiturk &t\de f@nStre de toitsera
interdite.

1 [Sa Y2GAFa RSO2N} iATaxr aldzZ LJiSa 2dz Y2dz dzZNBa a
Y2G0AFEA aSNRyi O2yaz2zfARSa 2dz NBYLX | 0Sa t f QARSy

f Tout aménagement ouextension RS& O2y addNHzOGA2ya LINRPGS3ISSa R
architecturale de la construction.

f Toute restauration deldtureR2 A i LINBASNIISNJ SG k2dz NBaGF dzZNBENJ f |

9 Des travaux visant & assurer la mise aux normes ou la sécurisation des constructions existantes
0 OO0SaaroAfAGS FdzE LISNBR2YYS&d t Y20Af A0S NBRdzA G
pourront étre admis en dérogation aux prescriptions spécifiques aux éléments protégés au titre
du patrimoine.

1 Encas de pose d'une isolation thermique par I'extérieur (ITE),-ceiet autorisée, a condition de
O2yaSNIWWSN) 2dz NBLINBRAZANBE t fQARSYGAljdzS fUSyasSy
(chdy  3S RQl y3t S 2dz Sy Ol RNFBpeseg de pé&rent 2 8205 NI RAS § S |
dénaturer le batiment identifié.

S
l.j

58 LX dzax aQl 22dziSyd t OSa LINBAONARLIIA2Yya RSa NBO2Y
annexe du réglement.
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Les murs protégés au titre de Q| NJi A éufdS R[d® / WBaBism® SevrdntQbtre protégés et
NEKIOoAfAGSE £t tQARSYGAILdzS O6YIFGSNALFdzE SiG YAaasS Sy dz
AYGSNRAGST &l dzF AYLISNIYGAFT (GSOKyAljdzS O2%Wx&Bald I ONBI
parcelle ou si cela se justifie pour des raisons paysageéres (création de percées visuelles, etc.).

Accusé de réception en préfecture
091-219102431-20250408-DEL-2025-02-DE
Date de réception préfecture : 08/04/2025

i 2 EsPace S Rrice R
W%Mw; VIIIP PLU de FontenalgsBriisq Réglement 26




DISPOSITIONS GENERALES

ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

D/ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les terrains batis ou non batis, les constructions de toute nature, doivent étre aménagés et entretenus de
facon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne ni a la bonne tenue de l'agglomération ou a I'harmonie des
paysages.

[ QF dzi2NRal GA2y 2dz fI RSOfIFINIGAZ2Y ySOSaalANB t 1
accordée que sous réserve de l'observation des prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation, leur architecture, les dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

[ QSyasSyoftS RQdzyS YsYS O2yaidaNHzOGA2y O6FF el RSa é"' G2A
dzyS KIFN¥Y2yAS RQSyaSvyofSo [Sa SEuSYéA23[éZ fSa | yySE
RS fQdzyAGS FFNOKAGSOGdzNI €S S LI eal3asNB Rdz 602dz2NB S

Tous travaux deviont prendre en compte le guide des couleurs annexé au présent réglement, ainsi que
les préconisations contenues dans les guides édités par le PNR de la Haute Vallée de Chevreuse,
disponibles en annexes informatives du présent PLU.

Towstravaux devont LINSY RNBE Sy O2YLIiS fS& RA&LIRAAGAZ2Y A &LISOAT
O2yaiNHzOGA2ya RSOfAYySSa RIya £Sa hNASyidldAzya RQ!Y

Toustravaux devront étre achevéau plus tard troisans aprés laléclaration préalableou la délivrance
du permisde construire.

Lesfacades

Toutes ledacades des constructions doivent étre traitées avec le méme soin quiadesies principales

et en harmonie avec ellesToute intervention sur unéacadeR2 A i O2y RdzZANB t | YSf A 2 NB!
de la construction ainsi que son état sanitaibmivent ainsi étre privilégiés les techniques, matériaux et

couleurs ne dévalorisant pas le caractametamment patrimonial des constructions, ni leur intégration

dans leur environnement.

Les opérations de ravalement d@acade doivent contribuer a mettre ou remettre en valeur les
caractéristiques architecturales, des constructions telles que les décors, modénatures, ordonnancement

des baies, devanturespuavertures, etc.

t 2dzNJ £ S& 2LISNI GA2y&d RQAa2flFGA2Y LI NI f QSEGSNASdNE €
RQdzy o6l NRIF3S SEGSNASINE OS RSNYASNI R2AG LINBaASydSNJ
YEGASNBE RS YIFGiSNRIdzEET RS O2dzZ SdzNB SiG RS YAaasS Sy dzd
{FdzZF Sy OlFla RQAYLRAAAOATAGS GSOKYyAIldzSsE fSa 2dzNI 3
F LI NByida Si tSa StsSYSyida RQ2NYSYSydl (A2goivenSt a |j dzS
étre préservés.

Les matériaux destinés &ré recouvertsseront obligatoirement enduits (gratsétalochés).

5Flya £S OF&a RS 7 laoanhder8aiion e piciredSyiparentedief Il dddation des joints

sera privilégiée (jointshaux ou ciment

Les pierres dgparement sont autorisées

La nature et la couleur des enduits, des matériaux de revétemenfagirleet des peintures (y compris

celles des menuiseries extérieures, des ferronneries, etc.) doivent étre choisies pour rechercher

f QK NXY2yAS f QSONRGdzNBE | NOKAGSOGdzNI €S RS tF O2yaiNd
étre choisies des teintes voisines de celles des ravalements anciens dont la couleur provenait des sables

f 20l dzE 662y LASNNBTI 0SA3S 20NBs alofSs Xud 9y 2dziN
le blanc «cassé», mais également le taupe et le gris
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DISPOSITIONS GENERALES

ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

Les choix de couleurs pour les menuiseries et facades doivent respecter les nuanciers contenus dans les
guides édités par le PNR de la Haute Vallée de Chevreuse et reportés en annexe du présent reglement.

[ §4 GNI @l dzE RQSYGUNBGASY O2dNI yi =z ﬁété j dzS f Sa YAacs
AYOSNRAGE aQAta 2yid LldzNJ STFSiG RS O2yiNB GBSy AN | dzE
masse sont préférés aux peintures, en raison de leur durabilité.

Les facadesdes constructions annexedoivent étre traitées avec soin et présenter une intégration
harmonieuse avec la construction principale.

En zone Ul Toutes les fagades des constructions seront traitées en un nombre limité de matériaux ainsi

j dZQSYy dzy y2YONB fAYAGS RS O2dzf SdzNAX Sy O2KSNByOS |
dominantes en facades des béatiments devront étre dans les tons gris, beige, ou des teintes neutres et
a2YO0ONBA | RFLIESSa t [f@DBYANRYS2S OIS, hiakiPeDIakbie, ozE v 2 0 f
partie de facade, esbbligatoire Les couleurs des lettres détachées et des fonds des enseignes

LJdzo £ A OA (I A NB aserRvedadyeir défaade. NI 2 y A

Lespercements

Pour rappel, les percements des murs mitoyens ne sont pas admis.

Les percements doivent étre intégrés dans la composition générale des facades (proportions, rythme et
éléments de modénature).

Les volets battants sont privilégiés. lIs doivent étre pleins ou & persiennes. Les volets a écharpe sont
interdits.

Les volets roulants, solailBs SGO® RSONBYy Ul sONB AyadlftfSa LINK2NRGI .
impossibilité technique, sous linteau. La pose en débord de facade est interdite.

Lesmenuiseries

Il est fortement recommandé que le choix de couleurs pour les menuiseries des portes extériegres,
portes de garagejes fenétres et des volets respecte les nuanciers contenus dans les guides édités par le
PNR de la Haute Vallée de Chevreuse et reportés en annexe du présent réglement.

Seuls les matériaux bois et alu sont autorisés. Les matériaux synthétiques (de type PVC) sont interdits
f QSEOSLIiA2Y RS (NI @Gl dzE RS NBYLX | OSYSyid RQdzyS VYSy
f QKF NXY2yAS | SO fSa FdzZiNBa YSydzaaSNRSa RS I Oz2yal

Leséléments techniques

Les travaux sufacadeR2 A @Sy i LISNX¥SGGNB RQAYGSINBNI fSa RAALIRZA
Ll2aS RQSESYSyida SEGSNASHINE NI LILRNISES AyO2YLI GAof S
facaded alignén®@enty S R2A GBSy d LI a FFEANB 2040l 0tS £t fQlF OONROF

5rya €S OlFla RS 02yaiNdzOiAz2ya YAdzeSyySas Sa Aya
ventilation mécanique contrélée (VMC), sortie de gaz ou cheminée sont interdifegaaemitoyenne.
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DISPOSITIONS GENERALES

ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

Les stations solaires au sol sont autorisées sous condition de ne pas étre visible depuis le domaine public.
Bles devront faire I'objet d'une déclaration de travaei seront soumises avis du PNRLes éoliennes
domestiques ainsi que les parcs éoliersant interdites.

[ S4a RAALRAAGATE (GSOKYyAIldzSa O6O0tAYIGAALFGAR2YS LIR2YLS ¢t
de fagon & ne pas étre visiBlR S LJdzA & f QS &a LI OS LJzof A O 2mbsquddeded A Y dzf S &
harmonie avec la facade (sauf impossibilité technigue$. dispositifs techniques devront étre implantés a
dzy S RA a il y Qrfetrés Qds timites Bépafadives et sont interdits en saillie sur le domaine public.

Les citernes de récupération des eaux de pluie ou autres cuves de plus de 300 litres seront eaterrées
devront respecter la Iégislation emgueur

Les autressystemes de type récupérateurs d'eatseront installés de maniére la plus discrete possible
(implantation, teintes et aspect), ou masqués par un écran naturel de végétation.

les«@Syii2dziSa n RS @SydGAtlrdAzy 2dz RQS@OI OdzZt A2y RSa
RSLJzA a f QS&LJ OS Lzt AOd 5Fya G2dza f Satre@itérain St Sa&
naturel apres travaux.

Les autres batiments ou aménagements pouvant créer une nuisance ogémede type barbecue

maconné, poulaillers, etcRSPNB Yy i sONB AYLI FydSa t dzyS RA&GFYyOS
séparatives

5rya 1 YSadaNBE Rdz Ll2aairoftsSsz tSa O02YLRadSdNE yS R
implantés avec un retrait de 3 metres minimum depuis les limites séparatives latérales.

En zone Ul Les aires de stockage des ordures ménagéres seront dimensionnées et congues pour
répondre aux besoins du systéme de collecte et de tri en usage sur la commune. Elles seront localisées en
facades latérales et/ou arrieres des béatiments. Si elles ne sont pas réalisées dans un local fermé ou un
emplacement ceint de murs sur au moins 3 cOtés, elles seront entourées par des haies ou des| masses
végétales.

[ S&4 | O00Saa2ANBa GSOKyAljdzSa (Sta 1jdzS t£S&a SRAOdzZ Sa
doivent étre masqués au maximum dans le volume de la toiture. Seules les cheminées peuvent dépasser

Rdz @2t dzyS RS I (2A0GdNBod [ Sa OKSYAYySSa R2AGSyd siabd
en harmonie avec ceux de la construction.

Les autres dispositiféype antennes, etc.) doivent étre disposés de maniére a limiter leur impact visuel

depuis les emprises et voies publiqugsl dz¥ AYLI2&adaA0AtAGSa GSOKyAldzSSa R
nouveaux dispositifs radiotéléphoniques mobiles devra se faire prioritairement a travers la mutualisation

RS tQlyiSyyS NBflFA RS tF %!'9 RS .St !'ANI 6OFd I NIGAO

En zone Ullls S dz@Sy i RSLI aaSNJ €S LIXIFF2yR RS& KI dziSdzNARZ F
harmonieuxavet QSy aSYof S Rdz o NGAYSYy Ul Y

1 les gardes corps ;

1 les ouvrages techniques tels que les antennes, gaines de ventilation, souches de cheminées,
OF LJG SdzZNB RQSYSNHASX a2dza NBASNBS RQsiNB &AddzSs
construction et de maniére a étre visible le moins possible du domaine public
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DISPOSITIONS GENERALES

ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

Lestoitures

lesi 2 A0 dzNBE&A RSa O2yaidaNUHzOGA2yad LINAYOALNfSazr RSa Fyy
SYGANRYYSYSyd LINRPOKS Si LINBASY(dSNI dzy Ses Bouldis2 Yy A S F
notamment devront reprendre celles préconisées par le PNR.

Pour les toitures a pentes

[ S4 LINBLR2NIA2ya SG tSa @2ftdzySa RSONRyd aS
Fl e RS S fF KIFdziSdzNJ RS 1 O2yaidNHzOGA2y d |
la construction ne devra pas étre supérieur a la hauteur de la facade.

NJ
a

M O

A 2 YL
yaa £
Les constructions a usage d'habitation comporteront au minimyparis Lefaitagedoit étre paralléle au

long pan.

Les constructions annexes et les vérandas pourront comporter 1 ou plusieurs pans.

Constructiona usage d@abitation

Toiturea2 pans
Annexe

Toiturea 1 ou plusieurspans

L

Sckéma indicatif

Les toitures a pentes des constructions principales sont constituées de type tuiles plates en terre cuite de
teinte nuancée R QI NI #ek gioslits verriers ou de bois. Les toitures peuvent également étre
végétalisées.

9y Ola RS NBadGldaNIGA2Y RQdzyS G2A0dz2NB Sy {lGdzaiftSa YS
matériau qualitatif peut étre admis. Si plusieurs types de matériaux de couverture sont déja existants, il

S&40 NBO2YYI YRS RQK2Y23ISYySA&SNI fSa 02dz@SNIdz2NBa GSNa
Pour les toitures terrasses

Les toitures terrasses sont autorisées sur@e&y a i NizOG A2y a4 Rl ya f Qdzy RSa OF a
f adzNJ £ S& oNGAYSy(da LlzmtAoa 2dz LINAGSE RQAYGISNB G (
9 sur des constructions respectant les criteres de performance énergétique conformes a la
réglementation thermique en vigueur ;
1 ou sielles sont végétalisées.
[ Sa G(G2A0dNBa G SNNF
N

dasSa TSNByld tQ202S8SiG RQdzy OGN} AGSY
JAGSYSyd RS f QI ONRGS

NB>X JINFYyOGAG dzyS o602yyS AyaSN
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DISPOSITIONS GENERALES

ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

En zone UAles toituresterrassessontinterdites sur les constructions principalesles toitures terrasses

accessibles aux personnes sont interditeslsurs extensions.

[ S& (2AGdz2NBa RSa O2yaidNdzOGA2ya yySESa t t QSEOSLIIA
mat, tuiles, ardoises ou zinc.

Les toitures des vérandas doivent étre constituées de type bac acier mat, tuiles, ardoises, zinc ou verriere.

IntégratondeRA A L2 AAGAF RS LINBPRdzOiIA2Yy RQSYSNHAS NBy2dz0St |

Les panneaux solaires sont autorisés dans Y S&adz2NB 2G Afad aQAyids§3aINByid R
f QSYGANRYYSYSyid LI eal3ISNI SG aQaAyaONRgdSyid RIya £S N
réeglement 6 CA OKS RS LINBO2yAal A2y L2 dzZNIMik QApdrtisuk fed | G A2 Y
SIdALISYSyia LlzofAida 2dz RQAYGSNEG O2ftSOGATa 26 RS
NI y3ad RS LI yySldzE R2AGSYy(d siGNB LI I OSa | dz L) dza LINB &

Ouvertures en toiture:
LesouverturesONB SS&a Rl ya S @2ftdzyYS RQdzy O2Yo6tS o0O0OKNaaaAa:
dimensions et un ordonnancement cohérent avec la composition de la facade (alignement des

ouvertures). Lors de la création de lucarnes, privilégier les lucarnes a croupe, pendante ou rampante. Les
lucarnes existantes de qualité doivent étre protégées.

Lefaitagedeslucarnesdoit étre inférieur a celui de la toiture.

Les chassis de toit doiverdgspecter les recommandations du PNR annexées aulRLdibivent étre axés

adzNJ £ Sa oFASa RS fQSOF3IS AYFSNRARSAZNI 2dz adzNJ £ S& LI NJ
aux dimensions du toit et des facades et de taille réduite (dimension infér@uégaé & 0,80 m x 1,20 m

de haut), le plus grand c6té dans le sens de la pente, encastrés dans la couverture (et non pas en saillie),

et dépourvus de store ou volet roulant extérieur en surépaisseur par rapport au plan du vitiage.

maximum de 3 chassis de toit sera accepté par versant.

[ KF1ljdzS LIy RS (2A0dz2NB yS LISdzi siGNB R20GS 1jdzS RQdzy
dans les 2/3 inférieurs de la toiture. Les chassis de toit seront placés de préférence sur les facades
secondaires.

Lesclétures

5A&ALRAaAAGAZ2Y A& | LILX AOIFof S& | dzE Of & (i dzNIS af @I ff X

desemprises publiques
Clétures:

La hauteur de toutel6tureest limitée a 1,80 métre (portails et piliers compriBputefois cette hauteur
est portée a 2 meétres pour les clétures donnant sur des routes départemeniedes. mur existant
ancien en pierre pourra étre reconstruit & l'identique.
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Elles seront constituées

f soitRQdzy YdzNBi RQdzyS K Ietdré&liENan ierrEshapphréntes or datéiaux Y
RSaldAySa t siGNB SyRdzaGa& &dzNJ £t Sa RSdzE FF0Saz S¢
RQdzy GNBAfTI IS 2dz ¢RQUddy SS f oS YNENAGS NIB Q 21 CBCddNiR: Sidhk 2 y
proximité pour faire écran (lames occultantes, baches, brandes, canisses, haies artificielles...) est
interdit, afin de favoriser la transparence ou l'apparence de la végétation.

1 a2A0 R Qdzsaulvedziinel il Gray/étreréalisé en aspect de pierres apparentesen
matériaux enduits suek deux faces

T a2A0 RQdzy INRE Tt I @RQAnSRAUzKS DSHESLEt BRI dzS ST 2y Sa

f a2A0 RQStSYSyidia RQIFIaLSOG 62Aa RS (el LI RR207a

Les matériaux synthétiques (de type PVC par exengpl@®s pares vues disposés en surépaisseur de la

cléture sont interdits.

Dans le cas delbtures végétales, les haies doivent étre composéestrdés essences locales au

minimum, selon les recommandations du Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse,
implantées dans le respect des régles du Code civil. Toute suppression de haie végétale existante doit
FIANBE fQ202Si RQdzyS RSDéblghtathn de fsirdaix 2Nihterditaieh 2oe NLINB | € | 0

Dans le cas delotures magonnées, les murs doivent étre enduits sur les deux Etasdadans un délai
de 2 ans

Les matériaux et couleurs utilisés pour diture doivent étre en harmonie avec laomstruction
principale

ToutmurSy LIASNNB & 2dz NBadAldziAz2zy RQdzy YdzNJ Sy LIASNNBaA
LIASNNBE yIGdz2NBfttS ¢ RSa OKFYLXA n RAGStradtibrosdllded NE RQ2 1
R201SSa RQdzy S yaRlidelen laigsantTafp&rdzidpparadr® Bsimoellons) taloché et exécuté

avec mortier traditionnel & base de chaux et de sable coloré, de teinte identique a celle des moellons.

Les clétures et murs de cléture devront permettre le passage de la petite faune, soit en privilégiant des
clétures végétales, soit en créant des ouvertuRdzy S RAYSYyaA2y YAYAYIFES
disposés a intervalles fixes tous les 3 métres minimum.

pul;
w

Sckéma illustratif

Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte des terrains par les
NBaSldzE R2AOGSYy( s iNB RKla@ae¥ddzt Sy RIlyad R AlG@@eisaiaNsodeNT Af
desvoies, dans la composition de facade

51ya £Sa £500SdNE &2 dzy Alaturds deftoiidt pay cefsiuerRidbytaly &l ( A 2 Y 3
LI 34l 38 RS t0QS8Stdz Rya £S5 OFra RS ONHSa Si RS RSONHZS
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Portails et portillons:

Les portails et portillons doivent étre de qualité, simples et proportionnés ddtare a laquelle ils se

NI GdF OKSyiod {QAfa RAaALIZASY(d RQdzy oF NNBI dzRIF3IS>z OS R
ASNRYUl LINAQGAfSIASAd [Sa LIERNIFATA adz2NI NI Afa yS azyi
techniguement impossible. lls sont traités en harmonie avecl@ure (couleurs, matériaux) et la

02y OSLIiA2Y I NOKAGSOGOdz2NI £ S RQSyasSyotS RSa O2yaidNHzi
exces de surcharges décoratives.

[ S&4 olFddlFyda RS LRNIIFIAfa SG LRNIAtf2ya yS R2AGSy
5lya £S OFa RS O2yaidNHzOGA2ya AYLIIFIydisSa t fQlFfA3ayS
a la construction sont interdites sauf si les contraintes techniques du terrain ne peuvent permettre un
FdziNB (8L RQAYLI IFyldlFiAzyo

Dispositions applicables aux cl6tures en limites séparatives
La hauteur deslétures est limitée a 1,80 métre.

Elles serontonstituées :
f a2A0 RQdzy 3IANREELF3IS 2dz RS IAINREESa R2dzwf Sa RQdzyS
f a2A0 RQStSYSyia RQIaLISOl o62Aia
f soitRS Ydz2NB L SAya Yloe2yySa RQIFALISOG LIASNNBS I LILI N

Sont interdites

1 Lesclétures de type plaques de béton préfabriquées et plagues de bardage métallique,
LI yyStdzE RS o02A&az fI1YSa aeyikKSiAljdSa oRS GéLs
rapporté ou placé a proximité pour faire écran (lames occultantes, baches, brandes, canisses,
haies artificielles...).
9 Lesclotures de type « fils barbelés », sauf exception en zones A et N.
9 Lesclbtures de type 4esson de bouteille, ou autre dispositifoupantet contendant.
¢ [Sa ANREEFISE NRAIARSE RQFALISOG AYRAZAGNRSE o
Il est recommandé que leddtures en limites séparativesient composées de haies végétales, qui
doivent étre composées de trois essences locales au minirsaton les recommandations du Parc
Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevremsplantées dans le respect des régles du Code
civil.
Les clétures et murs de cléture devront permettre le passage de la petite faune, soit en privilégiant des
clétures végétales, soit en créant des ouvertuRdzy S RAYSYyaA2Yy YAYAYIF TS
disposés a intervalles fixes tous les 3 métres minimum.

pul;
w

Sckéma illustratif
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5Fya fS&8 aS00GSdzNA a2 dzY Elétures mizloiveth padjcdnStituer Rribbsaele/ R | (G A 2
'dz LI aal3S RS €t QSldz Rlhya €S OFa RS ONM¥zSa Sdi RS F
En limite des zones naturelles et agricoles, en limite sud de la zone 1AUBs (le long du chemin du

Four a Chaux) et en bordure de la RD, 8 cl6tures seront plutdt constituées de haies plantées
RQSaaSyo0Sa t20FrtSa FdzE dGFAftSa SG GSyLa RS Ff 2N

Lesraccordements aux réseaux

[ S& NI O0O2NRSYSyida | dzE NBaSldzE R2AGSyd siGNB LINR 2
RQSyF2dzA aaSYSyid RSa NBaSI dzEOAO Ri2S@ENKIj dgSISNBG SNBSS LIKAREYS
visibles en facade depuis le domaine public. Si I'encastrement des réseaux n'est pas possible, ils sont
peints dans le ton de la facade.

E/ REGLES SPECIFIQUES TRANSVERSALES EN TOUTES ZONE]

Occupation et utilisations du sol

En toutes zonesauf N et Asont autorisés

1 L'aménagement et dxtensiondes installations classées existantes, sous réserve que les
travaux soient de nature a ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le
voisinage et & améliorer I'aspect général des constructions et installations.

En zone N sont autorisées

T [ NBFIfAaAlLGAZY RS O2yaidNHzOGA2Yya>S RQ2dzONI 3Sa
infrastructures routieres (notamment la déviation de Bel Adrcondition de respecter les
2NA Syl GA2ya RS fQh!t %l 9 .St | AN

En toutes zonesont interdits :

T 1
I.

Sa RSLXG&a t tQFANI fAONB RS YIGSNALIdzE RAGSN
OUAGAGS SGlFO6tAS adNJ €S YsYS aAidSz RS FSNNI A
f Lesaffouillementset lesexhaussementR Sa a2t & f 2NRIjdzQAfa yS az2yi
construction, de voirie ou réseaux divers ou aux aménagements paysaders
O2y F2NXSYSYil tvugpf RINIADRS WEHM QdzND I YyAEAYSI R
affouillementset exhaussementsles solsqui excéde deux meétres &tu qui portent sur
une superficie supérieure ou égale a deux hectares ;

Les installations classées soumises a déclaration.
Les carriéres.
Les déchargespontanées

[ ' NBO2y a i NdzOdes\batiyhents ndn Sohferi@eiibt dispasifons générales du
présent reglement.

= =4 =4 =4

1 Les activités et locaux de stockage de véhicules, de dépdts de véhicules désaffectés, de
matériaux de constructions et autres matériaux de récupération
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En zone N sont interdites

1 Les installations classées soumises a déclarasiau, si elles sorltées a l'activité agricole
ou forestiere.

De plus, en zones UA, UB, UG, Ul,BAIAUGont interdits:

1 L'aménagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes.

f Le stationnement desaravaneset des campingcars Le stationnementR Qdzy' S & Sdzf S
OF NI @I yS 2dz R@az§ a & SHzbizi ODNNVAB Yy B O8oyf RabiteA 2 y | dz
aménagée) en extérieur oustationné dans un batiment lié a la résidence de son
utilisateur.

1 Les habitations Iégéres de loisirs et mobifesnes.

Regle de mixité sociale

En toutes zones, sauf UL, Ul, 1AUB, N et A :

9y LI AOI (GA2+4ip RRBdzf QRPRBABSS f [QuzNd | yA&aYST (2dziSa 2L
doivent comporter au moins 20% ¢legements locatifs sociaux.

Constructionsannexes

Lesconstructions annexese sont pas soumises aux

NBE If Sa RQAYLX I yalt (Angitgs LI
séparatives Y A I dzE NB3IfS& RQA
constructions les unes par rapport aux autres sur un
méme terrain. azasy

Annexe
- LJLJZ NJi

[ emprise au sotumulée des constructions annexes
ne doit pas excédet5 m? par unité fonciereet la
hauteur maximale est fixée a 3,50 metres au point le
plus haut.

Piscine/ SPA jacuzzi

Lespiscine non pourvues de dispositif deoaverturey S &2 y (i LI & erGpRisé auisbpbuizi A gSa |
f QF LILJ AOIF GA2Y Rdz LINBa S ypiscinadBtIéus akbydsi améndgés (NaBgdllesy OK S >
G§SNNI aaSax0 O2yadAddzSyd dzyS & dzLJS NF Ae€pacs veii depleineS LIS dzii
terre.

Unepisciney QSaid LI & O2yaARSNBS 02YYS ddendngsnNh Stalié BINE lj dzS
en partie amovible et a une hauteur au point le plus haut inférieur a 1,80 métre.

Aussi, unepiscinecouverte est considérée comme une construction lorsque la hauteur au point le plus
haut de la structure deauvertureest supérieure ou égale a 1,80 meétre.
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<18m

Piscine non couverte Piscine non couverte Piscine couverte

Les piscinesnon couvertes doivent respecter unmarge de retraittelle que leur bassin et les
aménagements type margelles périphériques et terrasses entourant le bassin soient situés a une distance
au moins égale a 3 metres ddlilaite séparativest fond de parcellet 5 metres des voies

Les margelles périphériques ont une largeur de 30 cm maximum.

Lespiscinesy S a2y LI & &2dzyaasSa | dzE NBEIES& RQAYLI I yidl GA
autres sur un méme terrain.

Les piscinescouvertes (dont la hauteur est
supérieure ou égale a 1)8metre) devront
respecter les dispositions (implantations
SYLINRAA&aSaxo |ljdza &aQl L.,
principales.

rgelles périphériques < 30 am

Les locaux techniques des piscines devrc
AQAYLIX FYOGSNI £ Fdz Y2
séparatives.

jO NS

Extensionde constructions existantes situées dans les marges de retrait par rappdet
voie et aux limites séparatives

1 - Implantation par rapport aux voies ou emprises publiques

Une implantation différente de celle autorisée est possible (sous réserve de respecter les autres régles du
présent réglement) pour leextensionset surélévationsde constructions existantes non conformes aux
dispositions (implantation par rapport auxoies) du présent réglemedtt | TA Y RQKIF NY2YA
implantations avec laonstruction existanteS i f QSY BANR Y Y SY Sy lanslck éag HedSNJ A Y
constructions, ou parties de constructions a édifier doivent étre réalisées, avec un recul par rapport a
fallynementau moins égal a celui de konstruction existantee £ I RIFGS RQF LIINB O G A 2
reglement

Le linéaire ddacadecréé dans lanarge de retraine doit pas excéder 5 metres.

Il R gle de retExdietnsdwn autori sCey gafgsel e ret$wi @ @uation auto

pr®sent r_gl:qm\éércgt'_‘ftdfefs de pr®sent r glkmehangement de |
n amse e existante
prolongement de | a

construction exi stante
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2 - Implantation par rapport aux limites séparatives

Une implantation différente de celle autorisée est possible (sous réserve de respecter les autres régles du
présent reglement) pour leextensionset surélévationsde constructions existantes non conformes aux
dispositions (implantation par rapport adimites séparatives Rdz LINBa Sy d NBE It SYSyi:s
les implantations avec leonstruction existant& & t QSY @ANRBYYSYSyd LI &@alk I3SNJ AY
constructions, ou parties de constructions a édifier doivent étre réalisées, avec un recul par rapport aux
limites séparativesiu moins égal & celui de ¢@nstruction existanté. £ I Rl 4SS RQF LILINR O I A
reglement.

[ eQtensionréalisée dans lanarge de retraitest limitée a une hauteur de 3,50 métres au point le plus
haut.

Le linéaire déacadecréé dans lanarge de retraiine doit pas excéder 5 metres.

P R gle de reE_EdEixtte(m@ign auto-'s®eRdgalns de [etgédr@w@vation aut o
pr®sent r gleménd i Binter e de pr®sent r glemend| ongement de |
lin®aane | e existant e
prolongement de | a

construction existante

Laz2ftFdGA2y LI N £ QSEG SNA SdzNJ

58a f2NR 1jdzQSttS Said NBIftAASS adaNJ t1 G240t A0S RQdz
RS NBGNIAG FAESSA LI N £S&8 NBIfSa RQAYLIE YOGl dGAazy |
constructions sur un méme terrain du présent reglemergut étre autorisée si cela est nécessaire pour

LISNYSGGNB fF NBIFIfAaAFGA2Y RQdzyS Aaz2ftl GdAz2y GKSNXMAI dZS

Toute isolation débordantaR St £ RSa fAYAGSa aSLI NFdGAGSE 2dz RS © Ql

Regles particulieres poutes constructions et installations nécessaires aux services publics

2dz ROQAYUOUSNB G 02ttt SOGAT

9y RSK2NHE RS f 2yS !'[ X t£Sa O2yadNyzOiArzya SG Aya
O2f t SOGAT yS azyid LI a az2dzyraasSa | dzE NB Aige@entRQA Y LI |
aux limites séparative§ i | dzE O2y & (i NHzOG A2y & Sy (i eBpise SU shifed & dzNJ d
hauteur et de traitement environnemental et paysager des espaceatia:

9 si les dispositions ou les contraintes propres au fonctionnement du service public rendent
difficile le respect de ces régles

9 sicela permet une meilleure intégration dans le contexte environnant.
/ QSadG tS OFa LI NILAOdZ ASNBYSyild LRdzNJ £ Sa f20ldzE (S0
assimilé f Sa fA3ySa RS (GNIyaLR2NI RQSt SOGNROAGSE (NI yat
maintenance ou de modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques).
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Arbres et plantatiors

Lesarbresdoivent étre plantés et entretenus dans des conditions leur permettant de se développer
Y2NXIESYSydo Lf Sad SEAIS 1 LI FydldA2200nmRQl dz Y2
RQSaLl OSa ftAoNBao

Toutarbre abattudoit étre remplacépar deux arbres

Les arbres de haute tige devront étre plantés au minimubmaetres des limites séparativest des
constructions principales

Conformément aux recommandations du PNR de la Haute Vallée de Chevneysijrmetre non
imperméabilisé doit étre respecté au pied des arbres plantés. Il doit garantir le bon développement

RS f @IAND MBzZLISNFAOAS R2AG siGNB FTRFEILIGISS £ £ QSaaSyoe
Les plantations de qualité, existantes avant le dépbt du permis de construire et en dehors de
fef@prise au sodu projet de construction, notamment les arbres de haute tige, doivent étre

impérativement maintenues ou remplacées par dessences indigénes adaptées aux conditions
bioclimatiguesen nombre et en surface au moins équivalents.

[ S& FNBNBa RQFfAIYSYSyYy(s Lzt AOa 2dz LINAJSAI R2AC
SlidA@ltSyisSasr LXIlyisSa RlIya fF f23AdzS LI &alk 38N
RA&ALRAaAAGAZ2Y A Rdz / 2RS RS ftQI9YOBANRYYSYSyilo

[ QLYY SES Rdz LINB&ASY (G NB It SYS vrbiresBINB ROV HB yé R &
FAYy&aA ljdzQdzyS fAaidsS RSa SaLis0OSa )\ymém Si I-ffé

Antennes- réseaux numériques et de télécommunication

Les pylénes, antennes et autres supports techniques autonomes de plus détfds de hauteur

sont proscrits dans tous les espaces ouverts du territoire communal en raison de la protection des
paysages. Leur création ne sera rendue possibl@ §iy 1 2 §o8s rdsdrve He respecter les
prescriptions suivantes

- laydzidz- f A&l GA2y RS& SldALISYSyida &dzNJ dzy YsYS Y
- 1 yYyS AYGSANI GAZ2Y LI &al 3 Spis digctels davsletg@nd lpaydage. |j dzQ A f
- Afin de prévenir tout risque de chute, les pylénes de télécommunication de plus de 10

metres de haut doivent respecter un retrait de toute construction au moins égal a 1,5 fois

f SdzNJ K dzii SdzNE & dzF RA & LJ2 améine (Faasfoimatéuisyetcl). dzSa f A

Les pylénes, antennes et autres supports techniques autonomesoitessde 10 netresde hauteur
sont soumis & déclaration préalable et devront étre implantés a une distance des limites séparatives
au moins égale a la hauteur du dispositif.
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F/ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET DES RESEAUX|

Conditions dedesserte des terrains

Regles relatives aux acces sur les voies publiques

Pour étre constructible, un terrain doit avaccesa une voie publique ou privée, soit directement, soit
LI NJ £ QAY G SNYSRALI A NB unR éngajse privé@entugIBment biSeyit pArSipplication
RS € QF NIi A Of S(secvijude dRmirssage IBgalenent Bstittiée)

Aucune opération ne peut prendeeceéssur les sentiers ou chemins non carrossables.

La disposition deaccésdoit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de facon
a assurer la visibilité. Lescesdoivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefours
existants, virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieungesLJdzo f A hodeSsiirscellé @@ ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

LesaccésR2 A @Sy i LISNXYSGGNB RS al GA&a¥FANB | dzE NB3IfS&E YA
LINRPGSOGAZ2Y OAQGAET ST O0NIyOFNRIFAISE SGOX Lfa R2AQSyi
apporter la moindre géne a la circulation publique.

¢2dziS Fdzi2aNR Al GA2y RQ2 OO0 dzLIactessany insBfisaminént dimei®idninés s (G NE |
comptetenu du nombre de logements ou de m? dmirface de plancheprojetés, ou si lesacceés

présentent un risque pour la sécurité des personnes. Cette sécurité est appréciée par le gestionnaire de la

voirie comptetenu, notamment, de la disposition degces de leur configuration ainsi que de la nature
St RS fQAYyGSyaAidsS Rdz 4Nl FAO®

5Fya (2dza fSa& Ol &3 actésdoitf &ireNfE#dpaNINEE fay noivibre d& logeBents Q
desservigt ne pourra pas étre inférieur:a

RS I NBSdz2NJ aQAf R
RS fI NHSdzNJ a4 QA f

Regles relatives aux voies créées sur les parcelles pour la desserte des constructions
Lesvoiesprivées créées sur les parcelles pour desservir les constructions ou les parkings doivent étre de
dimensions suffisantes pour répondre, dans des conditions satisfaisantes de confort et sécurité, aux
besoins générés par le programme de construction projetévbesdoivent étre concues et aménagées

de maniére a garantir la sécurité des piétons et des cyclistes, au besoin par des aménagenveigs de
spécifigues aux vélos. Leur largeur est définie suivant le nombre de logementsderdésmaniéere
suivante:

1 Moins de 2 logements4 métres minimum

1 De 2 a5 logementss métres minimum

f Plusde5logementé y YSOUNBA YAYyAYdzy I @SO 26ftA3F0GA2Y RQ
LJI2dzNJ LIASG2ya S OeodftAradsSa IFAyai ljdzQdzy FYSylF3aASYy:s

Dans tous les cas lesiescréées devront étre aménagées de maniére a ne pas impacter les haies
existantes.

Les voies en impasse desservant plus de 2 logements doivent étre aménagées avec une aire de
NEBG2dNYySYSyid RS (GSttS a2NIS jdzS tSa @SKAOdzZ Sa LidzA
des ordures ménageéresdiespubliques) et de secours.
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/| 2y RAGAZ2Ya RS RS&aSNIGS LI NI tS&8 NBasShdze LJz f A

w8 3f S& NIniehtalidn @rSeau pbtabfe Q |
¢2dziS O2yaldNUzOGA2Y 2dz AyadlfflrdAzy ljdAX LI N al RSa
NI OO2NRSS I dz NB&ASFdz LldzoftAO RQSIFdz LRGFotS SiG FfAY
distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

¢2dza (N} Bl dzE RS oNIyOKSYSyid t dzy NBaSIdz RQItfAYSy
Ayaidlttlrdazy SEA&GIYGS 2dz I dzi2NR&ASST &a2yid AyGaSNRAG

[ 2NRljdzQAf Sad Sy@dAaralrasS RQdziAft A&SNI £ QSlkdz LRGFoE S L
présenter des risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité

doivent respecter les consignes de sécurité-asgs du réseau en disposant des disconnecteurs ou des
NSaSNIB2ANER RS 02dzLJdz2NB& 2dz RSa ol 04 RS RiSO2yySEAZY

ws 3f Sa NEBshihissemgnba + f QF

Eaux usées

[ QLI aalAyAaasSyYySyd R2A0 sOiNB LINB@dz Sy aeaisyS asLik
02t t SOGSdNI SEA&GIydd [ S& O2yadNUzOG A enfigueR2 A Sy G N
[ S ONIyYOKSYSyild &adzNJ £ S NBaSlkdz 02ttt SOGAT RQlIaalAyiraa
9y tQlFloaSy0S RS NBaSI dzz miméiblg candorménfehtZdaSragyfantatidny RA JA R
autorisée. Dans ce cas, les installations devront étre concues de maniére a étre branchées au réseau
collectif dés leur réalisation.

[ QS@L Odzr A2y RSa&a Sl dzE dzaSS& AyRdzAGNARStEtS&a RIya 8§
autorisation de rejeétablie par la commune ou le gestionnaire du réseauO2 Yy F2NX¥ SYSyd t £ Q

y Rdz O2RS RS tF {lydS tdzwfAljdzSd ¢2dziS Ayadlftli
RAALIRZAAGATFT RS LINBGNIAGSYSYy(d FRFELIWGS t f1 yIFGdz2NBE R
SldzE dzasSS&as RlIya t£S OFRNB RQdzyS 02y @gSyiAizy RS NB2

w Uy >

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et égouts
pluviaux est interdite.

Eaux pluviales

¢2dzi LINRP2SG RQlIYSYylF3ISYSyd RSONIr 3ISNBN) a8a S| dzE LI
SAGE Org¥vette a savoir, une gestion de la pluie la ou elle tombe sur la parcelle du projet par la mise en
dzdz&NB RS a2t dzirAz2ya F2yRSS& &adzNJ 1 ylF{idz2NE o6y2dzSa ¢
/ SG4GS 3FSadrazy RSa SldzE LX dz@Al tS&a @gAasS t1 RSO2yySE}
RS YIFIYASNB L dzAaA 3ISYSNIfS fQAYyGiISaIANIdGA2y RS f QS dz RI
Les eaux pluviales doivent étre prioritairement infiltrées sur la parcelle. Si la nature du sol le permet, et

F LINB& dzyS SELISNIA&AS tQlFddSadGlyids t QAYFALGNI GA2Y (2
Lt O2y@ASyid RS NBGFNRSNE RS fAYAGSNI SG arA Lkraairots
LJdzo t AO RQSIdzE LX dz@Al £ S& 2dz OSNBR S NBaSlkdz KéRNI
recommandé de stocker les eaux de pluie dans des cuves ou citernes de rétention permettant de
NBEdziAf AaSN) f QS dz canforRé&@n@nt F IA Jedislatiore eni§uul Ads daBéhagements
nécessaires sont a la charge exclusive du propriétdies. puits existants devront par ailleurs étre
conserves.
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I RSTldziz tQS@lF Odzr A2y RS& StdzE LJ dzBAl £ Sa GSNB f
privilégiant le réseau hydraulique de surface via les aménagements les plus adaptés a la situation et au
projet (pleine terre, réservoirs, bassins, revétements perméables, toitures végétalisées etc.). Le débit des
SFdzE LI dz@Al £ S&a aSNI tAYAGS £ m tAGNB kaSO02yRSkKSOI

En cas de présence de source sur le terrain, les eaux de source ne pourront étre déversées dans le réseau
RQSI dzE dzasSSaod 9y fQloaSy0S RS NBAaSIHdz RQSE dzE LI dzOA
source seront a la charge du propriétaire.

Reégles relatives aux déchets

Toute construction ou installation doit étre desservie par wwme publique ou privée dont les
caractéristiques correspondent a sa destination, notamment les caractéristiquesaaes doivent
permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte pour la collecte des ordures ménageéres.

¢2dziS 2LISNI A2y 602yaidNHzOGA2YyS RAQGAAAZ2Y X0 R2A0 RA
conteneurs liés a la collecte sélective des différents déchets.

Regles relatives a l@skerte téléphonique, fibre optique, électrique, télédistribution et gaz
Le raccordement des constructions aux réseaux téléphonique, fibre optique, électrique, télédistribution et
gaz devra étre réalisé esouterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en

accord avec les services techniques des concessionnaires.
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G/ STATIONNEMENT
5AYSyairzya RSa LXIFOSa Si RSa g2aSa RQlIO0sasx

Les places dstationnement doivent avoir une dimension minimale de Xi#ires de largeur et de

5 metres de longueur. Dans tous les cas, un recul minimum de 5 metres est obligatoire gumés

OSGGS LX I OS al dzF dighenedtda RQAYLI FydFdAz2y £ fQ

Les rampes de parking destinées a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrées dans la
construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettraient

LI ax SttSa R2AQ0Syd siNB GGNIAGSSa RS YIYyASNB t aQkKl

[ I LISy (S RafcasauNdusshlit doit Ra® excéder % dans les 5 premiers meétres & partir de
fapnementi I dzZF Sy Ol a RQAYLIRAAAOAEAGS GSOKYyAljdzS YI 2SdzNE

Les dimensions et pentes des places de stationnement accessibles aux personnes a mobilité réduite
RSONRY( NBLRYRNB: aStz2y S OFLaszs | dzE ALISOATAOI(A2Y 4
aux personnes handicapées de&timents d'habitation collectifs et des maisons individuelles lors de leur
O2yaidNHzOGA2y 2dz RS Q! NNk3GS Rdz wn | @NRE wnamtT NBf
établissements recevant du public lors de leur construction et des installations ouvertes au public lors de

leur aménagement.

Nombre de places véhicules individuels motorisés par destination de construction

Le nombre minimum de places de stationnement a réaliser par destination de construction est présenté
ci-dessousLa norme applicable aux constructions ou établissements non préxdessous est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Lesplaces commandéesont autorisées Toutefois elles ne sont pas comptabilisées dans le nombre de
places minimum imposées au titre du présent réglement.

Nombre de places de stationnement

Destinations Sousdestinations Regles de stationnement

1 place partranche de 50 rhde surfacehabitable avec un
minimum de 1 place et umaximum de 3 places par logement
Logement 1 place de stationnememhinimumpar logement locatif social

HABITATION Pour toute opération de 5 logements et plus, des places visit
devrontétreONB SSa t NI Aaz2y RQdzyS
Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cag
tenant compte des besoins propres.

Hébergement

Artisanat et N . . o
commercededétail | T L€ yQsau Llha AYLEZAES

R
O2YYSNOSa S tSa &adaNFI
de surface de plancher

Qx

S
(o)}
COMMERCES H Restauration

Aggl\?/\l;zggg Activités de services] 1 Pour les constructions supérieures a 100 m?sdeface de
2G aQSTF¥TFS plancher: 2 places de stationnemenpar tranche de 10(Q
f QF OOdzSA f m2 de surface de plancher
clientéle
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Destinations Sousdestinations Régles de stationnement
Hébergement
hotelier et 0,5 placeminimumde stationnement par chambre
touristique
L Le nombre de places doit étre déterminé au casqa en
Cinéma

tenant compte des besoins propres.

) Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en
AUTRES Industrie tenant compte des besoins propres.
ACTIVITES DE
SECTEURS | Entrepdt
SECONDAIRES
TERTIAIRES 1 place de stationnement maximale par tranche entamée de

Bureau 55m2 desurface de plancher

Le nombre de places doit étd&terminé au cas par cas en
tenant compte des besoins propres.

EQUIPEMENTY

5QLb¢9 Le nombre de places doit étre déterminé au cas par cas en
COLLECTIF E] G8yltyt 02YLIS RSa o08azaya LI
SERVICES
PUBLICS

Dispositions communes a toutes les destinations de constructions

[ 2NAlj dzQdzy GSNNI Ay oONdGA FFLAG tQ202SG RQdzyS RAQDAAAZY
supportant laconstruction existanteloit impérativement disposer, a minima, du nombre de places de
stationnementimposépour cette construction selon les réglesdeissus. Si de nouveaux logements sont
ONBSa adz2NJ OS GUSNNI Ays>S fSa RAaALRaAGA2Yya ISYSNIfSa
5rya tS8S& | dziNnBa T2ySa Sy Ola RQdzy OKIy3aSySyid RS F
applicables a la nouvelle destination.

[ 2NE ] dzQdzy S O2y a il NHzOGA 2y O2YLRNIS LX dzaAASdzZNE RSadAyl
F LILJ AljdzSSa Fdz LINENY GF RSa &adzLISNFAOASA 1jdzQSttSa 200

Q)¢

La suppression de places de stationnement existantes est interdite si cela a pour effet de porter le
nombre de places edec¢a des obligations-diessus, sauf si elles sont remplacées par de nouvelles places
obligatoirement réalisées sur le terrain.

Les places de stationnement définies au titre du présent artioigent étre réalisées en sos®l ou en

rezdeOKIl dzaasSS Rliya S @2ftdzyS RS tF 0O02yaiNdz0iGA2ysS
O2YLJ GAotSa SO tF OANDdzZ I GA2Yy Lzt AljdzS Sa& €+ | dz
f QAYLISNYSFOAfA&LFGA2Y RSa az2fa LIN ftQSYLX2A RS YIGS
pavés ou autres techniques perméablesizAc T @2 NAAS f QAYFAT NI GA2y RSa Si

9y I LILX A OF (i A1BYo oR R di Q HAGAIREnGEY Bysoijetie bénéficiaire du permis ou de la

décision de noropposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de
l'alinéa précédent, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut
réaliser luiméme, soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition

ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

¢2dziS ONBLIGA2Y RS t23SYSyia y2dz0StdzE | dz aSAYy RQdzyS
travaux et ne pourra étre autorisée que sous condition de respecter les normes de stationnement du
présent reglement.
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DISPOSITIONS GENERALES

ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

Obligations en matiére de stationnement pour les véhicules électriques et hybrides

Conformément au Code de @ y a i NXzO (i HaBitstionSune garSded places a réaliser doit étre-p

ré

équipée pour faciliter I'accueil d'une borne de recharge de véhicule électrique, dotée d'un systeme

individuel de comptage des consommations.

wlk 1LJJSE RS -140HINIbde O 162 v MimNmizOG A2y S RS f QKFoAGFGAZ2Y Y

Lorsque les batiments neufs a usage princigddlitation groupant au moins deux logements sont équipés d'un parc de

stationnement, ce parc est alimenté par un circuit électrique spécialisé pour permettre la recharge des véhicules éle
ou hybrides rechargeables.

L'équipement réalisé est relié a un tableau général basse tension en aval du dispositif de mise hors tension général

ctriques

de

l'installation électrique du batiment ou de celui du point de livraison spécifique de l'infrastructure de recharge dessvéhicu

électriques ou hybrides rechargeables.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est inférieure ou égale a 40 places, 50 % des places de stationnement

destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre congues de maniére a pouvoir accueillir
ultérieurement un point de recharge pour véhicule électrique ou hybride rechargeable, disposant d'un systeme de m

esure

permettant une facturation individuelle des consommations. Dans ce but, des fourreaux, des chemins de cable ou des
conduits sont installés a partir du tableau général basse tension de fagon a pouvoir desservir au moins 50 % des places

destinées aux véhicules automobiles et deux roues motorisés, avec un minimum d'une place.

Lorsque la capacité de ce parc de stationnement est supérieure a 40 places, 75 % des places de stationnement destinées aux

véhicules automobiles et deux roues motorisés doivent étre concues de maniére a pouvoir accueillir ultérieurement
de recharge pour véhicule électrique ou hybride rechargeable, disposant d'un systéeme de mesure permettant une

un point

facturation individuelle des consommations. Dans ce but, des fourreaux, des chemins de cable ou des conduits sont installés

a partir du tableau général basse tension de fagon a pouvoir desservir au moins 75 % des places destinées aux véh
automaobiles et deux roues motorisés.

icules

Le tableau général basse tension est dimensionné de fagon a pouvoir alimenter au moins 20 % de la totalité des pldces de

stationnement, avec un minimum d'une place.

Les passages de cables desservant les places de stationnement doivent étre dimensionnés avec une section minini
100mm.

Les places desservies sont soit des places individuelles, soit un espace commun.

Un arrété conjoint des ministres chargés de la construction et de I'énergie précise les modalités d'application du pré|
article, notamment les caractéristiques de dimensionnement des installations électriques destinées a la recharge de
véhicules électriques ou hybrides rechargeables.

ale de

sent
S
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DISPOSITIONS GENERALES

ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

Obligations en matiére de stationnement védors 2 roues motorisées)

Rappe¥ [ S &l GA2yySYSyil RS& @St 2-8dulc6dd dell@orstiutNidn etO2 y T 2 N
RSHfoGQ GFGA2y S |dz RSONBG Rdz Hp 2odatya la seeursatiSnidest. € QI N
AYFNI a0 NHzOGdzNBa RS adldA2yySySyid RSa @st2a RiEya S
destinés au stationnement sécurisé des vélos devra respecter les normes minimales en vigueur :

Destinations | Sousdestinations Regles de stationnement vélo
w M SYLX FOSYSyid LI NI fE23SYSyli
HABITATION | Logement w 2 emplacements par logement & partir de 3 pieces
principales
15%dd QSFFSOGAT G201t RSa al ¢t
Bureau le batiment
AUTRES ACTIVIT _ _ - _ _
DES SECTEURS . mpi: RS fTQSTFSOUAT uz2dlf RSa
SECONDAIRES § ndustrie Ati
le batiment
VERTEIRES A MpE: RS tQSTFSOGAT G2aGlt RSa
Entrepot o
le batiment

Artisanat et
commerce de

coMMERCEs e detall _ _ .
ACTIVITES DE 10% de la capacité du parc ggtionnement avec une limitation

10% de la capacité du parc de stationnement avec une limitaf
RS tQ2062S0OGAFT NBItSYSYill ANB

SERvICEs | Restauration RS tQ20280GAF NBEItSYSydl ANDB
. 10% de la capacité du parc de stationnement avec une limitaf
Hotels RS €Q202S0GAT NEIfSYSYdt AND
EQUIPEMENTS| | . . . .. A
5QL b ¢ 9w Equipements Mpz RS fQSTFFSOUAT az2ulf RSa
COLLECTIF ET| publics simultanément dans le batiment

SERVICERJBLICS

Les locaux destinés au stationnement vélo devront étre sécurisé et facilement accessibles (siees en
de-chaussée, a proximité des acces, etc.). De plus, ils devront étre distincts et indépendants des autres
locaux (poubelles, poussettes, etc.)

5S LX dzaz O2y F2NNSBWS\Ridz ¥ 2RSI WRBA GtQINPMpyHh aYSs Sy (Sy
projet et de la zone d'implantation, l'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par

décision motivée, lorsque le réglement du plan local d'urbanisme impose la réalisation d'aires de
stationnement pour les véhicules motorisés, réduire cette obligation & raison d'une aire de stationnement

pour véhicule motorisé en contrepartie de la création d'infrastructures ou de I'aménagement d'espaces
permettant le stationnement sécurisé d'au moins six vélos par aire de stationnement.
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DISPOSITIONS GENERALES

ET COMMUNES EN TOUTES ZONES

H/ PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE

Pour toute construction, la recherche en matiére environnementale est encouragée au regard de trois
critéres principaux :

w Une performance énergétique ;
w Un impact environnemental positif ;
w Une pérennité de la solution retenue.

Dans le cadre des projets de construction ou de rénovation de constructions existantes, I'utilisation de
YIFGSNRI dzE 0A282dz2NOSa 2dz 3S2a2dz2NOS& aSNF LINAGAE SAAS
Haute Qualité Environnementale (HQE) est recommandé.

[ QAy&adtttl A2y RS (2dzi RAALRAAGAT fAS FdzE SYSNHAS:
et respecter les dispositions du présent reglement. Les ouvrages utilisant des énergies renouvelables pour

f QF LILINRPGAAA2YYSYSYyild SYSNHSGAlLjdzZS RSa O2yaiNMzOGA2yacs
aux constructions.

RS t23SySyida RS LXdzAa RS wmn f 2
AT adzA @yl aQb LI AljdzS Y

t 2dzNJ (2dzi S

2 LISNI G
Lt ynn Yuz £S RA

AZYy
aLkaai

u

D¢ N

Garantir un éclairage optimal des logements et favoriser la ventilation naturelle :

w Le projet devra comporter au moins 60 % de logements traversants ou présentant une double
2NASY Ul GA2yS Sy LINAGATSIAALIYG t£Sa SaLl 6Sa RS gA
piéces et plus devra intégrer une double orientation. Ce dispositif permet également d'éviter une
desserte des logements par un long couloir aveugle.

w La moneorientationnord des logements sera a éviter dans la mesure du possible.

Développer des logements « utilisables » :
w [ Sa 2LISNF¥idA2ya aQlddlF OKSNRYG £ AYyGSaINBN dzy S RA
opération spécifique (résidence étudiante, logements pour personnes agées etc.).
w Par ailleurs, il est recommandé que chaque logement dispose d'un espace de stockage dédié
(cave ou cellier).

Développer des logements agréables :
w {QFidGFOKSNE RFEya fF YS&adz2NBE Rdz LI2aaAroftSs t | @24
pour les logements (jardin privatif ou collectif, balcon, loggia, terrasse).
w Travailler a l'utilisation des espaces extérieurs de la résidence (jardins partagés, présence de
bancs, jeux pour les enfants).
w Penser les espaces de jardin en tenant compte de leur ensoleillement et du vent.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES

%
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UA
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UA

ZONE UA
$&/53& IS F Rl Ta5 8634 %& ). &"

Présentation

La zone UA est constituée par le tissu le plus ancien de la comr@ette. zone regroupe des formes
architecturales traditionnelles, des équipements publics scolaires et administratifs ainsidegie
commerces, quelques bureaux et servideie concerne lecentr@ 2 dzZNBH S Ay aA [ dzS t Sa Od
de Bel Air, Soucy et Verville.

Les dispositions réglementaires visent a préserver les formes urb@auisonnelles du centrébourg et
RS& OdzdzNB RS permeéttant dre boiire drertidh Yaysagére des nouvelles construcéions
dza 38 RQKIO0AGFGA2YSE RQSIdALISYSYyid 2dz RQFOGABAGSaD
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UA

CHAPITRE 1: DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEH

INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIO

Sousdestinations Interdites | Autorisées I dzi2NAaSSa az2dza O2y RAGA
HABITATION

Logement
Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce d
détail
Restauration

e : lj dzQ Sk pofent pas atteinte a la salubrité et & la sécurité
Activites deAsejV_:CESAOU YOI LI NI Sy G LI éxcéddzyleS incdrgvéhignts ljg
aQSTFSOUudsS voisinage, conformément aux réglementations en vigueur.
clientéle

Hotel
Cinéma

Commerce de gros
Autre hébergement
touristique

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES
Industrie
Entrepdt
Bureau

lj dzQ Sk pofent pas atteinte a la salubrité et & la sécurité
Centre de congrés et YOI LILR2NISYyd LIk & dzyS 3IsyS |
RQSELRAAGAZ2 voisinage, conformément aux réglementations en vigueur.

- v!Lt9a9b¢{ 5QLbCSERMGESPUBLICD/ ¢LC 9|

Locaux et bureaux des
administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés
Etablissements
RQSy a S A, des4n€e
Si RQlIOlGAZY
{rttsSa RQl N|
spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements
recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Régles spécifiques au hameau de Bel:Air

Audela de la bande Rlentifiée sur le plan de zonage, toute construction principale est interdite. Seules
les constructions annexes y sont autorisées.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UA

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGER

21cLYLE FydFrGA2y RSa O2yaildNHzOGA2ya LI NJ NJF LILI2 NI

Les constructions doiveitre implantées:

w az2Ald Lt tQFfA3IYySYSy
w soitSy NBGNIAG RS fQFrftA3IySYSyd RSa 2A8a 2dz SaLl C
[ QAYLX FyGlFidA2y RS&a 02y aidNdzOiArAz2ya R

1}
SONI &AQKIFNX2YASZ
YAYAYAASNI £ S& adaNFI O0Sa RS LA3Iyzya @S

dzat Sa Sid t SdzN
9y OF&a RQAYLIX IyldlFidA2y Sy NBIONFAGEX

I O2yGAydzZAGS OA
dzy’ YdzNJ 6 Kdzi &dzN¥2y (S RQdzyS 3INREf So

2.2 ¢ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructionpeuvent étre implantées en limite
séparative ou en retraitavec une distanceR QI dz

moins : @
®w 2,5 métres lorsque la facade ne comporte m 2,5 PP ans ves

pas de vues
w 8 meétres dans le cas contraire

Les constructions rmexes de plus dém?2 devront
étre implantées en retrait avec une distanc® Q| dz
moins3 métres.

Les terrassesxt balcons sont considérées comme @
créant une vue directeet devront également étre
situées daumoins de 8 m des limites séparatives

Regle spécifique au hameau de Bel Air

Ausein de la bande B identifiée sur le plan de zonage, les constructions doivent étre implantées en retrait
RS&a fAYAGSE aSLINIGAGSAE | SO dzyS RAallyOS RQldz Y2A

w 2,5metreslorsque la facade ne comporte pas de vues
® 8 métres dans le cas contraire

2.3 ¢ Implantation des constructionsur une méme unité fonciere

Si elles ne sont pas contigués, les constructiariscipalesédifiées sur un méme terrain doivent étre
éloignéeR Qdzy S RA &Gl yOS | dz Y2Aya S3ALES t Y

w 12meétres si une des facades comportesduvertures créant des vues directes
w 5meétres dans les cas contraires.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UA

5 m sans vues

12 m avec vues

2.4¢ Emprise au sol maximale des constructions

[ QSYLINA &S |dz a2t RS f @ayaaSyoft S
excéder 35 % de la superficie globaletelwain.

Régle spécifigue au hameau de Bel Air :

Au sein de la bande B identifiée sur le plan de zonage,
IQSYLINRAAS Fdz &a2f RS tQSyéS"m‘ Syida yS
excéder20 % de la superficie du terratompris au sein de la
bande B

2.5¢ Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée
R+1+combles et :

w 7métrest f QS32dzi Rdz G2A0
w 9métres au faitage

Régle spécifigue au hameau de Bel Air

Au sein de ldande B identifiée sur le plan de zonage, |
hauteur maximale des constructions est fixée a
R+combles et : m

w 35meétrest f QS3I2dzi Rdz G240
w 6 métres au faitage
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES

Syntheése des regles applicables au hameau de Bel Air

ZONE UA

A

1
\
\

\

\

Bande de constructibilité A

Bande de constructibilité B

Tableau de synthése des regigaplicables au sein de la zone UA de Bel Air

Régles applicables
au sein de la bande A

Régles applicables
au sein de la bande B

Implantation des constructions par
NI LILI2NL £ f QF £ A3

Implantation & QI f A Dyed MtBagdet QF £ A Iy S
voies ou espaces publics existants ou a créer.

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives

Implantation possiblen
limite séparative ou en retrait

Implantation obligatoirement
en retrait des limites
séparatives

Implantation des constructions sur
une méme unité fonciére

Retrait obligatoire entre deux

constructions principales

Emprise au sol maximale des
constructions

35 %maximumde la
superficie globale du terrain

20 Y%naximumde la superficie]
du terrain compris au sein de
la bande B.

Hauteur maximale des
constructions

R+1+combleé/mt f QS 3

toit / 9m au faitagg

R+comble$3,5mt
toit / 6m au faitage

f Qs 3

t 2 dzNJ NI LILISE =
annexes y sont autorisées.

PLU de FontenalgsBriis¢ Reglement

I dzOdzy' S 02y & ( NHEOE la Bayide BINGBUeOIlaslchnstrictiofisQ S &
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UA

CHAPITRE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPA(
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIO

Tout projet devra chercher a limitdr QF NI A FAOALF £ A&t A2y S
f QAYLISNYSFOAfA&LFGA2Y RSa az2fta Fdz aGNROG ySOSaal AN

fonctionnalité des lieux.

[ F LI NI YAYAYIFES RS I &dzLISNIFA (
doit étre traitée en espace vert de pleine terre est fixée

a40 %. m

Qdzy AGS T2y O,
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UB

Présentation

[ T2yS . F OOdzSAt £ S indindhey AtissSu Grigat Guy lompoSe est Méinso A G | G
dense que dans® Sy (it NS 0 2 dzNH hafeéauxC&té zor@ dildNiBe eRdeux sectearsavoir:

w Le secteur UB1 qui correspond au pavillonnaire diffus
w Le secteur UB2 qui correspond aux lotissements plus denses.

[ Q2062SO0GATF Rdz NB3If SYSyil Stilds carbtéristippepgysancimsibioieSa T2 N
tout en permettantde nouvelles constructiordans lerespectR Q dzy” S inse2tignyp&ysagere
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UB

CHAPITRE 1: DESTINATIONS ET SOUDESTINATIONS AUTORISEE!
INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIO

Sousdestinations Interdites | Autorisées I dzi2NAaSSa az2dza O2y RAGA
HABITATION

Logement
Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat etcommerce de
detail jdzQSttSa yS§ LRNISyd LIka Fad
Restauration Y QI LILJ2 NI Sy i LI éxcéddzyleS incrgvéhignts lig
Activités de services ou voisinage, conformément aux réglementations en vigueur.
AQSFFSOGdS
clientéle

Hotel

Cinéma
Commerce de gros

Autre hébergement
touristique

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie
Entrep6t
Bureau
Centre de congres et

RQSELRAAGA?Z2
; viLt9a9b¢{ 5QLb¢; w<¢

I h[[9/ ¢LC 9|

Locaux et bureaux des
administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés
Etablissements
RQS vy aSA Hesée
§G RQlFOGAZY
{rttSa RQI N|
spectacles

Equipements sportifs
Autres équipements
recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole

Exploitation forestiere
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UB

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGER

21cLYLE FydFrGA2y RSa O2yaildNHzOGA2ya LI NJ NJF LILI2 NI

Les constructions doiverétre implantéesen retrait de5
metres minimum def QF t A3y SYSyd RSa @2AS aLl O0Sa

publics existants ou & créer h

[ QAYLX FyGlF A2y RSa OzyéﬁNJﬁ"‘@ KFENY2yAa
les constructions voisines de maniére rainimiser les
surfaces de pignons aveugles et leur perception depuis

f QSaL) OS Lzt AO®

2.2 ¢ Implantation desconstructions par rapport aux limites séparatives

Les constructionpeuvent étre implantéessur unelimite
séparativeau maximum. Lalistancede retrait des limites
séparatives esR Q mains :

w 2,5 métres lorsque la fagcade ne comporte pas de m
vues
w 8 métres dans le cas contraire

Les constructions rmexes de plus d& m?2 devront étre
implantée en retrait avec une distanc® Q lmiins 3

meétres. m

Les terrasse®t balcons sont considérées comnoegant
une vue directeet devront également étresituées aau
moins de 8 m des limites séparatives

Regle spécifiquen UBL

Un retrait spécifique de 12 métres depuis au moins dase I“‘
limites séparativesst imposeé. m

2.3¢ Implantation des constructions sur uneéme unité fonciere

Si elles ne sont pas contigués, les constructiariscipalesédifiées sur un méme terrain doivent étre
éloignéeR Qdzy S RA &Gl yOS |dz Y2Aya S3aAFES b Y

w 16 metres si une des facades comporteswuvertures créant des vues directes
w 5metres dans les cas contraires.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UB

5 msans vues

16 m avec vues

2.4 ¢ Emprise au sol maximale des constructions

Reégle spécifiquen UBL:

[ QSYLINRA &S | dz a2f RS yS |
20% de la superficie globale derrain.

Regle spécifiquen UB2

[ QSYLINAAS | dz a2t RS yS |

30% de la superficie globale terrain.

2.5¢ Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée+td etR+1+combles et :

w 6meétrest f QS3A2dzi Rdz (s

w 9 metres au faitage

wcIp YSGNBa t fQl ON
terrasse et sous réserve que s
O2yaldNXzOGA2y az2Al
moins 2,5 métres des limites séparative
9y OF&a RQAYLX Iyl
séparative la hauteur est limitée a 3,
metres
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UB

CHAPITRE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPA(
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIO

¢2dzi LINRP2SG RSONI OKSNOKSNI L fAYAGSNI £ QF NIATFAOAL £ A
lafonctionnalité des lieux.

Régle spécifiquen UBL:

[ F LI NI YAYAYFES RS fF &dzLISNFAOA AGS F2yC
étre traitée en espace vert de pleine terre est fixég0&b.

Régle spécifiguen UB2
[ LI NI YAYAYFES RS fF  &dzZJN F2yO0
étre traitée en espace vert de pleine terre est fixéa0dbo.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UB

Accusé de réception en préfecture
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UG

Présentation

La zone UGccueilleLINR y OA LI £ SYSyid RS ftQKlIoAGEFGd 9tfS Sada 02y
constructions de plusieurs niveaux habitables, dont le quartier des Eoliennes.

Lazone UGa pour vocation :
T RS LINBYRNB Sy 02YLIiS tQSErallyld SG RQSYy LISN)S
conditions ;
T RS LISNBYyyAaSNI £tSa FT2NI¥Sa oNGASE RADGSNAATASSEA R
1 de prendre les spécificités architecturales et urbaines deensémble cohérent.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONEUG

CHAPITRE 1: DESTINATIONS ET SOUS DESTINATION®UTORISEES
INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIO

Sousdestinations Interdites | Autorisées I dzi2NAaSSa az2dza O2y RAGA
HABITATION

Logement
Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerce d
detail jdzQSttSa yS§ LRNISyd LIka Fad
Restauration Y QI LILJ2 NI Sy i LI éxcéddzyleS incrgvéhignts lig
Activités de services ou voisinage, conformément aux réglementations en vigueur.
AQSFFSOGdS
clientéle

Hotel

Cinéma
Commerce de gros

Autre hébergement
touristique

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie
Entrep6t
Bureau
Centre de congres et
RQSELI2AAGA?2
;v Lt 9a9b ¢ { CAECDHRETWERYVICES PUBLICS

Locaux et bureaux des
administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés
Etablissements
RQS vy aSA Hesée
§G RQlFOGAZY
{rttSa RQI N|
spectacles

Equipements sportifs
Autres équipements
recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Accusé de réception en préfecture
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONEUG

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGER

21cLYLE FydFrGA2y RSa O2yaildNHzOGA2ya LI NJ NJF LILI2 NI

Les constructions doivent étre implantées en retrait
de:

¢ Minimum 9 métres RS f QI ES RS f I
existante ou a créer

 Minimum5métresRS f QF f A3y SYS v~
existantes ou a créer @

[ QAYLX FyGlFGA2y RS&a O2yaidNHzOdA2ya RSONI aQKEFNNY2YAS
YAYAYAASN £ S& adaNFI O0Sa RS LIA3Iy2ya I @SdAaAtSa SaG € SdzN

2.2 ¢ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructionsdoivent étre implantées en
retrait des limites séparatives. La distance ¢
retrait des limites séparatives eRtQ mains : @
PN 2 5 T sans vues
w 8 metreslorsque la facade comporte de: m .
vues

w 2,5metreslorsque la fagade ne comporte
pas de vues

Les terrasse®t balcons sont considérés comm
créant une vue directet devront également étre
situésminimum8 metresdes limites séparatives

Les constructionsrmexes de plus dém? devront
étre implantées en retrait avec une distanc® Q I
moins3 métres.

2.3¢ Implantation des constructions sur une méme unité fonciére

Si elles ne sont pas contigués, les constructiorscipalesédifiées sur un méme terrain doivent étre
éloignéeR Qdzy S RA &Gl yOS I|dz Y2Aya S3ALES t Y

w 16metres si une des facades comporteswuvertures créant des vues directes
w 5metres dans les cas contraires.

Accusé de réception en préfecture
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UG

16 m avec vues

[ QSYLINRA &S | dz a2f RS fQSyasSyo Ga yS
pourra excédef QSYLINA &S | dz a2f

T RIS RQILILINROLFGAZ2
augmentée de maximum 3t de la surface de la
construction existante

Exemple Pour une construction de 100m2, une
augmentation de 30 m2 maximum sera autorisée.

2.5 ¢ Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée
R+1+combles/attique ou R+2:et

w 6YS§GNBa t fQS32dzi R

w 9 metres au faitage )
w 95Y8§GNBa t fQF ONRBUGS m
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONEUG

CHAPITRE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPA(

NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIO

¢2dzi LINRP2SG RSONI} OKSNOKSNI £ fAYAGSNI f QF NOHATFTAOAL £ A
etf QAYLISNYSIoAfAaldlA2y RSa &az2fta Fdz adNAOG ysSOSa
a la fonctionnalité des lieux.

[ F LI NI YAYAYIFES RS I &dzZIS NIy f QdzyAliS F2yO0.
qui doit étre traitée en espace vert de pleine terre
est fixée a0 %. @
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UG

Accusé de réception en préfecture
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UL

0/ & %T) 26*1&. &/ 54 16#-*%$4

Présentation

¢
w»
QX

La zone Ulconcerne des secteurs accueillant des équipemédtizo t A O& 2dz LINA @S a s
collectif, des grandétablissements ou activitédiverses (techniques, économiques, ld&sirs et culture,

de santé, de pédagogie ou formation). Elle compdrtecteurs ULa a ULd, dont la réglementation differe
par leur vocation.

La zone UL se compose de 4 secteurs se distinguant paaffexstations différentes :
- Lazone UL qui regroupe le centre médiesocial de Bligny au nomliest du centrebourg, et les
terrains proches ;
- Lazone UL Qui comprend le chateau de Fontenay
- La zone UL,qui concerne les équipements publics de la commune dbieaine de Soucy géré
par la Communauté de Communes du Pays de Limours ;
- LazoneUL®2 YL NIIyd tS&a F62NRa RS fQlFffSS RS& al NN

[ Q202SO00A T RAZSMWNBYSBIISIWSyY i OSxe (t@lfien Régervanbet éb Eattard h O (i S dzNA
valeur les espaces boisés clagséxhes.

Accusé de réception en préfecture
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UL

CHAPITRE 1: DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEH

INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIO

Sousdestinations

Interdites | Autorisées

I dzi2NAaSSa az2dza O2yRA

HABITATION

Dans toute la zone
1 sous réservede respecer les orientations fixées par I
hNASYiGlGA2ya RQ! YSyIl 3SYSy

Artisanat et commerce
de détail

Logement < < . A ar s
9 T a2dza N a SthcIdBentRides difdliBtionnement et
au gardiennage demstallations et équipements autorisg
ou la réhabilitation des locaux déja affectés a cet usage
Dans toute la zone
1 sousréserve de respecter les orientations fixées par
) hNASYydGlrGA2ya RQ!YSyl3aSysS
Hébergement y y 24 y

COMMERCES

En ULaet ULd: 42dza NBA&ASNBS RQsiN
équipements egtablissements autorisés par ailleurs

ET ACTIVITES DE SERVICES

En ULa sous réserve de constituer directemelet complément]
d2dKl A6t S RS fQdzy RSa Y2
autorisé par ailleurs

Restauration

Activités de services ou
AQSTFTFSOGdS
clientele

Hétel

Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement
touristique

Industrie

AUTRESCTIVITES DES

Entrepot

Bureau

Centre de congres et
RQSELRAAGA?2

Locaux et bureaux des
administrations
publiques et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations

SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Dans toute la zonesous réserve de respecter les orientatig
FAESSE LI N £Sa hNASyidlGA2ya

En ULd sous réserve de ne pas porter atteirdida salubrité et g
la sécurité etde ne pas apporter degéne qui excéde le
inconvénients du voisinage, conformément agglementations
en vigueur.

s vi Lt 9a9b¢{

5QLb¢; w<e¢ [/ h[[9/¢LC 9¢
En ULa ULb, ULc sous réserve de constituer directemele
O2YLX SYSyi az2dxKlIAdloftS RS
R Qdzil A futodsk Paadllglrs

EnzoneUlLcd 2 dzZA NB A SNBSS RQs G NB {7
promotion et a la découverte du patrimoine et des espaces
naturels
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UL

publiques et assimilés

Etablissements
RQSy&aSABy SY
alryias Si RQ

En Ulc 42 dzd NXB a S Nd8 $hstalRidgsi M8 a |
LINB@SYyGA2y>S t  QAYT2NYI| desadt§

{rttsSa RQIN
spectacles

Equipements sportifs

En Ub: & 2 dzd N3XB & SiskIBSdesRa@tiyitiésNtBuristique
culturelles, sportives et de loisirR QF 00dzSAtf RS
centre de loisirs

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Autres équipements
recevant du public

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Accusé de réception en préfecture
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UL

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGER

21cLYLE FydFrGA2y RSa O2yaildNHzOGA2ya LI NJ NJF LILI2 NI

Les constructions doivent étre implantées en retrait
de8 meétres minimumRS f QI f ded yoe¥ Sy i
existantes ou a créer

[ Sa O2yaidaNUzOGA2ya
moins 8 netresdes limites séparatives.

2.3¢ Implantation des constructions sur une méme unité fonciéere

Non réglementé.

2.4¢ Emprise au sol maximale des constructions

Regle spécifique en ULa, ULb et ULc
[ QSYLINA &S | dz a2t RS tQSyaSyofS RS&a oNGAYSyGa yS Lk
Régle spécifique en ULd :

Non réglementé

2.5 ¢ Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée2a
metresau point le plus haut.

Accusé de réception en préfecture
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UL

CHAPITRE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPA(
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIO

Tout projet devra chercher a limitdr QF NI A FAOA L £ A&l
f QOAYLISNXYSFoAf A&l GARZY RS& azfta B
fonctionnalité des lieux.

Régle spécifique en ULa, ULb et ULc

[ F LI NI YAYAYFES RS fF adzls,
doit étre traitée en espace vert de pleine terre est fixée
a 25 %.

f QdzyAliS F2yO0;

Régle spécifique en ULd :

[ F LI NI YAYAYIFES RS fF &dzZSNFAOAS RS tQdzyAlGS F2yOA
fixée 420 %.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE UL

Accusé de réception en préfecture
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE Ul

ZONE Ul
DO&T%NT IS5 X7 EE|4| $0/ 0. *26&4

Présentation

Cette zonesst destinée a recevoir des établissements industriels, artisanaux et des bureaux ainsi que les
fonctions et installations qui leurs sont propres. Elles peuvent également accueillir des activités
commerciales dans un cadre limité si elles sont liées a une activité principale autorisée. Elle concerne le
LI NO RQIFOGA@GAGSAE RS .St ! ANW®

z

f 2 ! S
AGAGSAZ

T L
2YYSN

y

C Q)¢

u
Sa Si AYyRdzAGONASA

~— (n)
~— O(
(01 =)
Q¢ >
[eN u»

RS LISNXYSGGNB RS yz2
SYUNJ

o

R S
-0 0

U'))

[ Q202
y 2 dz@
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE Ul

CHAPITRE 1: DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEH

INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIO

Sousdestinations Interdites | Autorisées Autorisées sou® 2 Y RA G A2y & LI NI A
HABITATION

{2dza NB A SNBSS ablkPersbiids dddtSaipiéseyics &

Logement YySOSaal ANB LJ2dzNJ | a4 dzZNBNJ £ | 3

ou le fonctionnement deactivités ou locaux autorisés

Hébergement
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce d {2dzA NBASNES ORVEINHI SIBSY i RQdz
détail autorisée.
Restauration

Activités de services ou
AQSTFTFSOGAS
clientele

Hotel

Cinéma
Commerce de gros

Autre hébergement
touristique

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie
Entrep6t
Bureau
Centre de congres et

RQSELI2AAGA?2
cv!Lt9a9b¢{ 5QLb¢; w<¢PUBHQS[ 9/ ¢LC 9|

Locaux et bureaux des
administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés
Etablissements
RQS vy a S A Hesée
§G RQlFOGAZY
{rttSa RQI N|
spectacles

Equipements sportifs
Autres équipements
recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole

Exploitation forestiere
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE Ul

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGER

21cLYLE FydFrGA2y RSa O2yaildNHzOGA2ya LI NJ NJF LILI2 NI

Les constructions doivent étre implantées en retrait
de10 métres minimumRS f QI f ded Wde¥ Sy (
existantes ou a créer

En bordure de la RD 97, une bande momstructible @ ’“
de 20 netres de large sera traitée de maniére
paysagere.

2.2 ¢ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

[ QAYLIX FylGFGA2y RSa 02y & séputativésidevsa atre tdalidée NI LILI2 NI | dzE
1 soit en limite séparative sum coté
T a2Ad0 Sy NBUNEResdi RQlFdz Y2AYya o Y

Les constructions annexes de plus densdevront étre implantésSy NBGUNI A G SO dzyS |
moins 3 metres.

2.3¢ Implantation des constructions sur une méme unité fonciere

Si elles ne sont pas contigués, les constructions
principalesédifiées sur un méme terrain doivent étre
éloignéeR Qdzy S RAaGlIyOS | dz Y2AY A

f RQldz Y2Aya y3>Inan YéﬁNB’m RSa
comporte des ouvertures créant des vues
directes;
1 RQldz Y2AYya&a pZnn YS8GNBa RlIya . OFa O2Yy (NI ANBAC
2.4 ¢ Emprise au sol maximale des constructions
[ QSYLINA &S |dz a2f RS fQSyaSyof s Syia yS

excéder 50% de la superficie globale du terrain

O

v
Accusé de réception en préfecture
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE Ul

2.5 ¢ Hauteurmaximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée a

1 8 metresau faitage pour les constructions a
RSAGAYLFGAZ2Y RQKFOAGE GA 2
1 13 metresau point le plus hautpour les
autres constructions

CHAPITRE 3 : TRAITEMENTENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPAC
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIO

¢2dzi LINP2S0G RSONI OKSNOKSNI £ fAYAOGSNI £ QF NGAFAOAL £ A
la fonctionnalité des lieux.

Le nombre de plantations ne peétre inférieur & un arbre de haute tige par 200 m2 de terrain. Les arbres
existants sont pris en compte dans ce calcul.

I adzZLISNFAOAS RS fQdzyAlGS F2yOA

[ F LI NI YAYAYLITS f
[ Sa SaLl 0Sa @GSNIA RSONRYy(d NBLNBaSyds

FTAESS t wmp 20

50% des marges de reculement par rapport aux voies et emprises publiqgues seront traitées en espaces
verts inaccessibles aux véhicules.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 1AUG

ZONE 1AUG

ZONE A URBANISER AU HAMEAU DE BEL AIR

Présentation

Lt &RQIdAS & al urbaniser non équipée mais qui, située & proximiié hameaude Bel Airdoit
accueillirune extension urbaine pour les prochaines années.

La zone 1AQ pourrarecevoir des constructions au fur et a mesdeela réalisation des réseaux et voiries
permettantf QF YSy I 3SYSyid t GSN¥YS RS ft+ dG2d4rtAd4GS RS 1 12

A des continuités urbaines (circulations, organisation du bati) et architecturales (volumes et aspect
général des constructions) ;
A dzyS SEAISYyOS ljdza tAdGlIiABS Si RSa YS&daNBE LI &al 3
implantions futures dans le paysage.
' @Fyd (2dziS dzNBFyAal A2y S RO YSY I RENEFYii RRSYRB YD QS0
acces, les réseaux, peogramme et la cohérence urbaine et architecturale. Celluievraétre accepté par
le conseil municipal.
I SGGS T2yS Sail MagaweSNBEyRiIs>LI NJ f Qh!t
{OKSYI RS tfQh'!t o6tQh!'t O2YLXSGS :FAIdzNBE | dz 4SAY

o

0 25 m
——
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 1AUG

CHAPITRE 1: DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEH

INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIO

Les constructions indiquéedans le tableau alessous sont autorisées a condition qu'elles s'intégrent

RFya dzy aO0OKSYl RQSyaSyoftS LERNIFy(G &adAiWafoney aSyYof S
Dreyfus». Ce schéma d'aménagement devra garantir une bonne insertion dans le site et assurer des
liaisons automobiles et piétonnes satisfaisantes avec le tissu environnant. Il devra respecter les directives

et prescriptions figurantdars Qh NA Sy G GA 2y RQ! YSY I Zphcsbialadie. RS t NB 3

Sousdestinations Interdites | Autorisées I dzi2NRaSSa az2dza O2y RAGA
HABITATION
Logement
Hébergement
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce d sous réservelj dzQSt t S& y S LI NI §
détail salubrité et a la sécurité ef QI LILI2 NI Sy i
Restauration qui excéde les inconvénients du voising
Activités de services o conformément aux [églemgntations en viguAeuvr. o
X & A s e A sous réserve dgQ St f S&a NBALISOGSY
aQSTFSOuUdzS .
S f Qh IMarroniersDreyfus»

clientele
Hotel
Cinéma

Commerce de gros

Autre hébergement
touristique

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie
Entrepot
Bureau

lj dzQ Sk pofent pas atteinte a la salubrité et & la sécurité
Centre de congrés et YOI LILRNISYyd LIk & dzyS 3IsyS |
RQSELIRAAGA?Z2 voisinage, conformément aux réglementations en vigueur.

; viLt 9a9b¢{ 5QLb¢SERMMGESPUBLICS:/ ¢L C 9 |

Locaux et bureaux des
administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés
Etablissements
RQSy & S A Besone
§G RQlFOGAZY
{rttsSa RQl N|
spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements
recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole

Exploitation forestiere
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 1AUG

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGER

21cLYLE FydFrGA2y RSa O2yaildNHzOGA2ya LI NJ NJF LILI2 NI

Les constructions doiveitre implantées:

w az2A0 t fQIEAIYySYSyd

w soitSy NBOGNI AG RS tQrftA3aySYSyd RSa

ASa 2dz SaLJ C
[ QAYLX Lyl idAaA2y RS& O02yaidNdHzOiA2ya RS

&2
SONIF AQKI NX¥2YA?Z
YAYAYAASNI £ S& adaNFI O0Sa RS LA3Iyzya @S

dzZ3f Sa SG t SdzN

9y OFad RQAYLIX FydGFriA2y Sy NBGNIAGE tF O2ydAydzAdS OA
un mur bahuten meuliére et pierre de paremengsdzNXY 2y i S RQdzyS 3INAf f So

2.2 ¢ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructionpeuvent étre implantées en limite

séparative ou en retraitavec une distanceR Q| dz
moins :
w 2,5 métres lorsque la fagade ne comporte
pas de vues

w 8 meétres dans le cas contraire

[ S&4 O02yaiNMzOGA2yada LINAYOALItSa RSONRYyGd aQAYLIXLFyds

avec un retrait spécifigue dé5 metres minimum

depuis la limite de zone avec la zone agricole A,

O2y F2NXSYSyYy(d | dz LI NIiA RQIY S | dz
aSAYy RS tQh!t o

Les constructionsrmexes de plus d& m2 devront

étre implantées en retrait avec une distanc® Q| dz
moins3 métres.

Les terrasse®t balcons sont considérées commeeéant une vue directeet devront également étre
situées &aumoins de 8 ratresdes limites séparatives

2.3¢ Implantation des constructions sur une méme unité fonciére

Si elles ne sont pas contigués, les constructiorscipalesédifiées sur un méme terrain doivent étre
éloignéeR Qdzy S RA &Gl yOS I|dz Y2Aya S3AFES b Y

w 12metres si une des facades comportesguvertures créant des vues directes
w 5metres dans les cas contraires.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 1AUG

5 m sans vues

12 m avec vues

2.4 ¢ Emprise au sol maximale des constructions

[ QSYLINRA &S Fdz a2f RS fQSyas
excéder 35 % de la superficie globaletelwain.

2.5 ¢ Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale desonstructions est fixée a
R+1+combles et :

w 7métrest f QS32dzi Rdz G2A0
w 9 metres au faitage

CHAPITRE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPA(

NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIO

Tout projet devra chercher a limitsr QF NI A FAOA Lt Aal GA2y S
f QAYLISNYSFOAfA&LFGA2Y RSa az2fta Fdz aGNROG ySOSaal Al
fonctionnalité des lieux.

[F LI NI YAYAYIFIES RS 1 adzZLISNFAQC
doit étre traitée en espace vert de pleine terre est fixée a

40 %. @

Qdzy AGS F2y O
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 1AUB

ZONE 1AUB

ZONE A URBANISER AU HAMEAU DE LA CHARMOISE

Présentation

Lt &RQIAS &alurbaniser non équipée mais qusituée au sein du hameau de la Charmodksit
accueillirune extension urbaine pour les prochaines années.

La zone 1AUBourrarecevoir des constructions au fur et a mesdeela réalisation des réseaux et voiries
respectant permettant QI YSyYy | 3SYSyd t GSN¥YS RS fF G20l tA0S RS f

A des continuités urbaines (circulations, organisation du bati) et architecturales (volumes et aspect
général des constructions) ;
A dzyS SEAISYyOS ljdza tAdGlIiABS Si RSa YS&daNBE LI &al 3
implantions futures dans le paysage.
' @Fyd (2dziS dzNBFyAal A2y S ROUMYSY I RENEFYii RRSYRB YD QS0
acces, les réseaux, peogramme et la cohérence urbaine et architecturale. Celluievraétre accepté par
le conseil municipal.

[/ SGGS T2yS Said ChamodS8 NI S LI NI f Qh!t
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 1AUB

CHAPITRE 1: DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEH

INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIO

Les constructions indiquéedans le tableau alessous sont autorisées a condition qu'elles s'intégrent

RFya dzy &a0KSYlF RQSyasSyofS LERNIFYy(d admamioResyLaSYof S
schéma d'aménagement devra garantir une bonne insertion dans le site et assurer des liaisons
automobiles et piétonnes satisfaisantes avec le tissu environnant. Il devra respecter les directives et
LINSEAONRLIGAZ2Y A FAIAdzZNI yi RlIya £Sa 2NASyGFrdA2ya LI NIA

ldzi2 NARaSSa az2dza O2y RAGA
HABITATION

Sousdestinations Interdites | Autorisées

Logement
Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce d
détail

Restauration

Activités de services ou
aQST¥SOGdzS
clientéle

Hétel

Cinéma

Commerce de gros
Autre hébergement
touristique

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES
Industrie
Entrepot
Bureau
Centre de congres et
RQSELRAAGA?Z
; Vi Lt 9a9b¢{ 5QLb¢; w<C¢PUBLGS[ 9/ ¢LC 91

Locaux et bureaux des
administrations
publiques et assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés
Etablissements
RQSy a S A dgsane
Si RQlIOlGAZY
{rttsSa RQl N|
spectacles

Equipements sportifs
Autres équipements
recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitation agricole

Exploitation forestiere
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 1AUB

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGER

21cLYLE FydFrGA2y RSa O2yaildNHzOGA2ya LI NJ NJF LILI2 NI

Les constructions doiverdtre implantéesen retrait de5 métres minimum dé QF f A3y SYSy i RSa
espaces publics existants ou a créer

[ QAYLX FyillGA2y RS&a O2yaidNdHziGA2Yya R
S

SONI &AQKIFNXN2YASZ
YAYAYAASNI £t S&a adaNFI O0Sa RS LA3Ay2ya | @S

dz3t Sa Si f SdzN

2.2 ¢ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructiongpeuvent étre implantéessur une
limite séparativeau maximum. La distance de retrait

des limites séparatives eR Q mains : n ‘

w 2,5metreslorsque la fagade ne comporte pas
de vues

w 8 métres lorsque la facade comporte de
vues

Les constructions anexes de plus dé&m?2 devront

étre implantées en retrait avec une distanc® Q I dz

moins3 métres. h&
Les terrassest balcons sont considérées comme m

créant une vue directeet devront également étre

situées a au moins de 8 mtres des limites

séparatives

2.3¢ Implantation des constructions sur une méme unité fonciére

Si elles ne sont pas contigués, les constructiorscipalesédifiées sur un méme terrain doivent étre
éloignéeR Qdzy S RA &Gl yOS I dz Y2Aya S3AFES £ Y

w 16 metres si une des facades comportesouvertures créant des vues directes
w 5meétreslorsque les facades ne comportent pas de vues directes

5 msans vues

16 m avec vues
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE 1AUB

2.4 ¢ Emprise au sol maximale des constructions

[ QSYLINRA &S | dz a2f RS tQSyaSvyotS [ NGAYSyGa yS Lk
excéder30 % de la superficie globale derrain.

2.5¢ Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est fixée+td etR+1+combles et :

w 6meétrest f QS32dzi Rdz G2A0
w 9 metres au faitage
w cIp YS8OUNBa t fQFrONRGSENB Sy OlFra RS G2A0dz2NB G SNNI

CHAPITRE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPAC(
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIO

¢2dzi LINRP2Si RSONI OKSNOKSNI b GSNI £ QF NGAFAOAL £,
f QAYLISNYSFOoAfA&LFGAR2Y RSa azf O ysSOSaal AN
fonctionnalité des lieux.

[ LI NI YAYAYFES RS 1 acd’
doit étre traitée en espace vert de pleine terre est fixée
a50 %.

AGS T2yO.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE N

ZONE NATURELLE

Présentation

Les zones naturelles sont constituées par des espaces naturels et forastiecation paysagére, ou les
possibilités d'utilisation du sol sont limitées emison de la qualité du paysage, des sites et rdédigux
naturels qui lacomposent.

Elles sont localisées dans les secteurs fragiles comme les pentes du pratéauvégalement sur le
plateau, au sud de la commune.

[ Q202SO0GATFT Rdz NB3It SYSyid NBaAARS RIya fI LINBaSNDI GA?Z2
Les zones naturelles se composentie soussecteurs.

A les zones N qui regroupent les espaces naturels non batis, les espaces boisés, les prairies et les
espaces verts qui ont un intérét a étre préservés a ce titre ;

A les zonedNzhquirecouvrent les zones humides US NNA G 2 ANB = GSffSa | dzQA
RS fF 5ANBOGA2Y wS3IA2YyIES SiG LYGSNRSLINISYSyi
Transports de la Région#e-CNJ y OS o65wL9! ¢0 S Rdz {@yRAOF{G RS
aménagement y est strictement interdit.

A la zone Nc qui correspond au cimetiére communal.

A les zones N* qui regroupent des ensembles batis isolés, soit dansrles cultivées, soit dans les
espaces verts et/ou boisés.

A les zones N*t qui regroupent des ensembles batis isolés, dont le réglement est plus favorable au
RSOSt 2LIISYSyYy il RQI Odisandé léuSsituatior efziededrsicarfcuassiques. y

RS\
-

[ Q2062SO0GAF RS fF 1T2yS b Rdz NB 3fedYidt§giant B adassibit&de LINS & S N
NBFfAaFdA2Yy RQ2 dz@NIsé@ig, alus Seigel guiS a la fgdstdr det eaux,a la
protection phonique, & I RAAGNAOGdziA2Y RQSYSNHAS RS GFrAftfS Y27
naturel.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE N

CHAPITRE 1: DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEH
INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIO

L dzi2NAaSSa az2dza O2yRAGA
HABITATION
Les extensions et leannexes des constructions a destinati

Sousdestinations Interdites | Autorisées

Logement RQKIoAlGFGARZ2Y SEA&GlIyGSazx Si
RQFLIIINROGFGA2Y  Rdz, sbiNBréaséryeli queNH
constructions et installations ne compromettent pas l'actiy

Hébergement agricole ou la qualité paysagére du site, conformément & l'ar

L.15212 du Code de l'urbanisme

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

EnN*etN*t: &2 dza NBASNIBS RQs NS ONJ
oNiGA RQdzyS 02y aiNuzOiAzy SEAA
RQdzyS O2yaiNHzOGAZ2Yy SEA&GLEYGS

Artisanat et commerce de
détail

Restauration
Activités de services ou
aQSFFSOGdzS 1

clientele
EnN't:42dzda NB&SNUS RQsiUNBE ONBSS
Hotel RQdzyS O2yaliNdz0tGAzy SEA&llYlS
RQdzyS O2yauNMHzOUA2Yy SEAAaUl YOS
Cinéma

Commerce de gros

EnN*t:32dza NBASNIWS RQsiNB ONBSS
RQdzyS O2yaidNuHzOlGA2y SEA&GIYGES
RQdzyS O2yaiNHzOGAZ2zy SEA&GEYGS
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Autre hébergement
touristique

Industrie
Entrep6t
Bureau

Centre de congres et
RQSELIZAAGA?2

-v!Lt9a9b¢{ 5QLb¢:w<¢ /h[[9/CLC 9¢

Locaux et bureaux des
administrations publiqued
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés
Etablissements
RQSy aSA desone]
§G RQlIOGAZY
{FtfSa RQlI NJ
spectacles

Equipements sportifs
Autres équipements
recevant du public

En N: Les locaux techniques et industriels des administrat
publiques et assimilés uniquement etous réserve que leg
constructions et installations ne compromettent pas l'actiy
agricole ou la qualité paysagére du site, conformément a l'ar
L.15312 du Code de l'urbanisme.

EnN*etN*: 42 dzda NBASNBIS RQs(iNB ONJ
oNiGA RQdzyS 02y aidNuzOiAzy SEAA
RQdzyS O2yadNuzOGAz2y SEA&GEYyGS

EnNc&d2dzAi NBASNIWBS RQsiNB fAS Si

NS AGRICOLES ET FORESTIERES
EnN*etN*: 32 dza NB &SNS RQsiNB ONJ
ONGA RQdzyS O2yadNuzOGAz2y SEAA
RQdzyS O2yaiNHzOGAZ2y SEA&GEYGS

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

|
EXPLOITATIO
|
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE N

5S YIYASNSE 3IASYSNI S | dzodtbuboissRS f QSyaSyotS RSa 12y

T [ NBFfA&FGA2Y RS O02yaidNHzO(A2yas RQ2dNEsISa 2dz
(circulations doucesnfrastructures routierel

AN AL

T [ NBFtAaFGAZ2Y RQ2dzONI 3Sa K& RNJI dif RSjydaSNes (LASNOY SRiSial
RQSIdzz I NB3AdzZ I iA2y RS& RSoAGaz tF ONBlesiaAzy RS
F2&ddz2NBS LI NJ dzyS YIniNRES RQ2dzONF 3S LIzt Alj dzS @

1 Les ouvrages du réseau publgaz, électricité, etcinsi que les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

>

a 2y
Syys

5S YIYASNSE 3IASYSNIfS> | dz abtergits:RS f QSyaSyotS R
[ Sa 2dz@N} 3S&4 RS LINE Riz® NXA R ROSYSABANKEOK2S$ A
En zone Xh:

Sont interdits tout ouvrage portant atteinte a la zone humide, et a son alimentation en eau est proscrit.
L'occupation du sol ne peut étre que naturelle. Sont interdits :

i tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible de
compromettre I'existence, la qualité hydraulique et biologique des zones humides

les affouillements, exhaussements

la création de plans d'eau artificiels, le pompage

le drainage, le remblaiement les dép6bts divers ou le comblement
l'imperméabilisation des sols

seuls les végétaux spécifiques des milieux humides peuvent étre plantés

= =4 4 -4 -4 -2

la plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques de la
zone.

Sont autorisés sous condition en zone Nzh :

1 Les travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs
fonctions naturelles (dessouchage, abattage, débroussaillage, élagage, modelés de terrain par
terrassement et évacuation hors site, création de mares par terrassement en déblais, plantation
RQS41L10OSa f201tSa0 &a2dza NBaSNWS RUdzy LX Iy RS 3S

1 Les aménagements légers nécessaires a la gestion ou a l'ouverture au public de ces milieux, a
condition que leur localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux
et que les aménagements soient congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel
(cheminements piétonniers, cyclables réalisés en matériaux perméables et non polluants, etc.).

En zone M:

Sontautorisés les aménagementHfouillements, exhaussementaécessaires au bon fonctionnement du
cimetieére communal.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE N

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGER

21cLYLE FydFrGA2y RSa O2yaildNHzOGA2ya LI NJ NJF LILI2 NI

Les constructions doiverétre implantesen retrait
de 12 métres minimum dé QI f A3y SYSy (i RSa
espaces publics existants ou a créer

Dans le caR Q S E (i Sy &ohsPryttips existantes
ne respectant pas la régle génératellesci pourront
néanmoinsétre autorisées dans le prolongement des
facades.

2.2 ¢ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructionsloivent étre en retrait des limites
séparatives. La distance de retrait des limites
séparatives doit étre de minimum 8 metres. h‘

Dans le caR QS E (i Sd¢ &ohrytiios existantes m
ne respectant pas la reégle générabellesci pourront
néanmoinsétre autorisées dans le prolongement des
facades.

2.3¢ Implantation des constructions sur une méme unité fonciere

Non réglementé.

2.4¢ Emprise au sol maximale des constructions

En zons N, N* et N*t :

[ QSYLINA &S | dz a2f Sad fAYAGSS dz a2f R
oNGA SEA&GHYd £ tF RFEGS BO 3t SYSyi
augmenté det+15%maximum etdans la limite de @

150 m2 de surface de plancher
En zone N:

[ QSYLINRA &S | dz a2t RS f QSyaS Bodeh sipSiidedldzone MSy G4 y S LI
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE N

2.5 ¢ Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des extensions di Hauteur maximale Extensions
O2yaiNHzZOGA2ya SEAAGE Y - oL GA2Y
du présent reglement est limitée a la hauteur

f QS32dzi SG Fdz FI AGE 3§ Construction Aadl yas

existante
En zoneNc:

La hauteur maximale des constructions est fixée @
R+1+combles et :

w 7metrest f QS32dzi Rdz G3z.. .
w 9 métres au faitage

CHAPITRE 3 : TRAITEMENTENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPAC
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIO

¢2dzi LINRP2Si RSONI OKSNODKSNI £ fAYAGSNI £ QF NILAFTAOALI £ A
la fonctionnalité des lieux.

Les espaces verts de pleiieS NNB S E A
YAasS Sy dzudzINBE RSa 02

GFryta R2AQSYyG s

a N
yaiNdzOGA2yas SEGSyana
En zone Nzh

Il est recommandé de planter des végétaux spécifiques des milieux humides.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE A

ZONE AGRICOLE

Présentation

La zone A regroupe les espaces agricoles de la commune a pretéggson du potentiel agronomique,
biologiqgue et économique ainsgue les installations et résidences strictement nécessaires aux
exploitations agricoles autorisées dans la zone.

La zone A* englobe les espaces agricoles identifiés par le PRarcdNaturel Régionalle laHauteVallée

de Chevreuse, pour leimtérét remarquable au point de vue biodiversit@nsi que les espace a préserver

Fdz GAGNB RSa @dzSa S LISNAELSOUA @Blas solitdefisgtdm@ant 2 T F NBy
inconstructibles.

[ Q202SOGAT Rdz NBIEtSYSyid Sad RS REIOEY28¥IBNIS$G RS F
agricole et de préserver les espaces agricoles du territoire communal
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE A

CHAPITRE 1: DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISER
INTERDITES OU AUTORISEES SOUS CONDITIO

I dzi2 NA&aSSa

HABITATION
En A:

Sousdestinations Interdites | Autorisées d2dza O2Yy RAGA

A d2dza NBa S NMieStemeRtQlEgsi MBS nécessaires
Logement f QdziAf A&l GAZ2Y T & dzNIBIS A f
installations agricoles,
A sousréserviR Qs (I NB & A (dzS& t |LaiiPolesh
Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITESHBYICES
En A
A d2dza NBaASNWIS R QsallaXBentRde N di:

Artisanat et commerce de locauxetSy t ASy | SO t Ql OGA DA

détail pas excéded50 m? de surface de plancher. Dans tousdaes,
ces constructions doivent étre implantées de maniére conti
a un batiment agricole

Restauration

ActiviAtés deAsevrvices ou
aQSTTSOGdzS ¢
clientele
Hoétel
Cinéma
Commerce de gros
Autre hébergement
touristique
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES
Industrie
Entrepdt
Bureau

Centre de congres et
RQSELRAAGAZR

s vi Lt 9a9b¢{ 5QLb¢; w<e¢ /h[[9/¢LC 9¢
Locaux et bureaux des
administrations publiques
et assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés
Etablissements
RQSy aSA desane]
Sii RQlI OlGAzy
{rftftSa RQIN
spectacles
Equipements sportifs
Autres équipements
recevant du public

EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

En A*:

A seulssont autorisés les abris pour animaux, ouverts suf
Y2AY&a dzy OLGSZ REy&a fF fAYA
gu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des esp
naturels et des paysages.

Exploitation agricole

Exploitation forestiere
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE A

Sontautorisés:

1

esO2y aiNUzOG A2y aAS 2 dzONIIDSidt lié8 aux ikfsinicturest routiele® gl f 2 N&

S& 2dzON) 3853 GSOKyAljdzS&a f AS&@udesdéchetsa dal AyAaasSySyid

I NBFfAAlFIGA2Y RQ2dzONI 3534 KE@RNJI dzf AljdzSa LISNXYSGGLI

QSldzz fF NB3IdzZ I GA2y RSa RSoAGax fI ONBIGAZ2Y RS
F2&ddz2NBS LI NJ dzyS YIniNRES RQ2dzONF 3S LIzt Alj dzS @

1 Les ouvrages du réseau public (gaz, électricité, etc.) ainsi que les travaux de maintenance ou de
modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques.

T

e

Sont interdits:

1 [$4 2dzHNJ} 384 RS LINE REZONI RY ROSYSAEANEOB@SASYYyS

CHAPITRE 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURAL
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGER

21cLYLE FydFrGA2y RSa O2yaidNMHzOGA2ya LI NJ NJF LILI2 NI

Les constructions doiverétre implantéesen retrait

de 12 metres minimum dé QF f A3y SYSy i RS3 nﬂ

espaces publics existants ou a créer

2.2 ¢ Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructionpeuvent étre en retrait des limites

séparatives. La distance de retrait des limites

séparatives doit étre de minimum 8 métres. @
En limite de zones urbaines (U) et de zones & @ &m

urbaniser (AU), cette distance est portée@rétres.

2.3¢ Implantation des constructions sur une méme unité fonciére

Non réglementé.
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2/ DISPOSITIONS PARTICULIERES / ZONE A

2.4 ¢ Emprise au sol maximale des constructions

[ QSYLINAAS | dz &azf YI Busdget S RS {NHzOG A 2y &
RQK I 0 %di limiiée #850m?2 par unité fonciére.

QSYLINA a8 Il dz az2f YIFEAYIFf S
SadAyltiAazy RQSELX zxﬁl-d)\zv@

f yoSaid LI & FAES RS NBIfS LI dzN AaSNNBaod

2.5¢ Hauteur maximale des constructions

Toute construction nouvelle doit respecter les
regles énoncées-cdessous :

A la hauteurtotale des constructions
LINARYOALI fSa t dzal 38
pas excéder 9 metremu faitage

A la hauteur des batiments agricoles ou
forestiers ne doit pas excéder 12 médre
au point le plus haut

A La hauteur totale des serres et abris pour animaux ne doit pas excéder 3 métpeint le plus
haut.

CHAPITRE 3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPA(
NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIO

¢2dzi LINRP2Si RSONI OKSNIGKESING LIS NOYASY AGIAS NU af | CiFANRIYA TRASGRA |&f 2Af
la fonctionnalité des lieux.

[ $a SaLlk 0Sa OSNIa RS LI SAyS GSNNB SErA&alGlyda R2AQSY
YAasS Sy duzoNB RS&a O2yaidNHzOGA2yasry SEGSyarzya SaG |yy
Tout arbre abattu doit étre remplacé par deux arbres.

{FdzZF AYLRAAaAOATAGS GSOKYAIl dzS faksSmékfereldivenyédtrél dzZNS RSa &

plantéesle long des routes
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES LEXIQUE

Accéset voie

[ QF 0084 Said O2yaidAiddzS LIN fF fAYAGS SyiNB €S {SNNI
et la sortie devéhicules ou de piétons sur le terrain. Le nombre et la dimension des accés sont adaptés a
f Q200dzLI A2y Rdz GSNNIAYy>X SG |dz GeLIS RQdzal 3S RS f Qt

La voie est une emprise publique ou privée qui permet de desservir plusieurs terrains distincts.

voie voie voie
Voie d'accés a la construction Voie d'accés desservant Voie d'accés constituée
au moins deux constructions par une servitude de passage surlelotB
au profit du lot A
’ Acces
Lot commun

|:| Servitude de passage

Acrotére

Muret plein ou a clairevoieétabli au faite deacades a la périphérie de la toitureerrasse d'un
batiment

Affouillement

Creusement ou excavation des sols par prélévement de terre, conduisant a abaisser le nitereairdu
naturel.

Alignement Servi fadd e ngome retmpl acement r ¢
®l argi ssement ou cE&®ptiosa g

[ aignementest la limite entre lavoie publique

2dz f QSYLINRAAS L)zt AljdzS 2dz
i S NNJ ’evipladefairyréservén vue de la

NB I f A&l loleRlzo RREznzS 2dz RO
publique et la propriété riveraine.

Voi e publiqgque
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES LEXIQUE

Annexe

Voir «Construction annexe

Arbre 4

Végétal ligneux comportant un tronc sur lequel s'insérent des branches rami g

LRNIFyd t©S8 FSdzattl3IS R2yd tUSyasSvyot ' 5m 5 K2da
doit présenter une capacité de développement supérieure a 5 métres a matt '

Slik2dz RQdzy G(NRBYO RQdzyS OAND2YyFSNBYyO Yiz YAYAYdzY
haut & compter du sol. A maturité

Attique

bA@SlFdz LIXIFOS IFdz a2YYSi RQdzyS O2yaidNHzOGA2y SaG aai
AANBOGSYSYld AYFSNRASANI RS I O2yaidNMzOGA2Yy RQdzy YAYyA®

Axe de la voie

Ligne paralléle & la voie située a égale distance de ses marges extérieures.

Bardage

wS@siSYSyid RQdzy YdaNE NBIFfA&S Sy YI G§SNAI dafoisey)h y 0OS & |
ou métallique.

Balcon

Plateforme ersaillie sur la fagade d'un batiment et qui communigue avec une piéce.

Batiment

Un batiment est une construction couverte et close. Il est réalisé en élévation et peut comprendre un
soussol Il est impérativement couvert par une toiture et doté de systemes de fermeture permettant la
fermeture totale.

Carport

[ Sa OIFN1LERNIa az2yd RSa &aidNHzOG dzN.
posée sur poteaux et ouvertes sur toutes ses faces. Leur hau
maximale est fixée a 3 métres

"LI2asSyi

H=3m
maximum
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES LEXIQUE

Chienassis :

Lucarne de comble a un seul versant, dont le toit est retroussé en pente contraire a celteitieda
générale.

Cloture

5SaAdyS (2dzi GeLIS RQAyadGltftlIGA2Y O0YdaNE YdzZNBGII 3INR
délimite un terrain qui sert a enclore deux propriétés privées ou une propriété privée et le domaine
LJdzo t AOX 2dz £ f QAYGSNASdzZNI RQdzyS YsYS dzyAidS T2y OAsNEB
On distingue deux types de clbtures :

1 La cléture séparative, qui est placée sur le terrain du propriétaire, légérement en retrait de la
limite séparative entre son terrain et celui de son vaisin

91 la cléture mitoyenne, placée exactement sur la limite séparative entre les deux tertains.
mitoyenneté entraine des droits et obligations pour les propriétaires du mur en matiere de
travaux.

Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un
SaLl OS dziAf A al gofisSololdnNarfac€ La2nwtivrSde yfstruction recouvre notamment

les constructions en surplomb (constructions sur pilotis, cabanes daashles), et les constructions non

comprises dans la définition dbatiment, telles que les pergolas, hangars, abris de stationnement,

piscines lessoussolsnon compris dans ubéatiment A contrario, les installations techniques de petites
RAYSyaAz2yada O0OKIdzZFFSNASI S2ftASyySas LR xiotGesRG2 yiilNI ya¥F
LI & @20FGA2y £ ONBSNJ dzy SaLl OS dziAatAaalrofsS LIN £Q
constructions.

Construction annexe
Abri a bois

Est considérée comme construction annexe, une
construction qui répond simultanément aux deux
conditions ciaprés :

Annexe

- —

VT Qicire @A (S X0
(i SOKY Al dzSa R

1 une construction non affectée a la destination
LINAYOALI €S RS I 1T2yS$§
b dzal 3S RQIFIONR RS 2 NRAMZ
piscines remise a bois, chaufferie, garage nT’habitation

Garages et
constructions

accolé ;
1 wune construction non contigué a une
Construction principale

accolées

Construction principale

Tout élément accolé & laonstruction principaleest considéré comme unextension queklj dzQ Sy

soent la hauteur et le matériau de construction, et doit respecter les mémes regles que la
Construction principate ¢ 2dzi SF2A4a3X yQSad LI a O2yaARSNBS 02Y
I 002t SS RQdzyS &adzLISNFAOAS RS Y2Aya RS HA Yu RSLIRc
cette construction sera considérée comme une annexe.

Au sens du présent reglement, lpscinese sont pas identifiées comme des constructiansexes
(cf. définition «piscine» ciaprés), mais comme désstallations annexes.
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES LEXIQUE

Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme Iégalement construite et si
la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée commeonsguction
existante

Une construction édifiée soit avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire, soit
O2y F2NXSYSyld t fQldzi2zaNRaliA2y NBljdzaiasS Sié 20GSydsS
construite.

La construction principal®®2 NNBa L2y R | dz @2t dzyS oNGAZ y2aGFYYSyid +t
comprendre un garage intégré au volume.

Les éléments complémentaires ne sont pas inclus dans cette notion de construction ou batiment
LINR y OA LI f datimehtsyR QT IRy (RSIHza S Gy 2 yabriRI§ ardid i6fistines QK 6
(hauteur de la couverture inférieure a 1,80 meétre au point le plus haut), etc.

Comble
(n_;pble ~

LecombleSa i O2yaidiAiddzS RS f QSaLl) OS YUNB S LX I

f 1 G2A0dzNDattnenlISYy G S RQdzy

/| 2dz2NE RQSFdz SG LXFya RQSHdz

Ly 02dz2NE RQSEdz O2NNBaLR2yR |
0SNBESa RSa O2dz2NBER RQSIdz Sal
partir duquel la rive débute, sont considérées comme fais:
LI NIAS Rdz O2dzNBE RQSFkdz | dz &a8$

2QSFdz €AY

dz SG S

JB 3t SYSY

yEyGass v
, RQIl dz Y:

Ly LX Iy RQSIFdz Said dzyS SyidSy
F2N¥SS IINIAFAOASEIEtSYSylszs R:=—
(berges comprises). Au sens du présent réglement, les p e oupen
RQSI dz AyRdzA aSyi tSa YsyYSa ot ) a8 02 dzN&
notamment concernant le retrait des constructions.

Egout du toit

[ QS32dzi RQdzy G2A0 032dziGASNBO 2dz RQdzy LIy RS G2Ad0d
déversent les eaux pluviales. Il constitue la partie basse du toit.

Emplacement réservé

[ QS YLX Ié8&vasSrsespond & une emprise sur un ou plusieurs terrains privés, qui est réservée
dans le PLU en vue de réaliser un équipement public, un espace public ou une infrastructure publique.
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES LEXIQUE

Emprise au sol

[ emprise au sotorrespond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs

inclus. Toutefois, les ornements, tels que les éléments de modénatures et les marquises sont exclus, ainsi que
fSa RS02NRa RS G2A0dz2NB f 2NAEI|jdzQAfa yS az2yd LIl a az2dziSyd
Les installations techniques qui font partie intégrante des constructions et participent de leur volume général,

tels que les ascenseurs extérieurs, sont a comptabiliser dans leur emprise.

[enprise ausoli 2 GF S RQdzy GSNNIAYy Said O2yaidiaidzSS RS I azy
figurant sur celuti (constructions principales, constructioaganexe$ ainsi que des terrasses ou débord de

soussolsen élévation de 0,6@néetre ou plus par rapport au terrain naturel. Les mursdii&ure présents sur le
GSNNI Ay yS &2 yeprisdladsolPonfeias Hqsistinesybitchadpifde dispositions communes.

Les aires de stationnement eussolne sont pas prises en compte dans le calcul de cette emprise.

5 ya S uditédFonckR@uadt sur plusieurs zones du PLI®@mprise au sokst calculée sur la
ddzLISNF A OAS RSunidfonciprdzS 1 2yS RS fQ

| [ Enpiseausol |
|

|
G b l
| l | (8]
>60cm 4"
terrain naturel

@ Surplomb @ Marquise €) Débord de sous-soll
@ Balcon © CElements de modénature au dessus du terrain
€ Débord de toiture soutenu @ Débord de toiture non soutenu @ Terrasse > 60cm

-

Emprise au sol

Espaces libres ou espaces non bétis

Sont considérés comme espaces libres, ou espacesonlrii A & ¥ { 2 dzii S Aunité Hacierd dzNJF | O S
NEadl yidSa | LINSnpriseRas fieszdnstiigfionR S f Q

Espace vert de pleine terre

Unespace vert de pleine ter@a & dzy S&aLJl OS RS 2FNRAYy @S3aSGlFtAas |dz
S ljdzA yS RA&LIRAS RQIdzOdzy GNI AGSYSyid RS adef | dzi NE
pleineterren I dz aSya Rdz LINBaSyid NBIfSYSyid f2NERI dzS | dzQA
surface. Les allées piétonnes réalisées en matériaux perméables et naturels, par exemple en pavés a joints
enherbés, pas japonais, sable stabilisé, graviers, platelage bois sont considérées dans le calcul des espaces
@GSNl a RS LI SAyS GSNNB Rs&a f 2Netrdj dzQAf & yQSEOSRSyYyl L
bQSYGNByd LI a RIFEya f1 RSTAYAGAZ2Y piRches tirculatioli &A yS (S
aGFGA2yySYSylG RS&a OSKAOdzZ Sa 1jdzSt ljosdls.az2Ald €S GNI A
[ S& 2dzON} 3Sa RQAYFNI a0 NHzOGdzNBa aAiddzSSa Sy LINRBF2yR
remettre en cause un espace vert de pleine terre.
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES LEXIQUE

Espace perméable

Unespaceperméabl§ & G dzy S&LJ OS ljdzA LISNXSG ft QAYTFAEGNI GAZ2Y R

Extension

[ eQtensionconsiste en un agrandissement de danstruction existanteprésentant des dimensions
inférieures a cell A exterjsiGhpeut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou
agrandissement), et doit présenter un lien physique avemlsstruction existan® b QSad LI a O
02YYS dzyS SEGSyarzy dzyS O2yaidNHzOGA2y | 002t SS RQ
sur au moins un c6té.

Exhaussement

;£ SOLGA2Y Rdz YyADSlIdz Rdz GSNNIAY yIF Gdz2NBf LI NI NBYoft A

Facade

Lesfacaded RM@tingnt2 dz RQdzyS O2y A NHzOGA2Y O2NNBALRYRSYyd ¢t
hors toiture. Elles intégrent toys les éléments structurels, tels que les baies, les bardageseltsres,
fQArazfl GA2y SEGSNASANBE SiG tSa StSySyida RS Y2RSyl d:

Les éléments de modénature tels que d&soteres les bandeaux, les corniches, les moulures décoratives
ou fonctionnelles, les bordures, les chambranles ou marquises sont constitutiféasadi

Faitage
Lefaitagecorrespond au sommetddsl Y& RQdzyS & 2 A G dzNB

Hauteur des constructions

------ - & - Eqgout du toit -y - - Adotere
- H

[ KFdziSdzNJ 2GS Raadey S2 @2 RRANBOANYVAVIEf RRAZF 8y O2 NN
YABSlIdz SYGNB azy LRAyG S Lidza Kldzi SG azy LRAyG f
' dz YA@Stdz Rdz G§SNNI Ay SEA&GHYG | gyl GNY GFdzEZ t I
comme référence correspond daitageRS | O2 y a i NUzO( A gcybere dads ldcdz d& 2 YY S (i
toitures-terrasses ou de terrasses attique. Les cheminées sont exclues du calcul de la hauteur dans la
limite de 3métresRS K1 dzi SdzNX» [ S&a OFroAySa RQIFaOSyaSdzNI R2AGSy

T Niveau du terrain naturel T 77 Niveau du terrain naturel

Doit étre regardé comme sol naturel @ol existantOSt dzA |jdzA SEA&GS t fF RFEGS
02y aidNHzOGA2Y F@Fyd GNI @FdzE RQIRILIGFGAZY fAS&a t O0OSi
avant cette date modifiée a la suite de précédents travaux de construction ou de terrassement.
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES LEXIQUE

Modalités de calcul de la hauteur en cas de terrain en pente

9y Ol & TRYOEXENSE SyadirelSyiSz 0QSai
dont la pente est supérieure a 10 %, la hauteur
est mesurée au point médian calculé entre la
cote N.G.F (nivellement général de la France) la H H
plus élevée de la construction et la cote N.G.F la
Y2Aya StS@PSS RS -ddrea®2y a > 007
cote N.G.F pris au milieu de la construction
(intersection des diagonales) au terrain naturel.

N < N N

A

Si le linéaire de facade est supérieur a 12 metres, il est ;
RAGAES Sy &aS8SO0GAzya R2yid | dzOdzyS:
et la hauteur sera mesurée au milieu de chaque section: '
(voir schéma etontre). '

NG b

Héberge :

~ z

[ QKS0SNHS Said dzyS tA3dyS RSFAyAaalyd €S JLolFNRG Syod
séparative entre deux terrains.

- _- Limite du terrain

________________________

Lyadlttldazys Ot aassa 2dz Ayadlretldrzya Ofl5assa L

Les installations qualifiées de dangereuses, incommodes ou insalubres sont répertoriées dans une
nomenclature établie par décret @bnseil dRat. La réglementation relative aux installations classées est
fixée par la loi n° 76663 du 19 juillet 1976 et le décret n1¥33 21 septembre 1977. Cette loi a pour

objet de soumettre & des conditions particulieres de salubrité ou de sécurité, I'exploitation d'une activité

en raison de son caractére dangereux, incommode ou insalubre. Elle classe ces installations en trois types
. les installations classées soumises a déclaration, les installations classées soumises a enregistrement et
les installations classées soumises a autorisation. Ces dispositions sont complétées par |a66 92

13 juillet 1992 sur I'élimination des déchets, le décret A782 du 29 mars 1993 sur I'eau, ainsi que des
directives du Conseil des Communautés Européennes, notamment la directive n°82/501 du 24 juin 1982
dite "directive Seveso".
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES LEXIQUE

Limites séparatives latérales et de fond de parcelle
[ a4 fAYAGSA &ASLINIGADSE O2NNBaLRyRSyd | dE ftAYAGSaA

RQdzyS 2dz LJ dza A SdzNB LI NOStfSax Si S 2dz £ Sa GSNNI AY
EnsontexcluesldsA YA (G Sa RS f QdzyAdS F2yOASNB LI NJ NI LI NI | dz

Les limites séparatives peuvent étre distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond
de terrain. Le fond de parcelle est le fond opposé a la voie publique ou privée carrossable qui dessert la
parcelle.

L

Voie Voie Voie
B B
S
A A :
Voie Voie Voie

Limites latérales Limites de fond de parcelle

Lucarne

Unelucarneest une baie verticale placée
Sy alAttAS adzNJ t 1 LISy
donner du jour, de l'aération ouaccesau
comble Lalucarne est composée d'une
facadeverticale, de deux c6tés (appelés «
joues » ou « jouées ») et d'unewverture
généralement a deux ou trois pentes
(croupe) formant des noues avec pan
de toiture principal. Lalucarne est un
ouvrage de charpente qui dépend de la
toiture, méme si sdacadepeut étre en
macgonnerie.

1. Lucarne jacobine ; 2. Lucarne a croupe ; 3. Lucarne normande ; 4. Guitarde ; 5. Lucarne rampante
: 6. Chien-assis ; 7. Lucarne en chapeau de gendarme ; 8. Lucarne pendante.  M.B.

Mitoyenneté
{S RAG RQdzy StSYSyid &aAriddzS adzNJ f I Y propé
S RA

U fA
SEGSyarzys & RQdzy SfSYSyid aadidzsS

(V)

Accusé de réception en préfecture
091-219102431-20250408-DEL-2025-02-DE
Date de réception préfecture : 08/04/2025

Dace
K?Iﬁ;(\' PLU de FontenalgsBriisg Reglement 104




3/ LEXIQUE ET ANNEXES LEXIQUE

Marge de recubu de retrait

5A40Fy 0SS RS NBGONIAG FAESS LI NI £Sa NBIESE RQAYLI Iy
construction et les différentes limites du terrailinfites séparativesu limite avec levoies ou emprises
publiques) ou une autre construction sur le méme terrain.

Dans tous les cas, lmarge de

retrait de la construction est
comptée a partir de son point le

plus proche de la limite du terrain

2dz £S LX dzd& LINEBOKS
construction située sur le méme Algy,
terrain. '3""\\ s

La marge de retrait minimale m
peut étre fixe, dépendante de la

hauteur des constructions ou
dépendante de la hauteur avec
une distance minimale fixe.

Ouverture

¢2dziS o6FAST 2NAFAOS 2dz LI &aal3S OGN GSNERFyYyG RS LI NJ
IQSEGSNASdNI RS I O2 yiacadsakieCoiivertutabt upeficad@avgugldll A NB R Qdzy S

Ouvertures créant des vues

Sont considérés comme des éléments constituant des vues au sens du présent reglement

lesouvertures situées a moins de 1,90 audessus du plancher,
les fenétres,

les portesfenétres,

leslucarnes,

lesbalconsmarches et palierdes escaliers extérieurs,
lesloggias

lesterrasses situées a plus de 0,/80du terrain naturel,

= =4 -8 -4 —a 4 9

Ne sont pas considérés comme des éléments constituant des vues au sens du présent réglement

9 lesouvertures situées a 1,90 m ou plus-dassus du plancher,

 les percements esousso, a02 Y RA G A2y |j dzS f S ouvdtuvefidisoifpss LI dza |
situé a plus de 0,8 audessus du terrain naturel,

les chassis de toit a plus de 1/80du plancher de la piece desservie,

les puits de lumiére

les chéssis fixgmon ouvrant)a verre translucide,

les pavés de verre,

fSa GSNNIaasSa A yduerededduie hafute danhaot U8 1A GBassk Q
horsaccesi SOKY AljdzS S RQSYUNBGASYO

1 les terrasses situées au maximum a 0,60 m de hauteur par rapport au terrain naturel

= =4 -4 -8 -9

Ouverture de toit

Ouverturea chéssis vitré, ouvrant ou non, pratiquée danslaverture(fenétre de type Vélux).
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES LEXIQUE

Pan coupé :
Le pan coupé est perpendiculaire a la bissectrice de I'angle formé par lesalesien objet

Bissectrice de I'angle forme par
.................................. les 2 voies

% S —— Pan coupé = X metres

PanRQdzy' S & 2 A (i dzNB

Surface plane formée pamn versant de toiture.

Parement

Le parementcorrespond a la face d'un €lément de construction concu pour rester apparent, qui peut
FIANB t4202SG RS y2YONBdzE GN}XYAGSYSyGa YSOFyAldzsSa
NEPsiSYSyid ljdzA LISNXYSG RQKFOGATESNI dzyS Tl el RS 2dz dzy

Piscine

UnepiscineSa G dzy ol aaiAy FNIAFAOASE SiGFyOKS NBYLI A RQSI d:
de s'y plonger au moins partiellement. Au sens du présent reglemerpjdemese sont pas identifiées
comme des constructiorsnnexes

[ 54 NBE3ItSa &QF LI Aljdzk yi | dzE disghsiidhd geSésalesier disfiositeris £ S S &
communes en toutes zones

Pignonet mur pignon

Le pignon est une fagade généralement latérale d'un batiment, terminée par la pointe formée par les
deux@SNAFyia RQdzyS (2A0dz2NBxX &l dzF Sy OFa RS G2Ad L
facades pignons désignent tous les murs extérieurs qui ne possedent pas de baies.
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES LEXIQUE

Soussol

Partie enterrée ou semi enterrée de la construction a
condition que le niveau supérieur daoussoly QS EOS RS
1 métre de hauteur par rapport au terrain naturel.

o <1m
- T ~Niveaudu
terrain naturel

Lasurélévatiorest uneextensiond'un batiment existant sur Bmprise au sdiotale ou partielle de celui
ci. Elle consiste a déposer la toiture existarderehausser les murs périphériques et a réaliser une
nouvelle toiture.

Surélévation

Surface de plancher

[Article R111-HH / 2 RS RS fsubfdedlde Iplghthiy |8 Gonsfrukction est égale a la somme des
surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intéri¢acatEssapres
déduction:

RS& &adNFI OSa O2NNBaLRyRIyd t fQSLIA&&aSdNI RSA
FSYysiNBa R2yylLyld &dz2NJ f QSEG SNR S dzNJ

des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs

RSa adaN¥FIFOSa RS LX FyOKSNI RQdzyS KlimdméS dzNJ a 2 dza LI

dessurfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non,
y comprislesrampeR Q G808 d Sa I ANBa RS YI ydzzoNB

des surfaces de plancher desmblesnon aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial

RS&a &dNFI O0Sa RS LI yOKSNI RSa f 20l dzE (GSOKY A dzS:
batiments2 dz RQdzy AYYSdzt S | dziNB |jdzQdzyS YK a2y Ay
du Code de la2 y &  NJzO (i AHAbjfatioB, ly cdmpris klocaux de stockage des
déchets;

des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniqguement par une partie comniune
RQdzyS &adaNFEOSRSAId &NRI OB RS LI F yOKSNI | FFSOGS
NBadzZ 6Syd €S OFla SOKSEyd RS QI LILIX AOFGA2Y RS
sont desservis par des parties communes intérieures.
Terrain

Voir «unité fonciere»

Toiture

Une toiture (I'ensemble des toits d'un batiment) est une couverture généralement supportée par une
OKIF N1LISyGSd 9ftfS L)Sdzi siGNBE O2yaidiildzsSi@raste] &g pettdz LI dza
comporter des ouvertures de type lucarne, chassis de toit.
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES LEXIQUE

Unité fonciere

Une unité fonciereS &
YsYS LINELNNXS
2dz dzy 02 dzNE&

a0AGdzZSS LI NI £ 2dz fSa LI NOStftSa
NBE 2dz £t 1 YsYS AYRAQDAAAZY doie58 &
Si

o2y
GF A
RQSFdz yQF LILI NGSYFyd LI a I dz LINE LINR

02
f 2N
aF AN

Voie ou emprise publique

[ @2AS Llz:mtAljdzS aQSyiSyR 02YYS
OKl dzidSS 2dz@SNIS t I OANDdzZ | GAz2
passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

LI O8 2dz8SNI ¢
é OSKAOdzZ S& Y

pui U))
(¢p)) $.\J<

tQ
2y
Ces voies doivent étre ouvertes a la circulation, et recouvrent tous les types de voies, quel que soit leur

statut (publc ou privé) et quelles que soient leurs fonctions (voies piétonnes, cyclistes, routes, chemins

X0 o

[ QSYLINRAS Lldzot AljdzS O2NNBALRYR | dzE SaL) 0S&a SEGSNASA
RS @2AS yA RQSI|dALISYSyld Lzt Ao
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES ANNEXES

Patrimoine bati remarquable fiches

EGLISE SAINT-MARTIN DESCRIPTIF
Historique : Les prémices de l'église datent du XIT*

siegcle. L'église comperte une nef uniqgue de trois

PRESENTATION traversées, éclairées par des baies en arcs brisés
Adresse : Place de la Mairie, Rue de la Tourelle surbaissées, et terminée par un chevet d pans coupés
Cadastre : C 1296 soutenu par de puissants contreforts. Détériorée sous
Zonage du PLU : UA Charles IX et restourée en 1757 elle est complétée a
Localisation : C ville por un escalier extéricur qui dessert une extension
Affectation : Lieu de culte. sous forme de chapelle dite des « Dames ». Le clocher

est massif et peu Elevé, il est percé sur chague pignon

Protection ; Inseription d linventaire i - ) ;
Départe tal de I'Essonne IZIE- baies dl:ld-:lJES désormais Termées p-cr dES}dJﬂT—SBr‘IS:
Mi-X00Ee cigele, lensemble est rénové, tont &
l'extérieur qud lintérieur de la construction pour
acquérir son aspect et sa compesition actuels.

Caractére général et matérioux wutilisés ; Ce
bdtiment ne fait pas 'sbjet d'un classement ou d'une
inscription au fitre des Monuments Historiques.
L'ensemble est réalisé en pierres enduites et en
meuliéres. Lors de traveux récents de réfection des
focades, les murs ont &té recouverts dun enduit
ciment, éloigné des parements d'origine.

! L'église est associée 4 l'sncienne maison commune
(oujourdhui. la Mairie), qui lui est reliée par un porche.
L'ensemble constitué por ces deux constructions
domine le bourg de Fontenay de part lo hauteur des
constructions. Il constitue égaolement un repére visuel
fort cor il est implonté le long de la route principale, la
Rue de la Tourelle (RD 97).

La place de la Mairie, entre I'église et lo Route des
Tourelles met l'édifice en valeur de par son recul
depuis la weirie qui erée une wvue dégagée sur
I'ensemble, tout comme l'dignement d'arbres de I'Allée
des Tillewls qui eriente la perspective et la vue vers
I'gglise depuis la RD 7. en venant de Bel-Air a I'est.

Le tissu wrbain le plus ancien du bourg est concentré
autour de I'église et de la Mairie. Le Presbytére est
situé dans le prolongement de l'église (rue du Bon
Maoyer).

L'église fait partie imtégrante du centre bourg - elle en
représente la valeur historigue et permet de le
localiser dans l'ensemble de la commune

RECOMMAMNDATIONS

C'est lo dimension historiqgue et cuburelle du cemtre
bourg gqui sous-tend la protection des éléments
architecturoux de I'Eglise. Cela passe par le maintien
des constructions proches dans leurs formes et leur
aspect extériewr, le maintien de son parvis et les
circulations piétonniéres qui la  longent et la
desservent.
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FPATRIMOINE HISTORIQUE

LE CHATEAU DE FONTENAY DESCRIPTIF

Historique :

Corstruit ou XVIIT*™ por lo Famille de Signec. ce
PRESEMTATION chiteau remplace peut-Efre un  mancir  médigval
Adresse = Place de la Mairie, 2 Rue de la Tourelle antérieur. En 1738, un pant-levis entiérement métallique,
Cadastre : C 89 le premier de ce type. est installé au-dessus des fossés
Zonage PLU ; ULb (le parc est en zone M) qui entourent le bdtiment. En 18534, le chateou est
Localisation : Centre ville entigrement restauré par M. Thayer. Acheté par la
Affectation : Equipement collectif, Comité Famille Chardin en 1870, il reste sa propriété jusqu'en
dEntreprise de la RATP 1937, date d loguelle il est racheté par le syndicat C&T
Protection ; Aucune du personnel de l'octuelle RATP. Il est désormais un

centre de leisirs pour les agents et les enfants des
agents de la RATP.

Caractére général et matériowe utilisés ;

Le bdtiment principal, qui est le chiteau de Fontenay est
composé d'un corps principal et de deux ailes de petites
dimensions.

Les ailes sont en saillie por ropport 4 lo fagode
principale.

Le bdtiment se compose de deux niveaux surmontés de
combles oménogés. Les ouvertures en fogode somt
verticales et entourées de brigues d nue et le linfeou est
accompagné d'une clef en pierre. Les pannecux de fagode
sont en pierre enduite.

L'alternance en facade des owvertures et des panmeaun:
enduits erée un rythme régulier qui structure 'ensemble.
Les ouvertures de toits sont des lucarmes semi-
remirontes et elles sont coiffées dun  pignon
triangulaire. La eouverture est en ardoise

RECOMMAMDATIONS

Les econstructions mouvelles 4 venir, qui seront lides a
Foctivite exercée dons le chiteou et son domaine, ne
devront pas porter atteinte 4 l'esthétique générale du
lieu (bdtiments et parc).

La recherche de I'harmonie de la composition d'ensemble
sera privilegiée ofin de conserver son coroctére
historique et architectural au Domaine de Fortenay.

La perspective du por cet des obords du chiteau somt

proteges par gilleurs (voir points de vues remarquobles)
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LE DOMAINE DE S0UEY

PRESENTATION

Adresse : 2 et 44 rue du Mont Louvet. Soucy
Codastre : E7

Zonage PLU ; ULz (le parc est en zone M)
Localisation : Hamesu de Soucy

Affectation : Equipement collectif public, Centre
de loisirs sons hébergement de lo Communoute de
Communes du Pays de Limours

Protection : Demande dinscription d l'inventaire
Départemental de |'Essonne

Mur de cloture

PATRIMOINE HISTORIQUE

DESCRIPTIF

Historique : Dés le XITI*™* siécle, les textes mentionnent
le domaine de Soucy et sa chapelle Saint-Eloi. Un premier
chiteau datant du XVIT*™ siécle en ruine est démoli vers
1843. Il est reconstruit en 1862 et agrandi 4 la fin du
XIN= sigele,
A cette occasion les  communs sont probablement
maodifiés et 'aile droite du bitiment est transformée dans
un souci de symetrie. En 1905, la famille Ferdinand-
Dreyfus achéte le domaine. Aprés la mort de ce dernier, le
chiteau tombe en ruine. En 1938, la Chambre d'Agriculture
de Seine-et-Oise le regoit par donation ; le chiteau a éte
demali avart 1964,
e lensemble subsistent les
deux pavillons dentrée du
XVIIT*™  sigcle, la chapelle
Saint-Eloi restauree et la basse-
cour, comprenant autrefois des
granges, des écuries, des
etables, un poulailler, des foits a
porcs et siv remises doubles pour les weitures (les
Communs ).
La Communauté de Communes du Pays de Limours ocquiert
le domaine en 1999 et restaure la totalite des batiments
en 2002 / 2003 pour y aménager -
- um centre de loisirs intercommunal,
- un pavillen desting a lo vie associative,
- une Maison du Parc, lice a l'ovverture de ce dernier au
public d la mise en valeur de I'environnement Ecologique.

Caractére général et matériaux utilisés ;

L'ensemble architecturol des Communs est composé
suivant un axe de symétrie sur lequel le corps de bdtiment
central formant un porche. Ce corps central est entouré
de deux ailes ou nerd et ou sud.

Les murs de fagode et de refend sont de gros murs en
moellons de grés et de meuliére hourdés au mortier de
sable et de chaus. Pour la plupart, les baies de fenétres ou
de portes ont des linteaux cintrés en ares de briques. Les
toitures sont dans l'ensemble couvertes en tuiles plates.

RECOMMAMDATIONS

Les constructions nouvelles 4 wvenir, qui seront lides d
l'activité exercée dans le domaine, ne devront pas porter
atteinte d lesthétigue générale du lieu (bdtiments et
pare).

La recherche de I'harmonie de la composition densemble
sera privilégiée afin de conserver sen caractére historique
et architectural ou Domaine de Soucy.
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FPATRIMOINE HISTORIGQUE

LEX &FA OU FERME DE BH -AIR DESCRIFTIF
Historigue :
PRESENTATION La Ferme de Bel-Air est mentionnée au XVIIT™ siécle comme
Adresse - 2. allée des Marronniers, Bel-Air appartenant ou domaine de Soucy. En 1905, Chorles Ferdinand-Dreyfus
Cadastre : D GS lachéte :‘:hz:dm en }919 une fﬁrmdiq:;:mmsm r:.griccllehft_'lle.
7 . centre, réservé aux pupilles Mation puis aux fils
m'P'LU :ﬂ de Bel-Ai dagriculteurs, forme des apprentis en trois ons, de 1919 4 1958.

Localisation : Hameou - Depuis cette dote, propriété de ka Fondation Ferdinand-Dreyfus et de
Affectation : Equipement collectif prive. I'AVVET, la ferme de Bel-Air conserve sa wocction dapprentissage,

Centre de Formation des Apprentis (Instifi  mais les activités enseignées ont été diversifides.

de Dévelgppement Rural de Bel-Air)

Protection : Aucune Caractére général et matériaus utilisés :

Cet ensemble est installé au correfour de Bel-Air, au croisement de la
R 3 (nord-sud) et de la RD 97 (est-ouest). Sa position est importante
car elle fait office de signakétique urbaine : C'est un point de repére
dons la commune de Fortenay-les-Briis et dans e parcours des deux
routes départementales.

Limplontation du bdtiment principal est originale : le bdtiment est
construit en arc de cercle et semble faire face & un autre bdtiment, de
l'autre coté de la RD 3, qui serait son pendant. Cela ourait alors créé
une composition urbaine doublée dune perspective avec FAlde des
Marrenniers sur l'entrée du Domaine de Soucy.

Or, il semble quil ry ait jomais eut de construction en vis-d-vis de la
Ferme de Bel-Air.

La construction dote du XIX™ siécle. Ses fogodes sont en pierres
enduites dons les teinfes ocre clair. Les confours des cuvertures sont
en brigues nues pour le bitiment principal.

La toiture est porée de tuiles plates. sur un toit d quatre pentes.
compléte par deux cheminées lxtérales en briques nues.

Les extensions complémentaires de la construction principale ont éfé
realisées dans des matérioux différents: murs enduit en ciment,
cortour des ouvertures en ciment, foiture en ardoises...

RECOMMAMDATLOMS

Les matériows emplopés doivent &tre
réutilisés sur le bdtiment principal et
les extensions 4 venir devront frouver
leur  harmonie  d'ensemble  selon
quelles se feront en fogode ou en
arriére du batiment.

Flus généralement, la Ferme de Bel-Air
doit servir de base & la composition
urbaine du carrefour de Bel-Air. En
effet, les terrains disponibles en face
de | Ferme, de lautre cté de FAllée peerirrion s et ) i i o e

des Marronniers, devront respecter prrpl :‘f:ﬂ:’:m‘;:" LRI, . m‘f“'"""“"f""“'"’-“":"
lagencemert général du carrefour : les et i e o Ay
corstructions & venir sur ces terrains - 5

devront reprendre un plan masse similaire d la Ferme de Bel-Air, notemment une fagade en arc de cercle et un retrait par
rapport d la voirie.
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PATRIMOINE HISTORIGUE

LA CONTINUITE DU BATT A BFL-AIR DESCRIPTIF

Historique :
PRESENTATION La compasition rectiligne du homeau de Bel-Air semble remonter au XIx™™
Zonage PLU : UA siécle. Les parcelles sont découpées en rectangles quasiment similoires. Cette
Localisation : Hamesu de Bel-Air, le long coroctéristique est surpremonte cor les outres homeauws mont pas ces
de la RD 97 decoupages.
Affectation : mixité. habitat. P
commerces, activités, équipements Compasition générale :

Le hameou de Bel-Air est situé en entrée de ville 4 lest de la
commune, au sortir de la forét de Morcoussis et d'un parcours de la
RD ST en ligne droite depuis Arpajon. Limpression dégogée par
l'alignement des constructions sur la RD ST est seisissante car ce
sont les premiéres constructions wvisibles de la commune. Le fait
gquelles constituent un alignement donne wne image de front bdti
dense, d [instar du centre bourg, en périphérie du territoire
carmmunal.

Protection : Aucune

RECOMMAMDATIOMS

Cette porticulerité doit &tre maintenue. Cela posse notamment par le
maintien du principe des constructions d l'alignement de la RD 97 pour
mairtenir le front bati caractéristique. Ainsi les sens de faitoges des
constructions deivent Etre maintenus dons deux orientations
préferentielles : paralléle d la RDS7  pour mainfenir cet effet de
continuité ou éventuellement perpendiculaire depuis |'alignement pour
créer déventuelles respirations et ouvertures sur cours. Seule
exception d ces principes d'implantation les parcelles situées de part
et doutre de lollée des Marronniers, pour préserver les formes
béties de I'ex CFA (voir fiche précédente])

L'éventuelle constructibilité des fonds de parcelles fera l'objet dune
ottention particuliére : dune part. il comvient de limiter la
multiplication des occés sur rue qui risque daltérer leffet de
continuité le long de la RDS7. D'autre part, il s'oagit de privilégier des
formes bdties respectant lo trome porcellaire et bétie existante :
cela passe par le respect des lignes baties et sens de faitages simples
paralléles ou perpendiculsires aux voies principales existantes.

; ' | .. ‘ ';"'\ R
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Accés depuis le cenfre bourg, vue vers ;
le sud-est Vel
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LE CENTRE MEDICAL DE BLIENY

PRESENTATION

Zonage PLU : ULa

Localisation ; Nord-Ouest du Bourg
Affectation : centre médical de Bligny
Protection : Aucune

PATRIMOINE HISTORIQUE

DESCRIPTIF

Historique :

La société des sanatoriums populaires pour les tuberculeux aduftes de Paris
est créée en Juin 1900. Apres avoir acquis le chdteau de Bligny, €tabli dans un
parc de 85 hectores, larchitecte Lucien Mogne dresse les plans dun
€tablissement modéle.

Dés la premiére année, les malades affluent ; le sanatorium en accueillera
jusqua 600. II bénéficiera pendant plus de 80 ans du concours des religicuses
de la congrégation des soeurs de Saint Joseph de Cluny.

Les professeurs CALMETTE et GUERIN travailleront & la mise au point du
B.C.6. a Bligny. La tuberculose enfin maitrisée I'association, devenue Centre
Médico-Chirurgical de Bligny, procéde a la fransformation de Fétablissement
admis & participer au service public hospitalier a partir du ler jonvier 1977. En
2003, elle change de nom pour devenir : Centre Médical de Bligny.

Composition générale :

Cet ensemble se trouve & cheval sur les communes de Briis sous-
Forges et de Fontenay les Briis. Il a préservé une grande partie de
ses batiments et la qualité d'un parc arbore.

RECOMMANDATIONS

Les constructions existantes ou nouvelles, qui seront liées a l'activité
exercée dans ce domaine, ne devront pas porter atteinte a I'harmonie
densemble et préserver les caractéristiques architecturales et
urbaines des batiments.

La recherche de I'harmonie de la composition d'ensemble sera
privilégiée afin de conserver son caractére historigue.
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PATRIMOINE PLELIC

LA MAIRTE DE FONTENAY
DESCRIPTIF
PRESENTATION Historique : Cet édifice a été construit en 1878 pour assurer
Adresse : Place de la Mairie ['existence d'un lieu public pour -
Cadastre ; C 12595 - une école de gargons (une classe),
Zonage PLU : UA - tenir les réunions du Conseil Municipal,
Localisation @ Centre ville - meoir un secretariat de Mairie,
Affectation ; Equipement public - assurer un logement de fonction a linstituteur.
administratit communal Un remaniement récent, en 1993, a permis d lo Mairie de se
Protection : Demande d'inscription a moderniser, notamment en réalisant ume nowvelle salle du
lirventaire Départemental de Essonne Conseil Municipal (a l'arriére) et par une extension basse en
fagode sur l'ancien préau.

Caoractére général et matérious utilisés ; L'ensemble est
edifié en pierre du pays (pierre de cocogne) et meuliére. Les
fogodes sont rejeintées et en pierres opparentes, avec un
soubassement en meuliére taillée.

La toiture se compose de deux Eléments, un « clocher » sur la
partie gouche de la construction, sorte de toiture a la Maonsart
d guatre pans, et un teit 4 deux pentes sur un pignon
triangulaire en fagade : il y a une cossure évidente dans cette
camposition.

Les ouvertures sont hautes (par rapport ou niveau du sol) et peu
nombreuses.

La Mairie foit un vis-d-vis avec I'Eglise: elle lui bouche sa
fagode principale, en bloguant également son accés. Cela donne
une impression de confinuité entre les deux bdtiments ou de
confrontation entre dewx eédifices oux wvecations outrefois

OpposELs.

RECOMMANMDATIONS

Les matérioux employés doivent &tre réutilisés sur le batiment
principal et les extensions devront trowver leur harmonie
d'ensemble selon qu'elles se feront en fogode ou en arriére du
batiment.

La wecation administrotive et de réception du public du lieu ne
deit pas souffric de contraintes architecturales trop
Les facodes qui seront retroitées devront sotisfaire oux
exigences de lo réfection d lidentigue. en suivant les conseils
de l'architecte-conseil du Conseil Senéral de 'Essonne.
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FATRIMOINE PUBLIC

LE LAVOIR ET LA FONTAINE

BOURBON

DESCRIFTIF
PRESEMTATION Historique : Cest en 1846 que M. Hailig, seigneur de Fontenay,
Adresse @ Rue de lo Source donne ['usoge perpétuel de la source de la fontaine Bourbon et
Cadastre ; C 294 du lawoir.
Lonage PLU ; UB La commune rachéte le laveir en 1939

Localisation ; Extrémité sud de Fontenay

Affectation @ Aucune

Protection - Inscrit a l'inventaire

Départemental de I'Essonne Caractére général et matériowe wutilisés : lédifice est
construit comme un atrium et comparte une toiture inclinée vers
le bassin central pour recueillic les eowe de pluie. Le toit de
tuiles plates, construit en 1863, repose sur une charpente en
bois soutenue par des piliers metalliques. Un mur de pierres
protége l'intéricur du vent du nord.

L'édifice conserve la poutre utilisée pour Egoutter le linge.

RECOMMAMNDATIONS

L'ensemble construit deit étre conserve.

Tous trovous concernant le laveir devront tenir compte de Favis
de larchitecte conseil du Conseil Général de P'Essonne, qui soura

garantir Fintégrité de l'edifice.

Accusé de réception en préfecture
091-219102431-20250408-DEL-2025-02-DE
Date de réception préfecture : 08/04/2025
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES ANNEXES

PATRIMOINE PLBLIC

LE LAVOIR DE LA RONCTERE

DESCRIPTIF

PRESEMNTATION

Adresse : Croisement de la RD 3 et du  Historique ;

Chemin du Ruisseau Ce lavoir remonterait au XI* siécle.

Cadastre ; E273

Fonage PLL ; LB

Localisation :

Affectation ; Aucune Coractére général et matérioux  utilisés ; I'édifice ne

Protection : Aucune comporte quun seul elément qui comporte une toifure inclinee
vers la riviére (la Charmoise). Le toit de tuiles plates repose sur
une e en bois. Un mur de pierres percé dune suverture

protége l'intérieur du vent du nord et de la route.

RECOMMAMNDATIONS

L'ensemble construit deit etre conserve.

Tous trovawe concernant le laveir devront tenir compte de l'avis
de 'architecte conseil du Conseil &énéral de 'Essonne, qui soura
garantir Firtégrité de I'édifice.

Accusé de réception en préfecture
091-219102431-20250408-DEL-2025-02-DE
Date de réception préfecture : 08/04/2025
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES ANNEXES

ARPENTY

Adresse : Rue de la Donnerie
Cadastre : 6522, 523
Zonage PLU : UB

Affectation : Habitation

B Biti protégé
fisvi Espace libre protégy

VERVILLE

Adresse : Rue de la Mougerie
Cadastre : F 340, 341, 342, 343
Zonage PLU : UAa

Affectation : Habitation

Accusé de réception en préfecture
091-219102431-20250408-DEL-2025-02-DE
Date de réception préfecture : 08/04/2025
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES ANNEXES

OU -, / K 3 =y
R % A 51 - ‘5;’ ;@:z:_ 'f
.\@\p ‘
Adresse * Rue de la Saint -Ballplo[égé o \\ {
bout ' = "% Espace libre protégé - g

Thi i " 1) 3_‘_ '
Cadastre : D 140

Zonage PLU ; UB

Affectation : Habitation

QUINCAMPOIX

Adresse : Rue de la Roche A
Turpin \ \
Cadastre : B 117, 118 \ \

: Espace libre protégé

W

Accusé de réception en préfecture
091-219102431-20250408-DEL-2025-02-DE
Date de réception préfecture : 08/04/2025
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3/ LEXIQUE ET ANNEXES ANNEXES

Accusé de réception en préfecture
091-219102431-20250408-DEL-2025-02-DE
Date de réception préfecture : 08/04/2025
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