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Chargeé d'études « Habitat »

Le Préfet de I’'Essonne
)

Madame Dany BOYER
Présidente de la Communauté de Communes du Pays
de Limours

615, rue Fontaine de Ville
91640 Briis-sous-Forges

Madame |a Présidente,

Par courrier du 20 janvier 2023, vous m'avez adressé pour avis et examen par le Comité Régional de
I'Habitat et de I'Hébergement (CRHH) d'lle-de-France votre projet de Programme Local de I'Habitat
intercommunal (PLHi) arrété lors de votre conseil communautaire du 20 octobre 2022. Dés lors, le
12 mai 2023, ce document stratégique et programmatique a fait I'objet d'une presentation devant la
Commission en charge de l'amélioration du cadre de vie et du développment de l'offre de logement
et d'hébergement du CRHH.

Tout d'abord, je tiens & saluer l'engagement volontaire des élus communautaires dans cette
démarche intercommunale. je tiens également 2 souligner la qualité de I'association des services de
I'Etat au cours de I'élaboration du PLHi et plus globalement, la dynamique partenariale mise en
place avec les acteurs du territoire qui aura vocation a se poursuivre. Fruit de cet engagement des
élus et de ce travail partenarial, je me réjouis de la concrétisation de ce projet et, ainsi, de voir votre
territoire se doter pour les six prochaines années d'une feuille de route territorialisée et ensembliére
des politiques publiques en matiére de logement et d’hébergement.

Ce PLHi est un document fondateur pour le territoire, celui-ci tend a se saisir des différents enjeux
en matiére d'habitat et d'hébergement. Dans un contexte ol l'attention des élus se porte
particulitrement & avancer vers un développement et un aménagement soutenable du territoire,
cohérent avec le renforcement de I'offre de transport et des équipements, le PLHI présente des
objectifs ambitieux en mati¢re de production de logements. En I'espéce, s'il ne répond pas d'emblée
3 l'ensemble des problématiques, le PLHi identifie les besolns et prévoit d'approfondir les
problématiques le nécessitant.

Au niveau régional, & l'issue de sa séance du 31 mal 2023, le bureav du CRHH a émis un avis
favorable sur le projet de PLH 2023-2028 de la Communauté de Communes du Pays de Limours
(CCPL) assorti de plusieurs recommandantions et observations afin de renforcer 'opérationnalité du
document,
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En accord avec cet avis placé en pit¢ce jointe, je vous invite & accorder une attention particulidre
pour assurer l'atteinte de lobjectif de production en cohérence avec les orlentatations et
préconisations qui seront inscrites dans les futurs Schéma Directeur de la région lle-de-France
{SDRIF-E} et Schéma Régional de I'Habitat et de I'Hébergement (SRHH) notamment en faveur de la
densification des espaces déja urbanisés. Je vous invité également & mieux définir les besoins en
matiére d'offre d*hébergement et de logement adapté afin de répondre aux objectifs fixées par le
SRHH en vigueur. Je compte également sur votre communauté de communes pour sécuriser et
développer le niveau de programmation du logement social, actuellement plafonnée 3 10% de la
production totale dans vos perspectives. Afin de répondre 4 vos ambitions en matiére
d'amélioration du parc privé, je compte enfin sur votre détermination pour concrétiser les résultats
de votre étude pré opérationnellle d'OPAH 2 travers les dispositifs opérationnels idoines. Le bilan
mi-parcours du PLH, examiné par le CRHH, sera l'occasion d'évaluer I'état d'avancement des actions
programmées, et de mesurer la bonne prise en compte de ces recommandations et observations.

Enfin, je vous invite & transmettre & mes services le PLH qui sera adopté prochainement lors d'un
conseil communavtaire. Je tiens a vous préciser que la délibération publiée adoptant le programme
deviendra exécutoire deux mois aprés sa transmission auprés de mes services. Pendant un mois, les
communes du territoire seront tenues d'afficher en mairie cette délibération et de mettre le PLH &
disposition du public pour consultation. Dés lors, considérant que votre PLH devrait devenir

exécutoire en 2023, ses orientations et actions trouveront a s'appliquer pour six années & compter
de 2023.

Les services de la Direction Départementale des Territoires de |'Essonne restent mobilisés & vos
cbtés pour vous accompagner dans la mise en oeuvre opérationnellie des actions de votre PLH.

Je vous prie d’agréer, Madame |a Présidente, I'expression de mes salutations distinguées.

I.e/P fe{

Bertrdnd GAUME

Copie : Monsieur le sous-préfet d'arrondissement de Palaiseav
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Annexe : Avis du CRHH sur le programme local de I'habitat (PLH) de la Communauté de Communes du Pays de Limours
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Avig sur le programme local de Fhabitat (PLH) 2028-2028 de 1a
Communauté de Communes du Pays de Limours

Les membres du CRHH saluent Fengagement volontairg des élus communautaires & élaborer un PLH
intercommunal et & ainsi se saisir des enjeux en matitre d‘habitat et d*hébergement sur leur territalre,
pour mieux répondre aux besoins qui s'y expriment, s'agissant en particulier des ménages les plus
modestes, lis soulignent la qualité du document présenté, fruit d'un important travail partenarial ayant
associé les services de I'Etat et les principaux partenaires du programme, dans le cadre d'une
dynamique 3 pérenniser, tout au long de Ia mise en cauvre du PLH.

fis émettent un avis favorable sur le document, assorti des recommandations et observatians suivantes.

Recommandytions

* Les objectifs de construction de logements sur la durée du PLH sont trés ambitieux (182
fogements par an), notamment en regard de la trajectoire récente de production. lis
aménergient par ailleurs, dans I'état des projections, 3 développer I'offre nouvelle sur la durée
du programme, majoritairement (52 %), sur des tersitoires en extension urbaine, notarnment
hors des trois polarités principales du tervitolre (Limours, ForgesJes-Bains, Brils-sous-Forges).

il est préconisé d'adapter, le moment venu, et le cas dchéant, les perspectives, la népartition et
les modalités de production de logements, pour tenir compte :

des prientations ét preseriptions & définr dans le schéma directeur de la région fle-de-
France {SDRIF-E, s'agissant en particuier de Yexigence de spbriété fonciére dans la
preduction et de Fobjectif « Zéro Artificialisation Nette ) et dans le schéma régional de
"habitat et de 'hébergement (SRHH, s’agissant en particuller des nivéaux de production
attendus) qui seront arrdtés dans les mois & venir;

des perspectives de crolsiance démographique 3 affiner, compte tenu du
dyhamique.

ralentissemerit en cours de la dyr

I importera d'@udier et de mabiliser ay maximum les Eapacités de densification du tissu Urbain
actuel, dans les polarités existarntes, en s'appuyant notamment sur les travaux de fobsarvitolre
du-foncier b développer (avec des indicateurs de suivi &t uhe gouvemnance adaptée), et sur le
conventionnement avec établissement public foncier dlle-de-France prévus danis le cadre dy
document. De midmg, toutes les &udes et dctions prévies et devant perméttie d'aceélérer [a
requaiification des tissus existants dégradés devront &tre conduites et mises en ceuvre au plus
8t (notamment repérage ¢t traitemenit de Phabitat dégradé et 3 racenquirir, valorisation de la
mobliisation .dy parc enistant, en particulier & dés firs siclales scquisition / amélioration,
conventionnement-, ).

+ La production de logement social prévue dans le cadre du document ast limités & 10 % de |8
production totale dé logemenit (dont 30 % en PLAI. Sur un tarireine ob is demande sur Ia
rension reste forte (prés ds 6 demandes powr 1 attribution), Il conviendra de sécirisir au plus
16t lss conditions' de Vattelnte de cet objectif, mals également dencourager & aller su-deld de



celubei paur rdpondie & la demande (en particuller sur les petités typologies sur lesquelles e
iension est la plus forte) ‘

#n identiflant les secteurs giographiques au sein desquels toutes les opéretions de pius
de 30 logements devront comporter au molns 20 % de logements sociau
{méthodologie & préciser et déglinalson tarrioriale & opérer) ;

en valorisant et en favorisent (& mobllisation de tous las outils & Ia main des communes
dans les PLU, devant permettre de développer le logement soclal,

En accompagnement du développement de l'offre soclsie de logement, Il est préconisé de
mettre an, cauvre 2U plus vite, dbs Yadoption du PLH, les travaux et réfiéxions. devant condulre
(av tyavers d'un accord collectif intercommunal triennal etfou d'un plan pertenarlil de gestion
de la demande it d'infoimation du demantieur) & améllorer las conditions d'attribution des
logements socizux sux ménages trés modestes, sagissant en particulier des ménages reconmvi
prioritaires au sans de lerticle L. 44114 du code de Ia construction et de Thabitation, tout en
respactant la mixité sociale des villes et des quartiers et en tensnt compta, par sacteur
glographique, dés .chpacités d'sccuell et des conditions d'occupbtion des immeubles

constituant le patiimelhe des différents organismes. -

¢ Sur le champ de Phdbergement et du logemant adaptd, les objectifs fixés au SRHH an Vigueur
(164 places, dont 77 pisces hars intermédiation) n‘ont pas étd tehus. Il est précorilsé que le
document solt amendé, le moment venu, pour tenir compte des dhjectifs de production qui
seront fixés dane Je prochain SRHH, pour répondre & exigence de 1ééquilibrage de l'offre &
Vdchelle de la réglon. - '

Four anticiper ces évolutions, Il est Indispensable que les sctaurs locsux expertisent, dinsl qu'ils
le prévoient, dbs Padoption’ du PLH, Iétat des basolns locaux et fopportynitd du
développement de rtructures de logements trbs socleux {résidences socinles, nalons de
farnllle, foyers de jeunes travaliieurs, .} adaptds b Ia situstion des ménages vuinérables etfou
précarisés, winsl que les conditions de réussite de ce développemeit (fonciets mobilisables,
valorisation des Uémarches salldeires d'intermédistion locetive, ).

Qbsarvations

Les gr_éblémnﬂqbes £t enjeux du.perc privé sont bien appréhendés dans fe docuinent, et les membres
du CRHH sg félicitent des smbitions, des objectifs et des démarchés & lancer par [intercommunatitd
dans ce codre; s‘agissent en particuller: . . - s : )

+  des études visant A jdetifier-tes situations d'habitat dégradé et indigne, et & repérer en
particuiler les copropridtds fraglies ; ’ ’
+  plus giobalemant, 3 kéchella du territoire, du lancement d'une étude préopérationnells d'OPAH
opération. programmé d'emélioration de habita), dépadsant les seuls secteurs de Limours et
Biils-sous-Forges {dispositf « Petites Villes de Demain »), et énglobant b la fols les enjeux dé
précarité énargétique et d'smélioration de Ia performance énergétique des logements, de
prévention et de Msorption de Fhabitat dégrads et Indigne, ‘et ‘c'adaptetion du parc au
visillisernerit etfou & la perte d'sutonomie : cette étude pourra déboucher sui un plan de
tralternent et A'sction edzpté et précis (progremme d'Intérét général notamment), mobllisant
tous les outils et leviers & disposition ; '

de I valorisstion de toutes les sldet disparibles pour la idnovation dnergétique dés loperents

‘des méneges, en s'appuyant sur les espsces consslls France Rénov du territoire {Parc National

réglonal de {a haute vallée de Chevraise et astoclation locale de Fénergle et du ciimat),
indispensable & la mussification des iravaun attendue. -

Le. bﬂ'nrg-.h mi-vie du PLH sera f'occesion de dresser yn bieri de Iz mise en ceuvre de ces

recommandations, particuliétrement sur le développement de I‘offre sociale, et des suites donhées aux
obseérvations.



