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1. Le PLH : définition et objectifs

Dans le cadre dune démarche volontaire, la Communauté de Communes du Pays de Limours
(CCPL) a engagé I'¢laboration d’'un Programme Local de I'Habitat intercommunal (PLHi) ; Ce document
doit permettre de mieux appréhender la demande de logements afin d'apporter une réponse équlibrée
aux objectifs de développement durable du territoire. Il définit les politiques de I'habitat, leurs priorités
et les moyens a I'échelle de la CCPL.

L'élaboration du PLH est régie par les articles L302-1 et suivants et R302-1 et suivants du Code de Ia
Construction et de 'Habitat.

Définition (article L.302-1 du code de la construction et de I'habitation (CCH)) « Le programme local de
I'habitat définit, pour une durée de 6 ans, les objectifs et les principes d'une politique visant a répondre
aux besoins en logements et en hébergement, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale
et a améliorer la performance énergétique de I'habitat et I'accessibilité du cadre bati aux personnes
handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers d'une méme commune une
répartition équilibrée et diversifiée de I'offre de logements.

Ces objectifs et ces principes tiennent compte de [I'évolution démographique et économique, de
I'évaluation des besoins des habitants actuels et futurs, de la desserte en transports, des équipements
publics, de la nécessité de lutter contre I'étalement urbain et des options d'aménagement déterminées
par le schéma de cohérence territoriale ou le schéma de secteur lorsquils existent, ainsi que du plan
départemental d'action pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées, du schéma
départemental d'accueil des gens du voyage et, le cas échéant, de I'accord collectif intercommunal
défini a l'article L.447-1-1 du CCH. »

Le programme local de I'habitat est établi par un établissement public de coopération intercommunale
pour I'ensemble de ses communes membres.

Le PLH définit, pour une durée de six ans, les objectifs et les principes d'une politique visant a :

= répondre aux besoins en logements et en hébergement ;
= favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale ;

= améliorer l'accessibilitt du cadre bati aux personnes handicapées en assurrer entre les
communes et entre les quartiers d'une méme commune une répartition équilibrée et
diversifiée de I'offre de logements.

Ces objectifs et ces principes tiennent compte de

= ['évolution démographique et économique ;

= ['évaluation des besoins des habitants actuels et futurs ;

= e la desserte en transports et des équipements publics ;

= de la nécessité de lutter contre I'étalement urbain ;

= des options d'aménagement déterminées par le SDRIF ainsi que du plan départemental
d'action pour le logement des personnes défavorisées.

Le PLH comporte un diagnostic sur le fonctionnement des marchés du logement et sur la situation de
I'hébergement, analysant les différents segments de I'offre de logements, privés et sociaux, individuels
et collectifs, de I'offre d'hébergement, ainsi que I'offre fonciére.

Le PLH définit les conditions de mise en place d'un dispositif d'observation de I'habitat sur son
territoire.

Le PLH indique les moyens a mettre en oeuvre pour satisfaire les besoins en logements et en places
d'hébergement, dans le respect de la mixité sociale et en assurant une répartition équilibrée et
diversifiée de I'offre de logements. Il doit notamment préciser :

= les objectifs d'offre nouvelle ;

= les actions a mener en vue de I'amélioration et de la réhabilitation du parc existant ;

= les actions et opérations de requalification des quartiers anciens dégradés ;

= les actions et opérations de rénovation urbaine et de renouvellement urbain ;

= latypologie des logements & construire au regard d'une évaluation de la situation économique
et sociale des habitants et futurs habitants et de son évolution prévisible, dont l'offre de
logements locatifs sociaux ;

= les réponses apportées aux besoins particuliers des personnes mal logées, défavorisées ou
présentant des difficultés particuliéres ;

= les réponses apportées aux besoins particuliers des étudiants.
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Le PLH comprend un programme d'actions détaillé par commune. Il indique pour chague commune ou
secteur :

= le nombre et les types de logements a réaliser ;

= les moyens, notamment fonciers, a mettre en ceuvre pour atteindre potentiellement les
objectifs et principes fixés ;

= ['échéancier prévisionnel de réalisation de logements et du lancement d'opérations
d'aménagement de compétence communautaire ;

= |es orientations relatives a I'application du b de I'article L. 123-2, des 15° et 16° de I'article L.
123-1 et de l'article L. 127-1 du code de I'urbanisme.

Au cours de la procédure sont associées et consultés un certain nombre d’acteurs et partenaires du
logement dont :

—  Des partenaires institutionnels (Communes, Etat, Région, Département, EPF...)

—  Des personnes morales présentes sur le territoire, qualifiées et compétentes en matiere de
logement citées par larticle L302-2 du Code de la Construction et de I'Habitat (organismes,
d’habitat a loyer modérés, SEM...)

— Autres personnes morales et établissements (ANAH, ADIL91, CAF de I'Essonne, PACT de
IEssonne, SDIS, Gendramerie, établissements scolaires.. .)

PROGRAMME PETITES VILLES DE DEMAIN (PVD)

Lancé en octobre 2020 par Mme Gourault Ministre de la Cohésion des territoires, « Petites Villes de
Demain » (PVD) est un programme national qui s'inscrit dans une démarche de contractualisation avec
IEtat, autour des objectifs de relance et de transition écologique. Il offre aux communes centres de
moins de 20 000 habitants et a leur intercommunalité, un nouveau cadre légal permettant aux élus de
mener des projets visant a redynamiser leurs centres-villes, en intégrant notamment les enjeux
écologiques, démographiques, économiques, solidaires et numériques.

Adhérentes au programme « Petites Villes de Demain » (PVD) depuis juin 2021, les villes de Limours
et de Briis-sous-Forges menent avec la Communauté de Communes du Pays de Limours (CCPL) et les
services de I'Etat une étude permettant de conforter lattractivité du territoire communautaire en
S'adaptant aux nouveaux besoins de la population dans une démarche de transitions.

Ce dispositif encourage par ailleurs la mise en ceuvre d'une « Opération de Revitalisation du Territoire »
(ORT) qui doit se traduire concrétement par un plan d’actions, notamment sur la thématique de I'habitat.

Cest a ce titre que les actions fixées dans le PLHi seront prises en compte dans le programme PVD du
territoire. Cette intégration a vocation d’'une part a faciliter leur mise en ceuvre opérationnelle, et d'autre
part a coordonner I'ensemble des moyens d’accompagnement des partenaires mobilisés dans une
vision transversale du projet communautaire. Les actions en matiére d’habitat pourront ainsi étre lancées
suivant leurs maturations et les priorités retenues par les élus, en garantissant une cohérence entre les
documents de planification stratégique intercommunaux, tel que le PLHi et la contractualisation engagée
entre 'Etat et la CCPL au profit d’'un plan pluriannuel allant de 2021 a 2026.
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2. Le territoire de la CCPL

La Communauté de Communes du Pays de Limours a été créée par arrété du Préfet de I'Essonne du 17
decembre 2001, avec une application au Ter janvier 2002, en remplacement de I'ancien district du
canton de Limours créé en 1964. Le socle de base (les 12 communes du District Rural du Canton de
Limours) s'est étoffé par les arrivées des communes de Saint-Maurice-Montcouronne (27 décembre
2002) et d’Angervilliers (29 décembre 2006).

Ces quatorze communes comptent prés de 27 000 habitants en 2018 (INSEE RP).

La CCPL est localisée au Nord-Ouest de 'Essonne en limite de l'unité urbaine de I'agglomération moc el

parisienne et a proximité immédiate de territoires trés peuplés et connaissant une dynamique Ry /
importante. Celui de la Communauté d’Agglomération Paris-Saclay (315 000 habitants) au Nord et la i 5;;';{,;@;’,‘;:5-
Communauté d’Agglomération de Cceur d’Essonne (200 000 habitants) a PEst. ' i

Le présent document constitue le diagnostic du PLH. La phase diagnostic consiste a établir un état des ~
lieux le plus complet possible sur le fonctionnement du marché local du logement et sur les conditions - unours
d'habitat du territoire de la Communauté de communes. ¥
Cet état des lieux permet de dégager les enjeux qui seront développés dans les deux autres volets du
PLH:
FORGES-LES-BAINS P
= e document d'orientation comprenant I'énoncé des principes et objectifs du programme ; : FONTENAY.LES.BRIIS
= |e programme d'actions détaillé pour le territoire et les communes. S

COURSON-
MONTELOUP

e Zrats . _ZANGERVILLIERS -
Un territoire « charniére » entre les agglomérations du nord-Essonne et les territoires =

ruraux du sud-Essonne ou encore les espaces bhoisés des Yvelines.

SAINT-MAURICE-!
MONTCOURONNE _ ~. .
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Un territoire communautaire dans la mouvance du cluster Paris Saclay, du fait de sa proximité

Préfiguration de la Métropole du Grand Paris
et des intercommunalités de grande couronne

Opérations d'intérét national et
établissements publics d'aménagement

[Cadrage unité urbaine]

L. AV 1
"o 7 | A )
v N J N 2
Cad ( fol 18 T P

3
\
1t .

S Mitropols duGrand Paris
_J /7 ft (i G 27 Jarvvier 2004)
LA ] pucemivs imat st ot
J Y [ Grattanasepess

| £ mme-

. P
Z | Optratons Gt nasonsl (ON)
I oo
Fond : BO Cako® ©ION 2012

Sources DRIEACG © DRIEA 2012
© EPORSA 2007, © DOTT8 2007, © €PPS 2000
DRIEA IF/SADATMUVAY - 17 juliet 2014

Source : Préfecture d'lle-de-France  Atlas cartographique et chiffres-ciés ~ Edition du 17 jullet 2014  p.41
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« La création volontariste de ce cluster de rang mondial se traduit directement dans l'espace par le
lancement d’'une grande opération daménagement et d’urbanisme. Pour la définir, limpulser et la metire
en aeuvre, la puissance publique, c'est-a-dire ici I'Ftat, s'est doté d’un établissement d’'aménagement
dont les compétences sont trés larges et qui dérogent au droit commun.

Le projet de cluster Paris-Saclay saccompagne de la création d’un établissement public daménagement,
I'EPA Paris-Saclay (EPAPS). Il est chargé d'impulser et de coordonner le développement immobilier et
urbain du projet a la suite d'un CIACT (Comité interministérie/ daménagement et de compétitivité des
territoires) tenu en mars 2006. Il a aussi pour mission de favoriser le développement économique du
territoire (création d'incubateurs, de pépiniéres et d’hdtel d’entreprises. . .).

Ce projet s'inscrit lui-méme dans un cadre beaucoup plus large qui voit I'tat multiplier depuis quinze a
vingt ans les grandes opérations d’aménagement de l'espace francilien (Seine-Amont, Seine-Aval, Plaine
de France...).

Le projet de Campus Paris-Saclay prévoit au total la construction de 1,7 million de m? de surfaces sur
562 hectares. La création de ce campus polynucléaire Sappuie a la fois sur les grands chantiers lancés
pour accueillir les nouveaux établissements publics qui arrivent progressivement, sur la construction de
nouveaux projets mutualisés (infrastructures sportives, nouvelles bibliothéques, onze restaurants
universitaires. ..) et, enfin, sur la construction de logements et d’infrastructures de transport.

Dans le logement, l'objectif est d'accueillir et de loger sur place une population stable & travers la
construction de plus de 5 200 logements familiaux et 5 900 lits étudiants. Concernant les transports,
qui constituent aujourd’hui un véritable goulet d'étranglement du fait de leur déficience, la nouvelle ligne
de métro automatique 18 Orly—-Massy-Versailles de 35 km devrait étre opérationnelle en 2024 dans le
cadre du programme <« Grand Paris Express » conduit par la Société du Grand Paris alors que la ligne
du RER B Sud bénéficie de 500 millions d'euros pour sa rénovation. Enfin, trois zones d'aménagement
concerté (ZAC) vont voir le jour autour de Polytechnique, Supelec et Versailles-Satory.

Ce processus durbanisation va bien sdr en retour accélérer la montée des prix immobiliers et la
pression urbaine sur un espace encore en large partie agricole mais confronté depuis plusieurs
décennies a I'étalement urbain. Dans ce cadre, une zone de protection naturelle agricole et forestiere de
4 115 hectares est sanctuarisée par un décret de décembre 2013 alors que IEtat négocie avec les
collectivités territoriales concernées des contrats de développement territorial (CDT).

L'espace de compétence de I'établissement public d’'aménagement, I'EPA Paris-Saclay (EPAPS) se
décline donc a trois échelles différentes mais emboitées pour des raisons historiques : premierement la
grande opération Campus qui se déploie prioritairement sur le pdle de Saclay et ses annexes
immédiats, deuxiemement le périmetre de I'OIN (Opération d'intérét national, voir encadré 2) qui
représente environ la moitié de son territoire et, enfin, troisiemement son espace propre d’intervention
sensiblement plus large a celui du OIN. En effet, entre novembre 2005 et mars 2009, le gouvernement a
lancé la création d’un OIN qui couvre 7 700 ha a cheval sur les deux départements et qui concerne trois
communautés d'agglomeération, ces intercommunalités regroupant 27 communes. »

Laurent Carrous, « Paris-Saclay, une Silicon Valley a la frangaise ? », Géoconfluences, mars 2017. URL
: http://geoconfluences.ens-lyon.fr/actualites/eclairage/paris-saclay

Cest dans ce contexte que la CCPL entend, a travers un programme local de I'habitat, conduire et
maitriser son urbanisation sans subir la pression du développement du technopdle du Plateau de
Saclay. Elle entend simplement proposer un développement modéré de I'habitat afin d’accompagner la
création de sites économique susceptibles d’accueillir des entreprises travaillant en lien avec celles
installées sur le Plateau.
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1. La dynamique démographique

@

+¢+ Une croissance démographique qui tend a ralentir

Evolution de la population de 1968 a 2018 (Source INSEE RP)

1968 1975 1982 1990 1999
704

Angenvilliers 511 530 197 1381 1598 1643 1666
Boullay-les-Troux 253 339 416 509 581 643 632 647
Briis-sous-Forges 1059 1547 1850 2220 3211 3352 3551 3316
Courson-M. 146 209 302 461 586 582 608 573
Fontenay-lés-Briis 929 1168 1204 1567 1707 1713 1882 2184
Forges-les-Bains 1164 1374 2017 2757 3229 3671 3754 3887
Gometz-la-Ville 325 608 809 887 986 1190 1397 1492
Janvry 302 459 432 487 530 615 603 636
Limours 2264 4201 4774 6324 6465 6344 6560 6558
Les Moliéres 645 983 1125 1559 1654 1825 1981 1895
Pecqueuse 222 279 329 474 587 593 632 548
Saint-Jean-de-B. 226 224 237 265 283 275 284 461

Saint-Maurice-M. 320 715 97 1279 1360 1577 1611 1555
Vaugrigneuse 338 508 700 903 1084 1213 1304 1321

8704 13144

15816 | 20889 = 23644 25191 26442 26739

De 1968 a 2018, la population de I'ensemble du territoire de la CCPL est passée de 8 704 habitants a
26 739, soit une augmentation de 18 035 habitants.

La population a donc triplé en prés de 50 ans, alors quelle a en moyenne doublé sur le territoire de
IEssonne.

Croissance démographique base 100 en 1968

(Source INSEE RP)
e CCPL

350

== CA Communauté Paris- 304 307
Saclay 289

300 === CA Coeur d'Essonne 272
Agglomération
e=pe== CC |e Dourdannais en 240
250 Hurepoi
poix
=== EssONNe } /
200 . S

150

——0

100

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2018

Base 100 en 1968 : Pour 100 habitants en 1968, il y avait 307 habitants sur la CCPL en 2018 contre 193 en moyenne dans
Essonne.

Cette augmentation de la population n'est cependant pas linéaire dans le temps.

La période 1968-1975 est marquée par une trés forte croissance démographique avec 634 nouveaux
habitants par an en moyenne (+6,1%/an) . La croissance ralentit ensuite sur la période 1975-1982 avec
en moyenne 382 nouveaux habitants par an (+2,7%/an) sur le territoire.

Les années 1980 sont a nouveau marquées par une tres forte croissance démographique avec 634
nouveaux habitants par an (+3,5%/an). Le seuil des 20 000 habitants est atteint au recensement de
1990. A partir des années 1990, la croissance démographique reste importante mais tend a diminuer.
La population augmente en moyenne de 306 habitants dans les années 1990 (+1,4%/an), 193 habitants
par an entre 1999 et 2007 (+0,8%/an) et 250 par an entre 2007 et 2012 (+1%/an). Sur la période
2013-2018, la population a augmenté de seulement 23 habitants par an (+0,1%/an).
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1968-75 1975-82 1982-90 1990-99 1999-07 2007-12 2013-18

Une population « inégalement » répartie

Angervilliers 0,5% 41% 6,9% 1,6% 1,8% 0,6% 0,3%
Boullay-les-Troux 4,3% 3,0% 2,6% 1,5% 1,3% -0,3% 0,7%
Briis-sous-Forges 5,6% 2,6% 2,3% 4.2% 0,5% 1,2% -1,1%
Courson-Monteloup 5,3% 5,4% 5,4% 2,1% -0,1% 0,9% -1,1%
Fontenay-l&s-Briis 3,3% 0,4% 3,3% 1,0% 0,0% 1,9% 2,6%
Forges-les-Bains 2,4% 5,6% 4,0% 1,8% 1,6% 0,4% 0,5%
Gometz-la-Ville 9,4% 4.2% 1,2% 1,2% 2,4% 3,3% 1,0%
Janvry 6,2% -0,9% 1,5% 0,9% 1,9% -0,4% 0,5%
Les Moliéres 6,2% 1,9% 4.2% 0,7% 1,2% 1,7% -1,1%
Limours 9,2% 1,8% 3,6% 0,2% -0,2% 0,7% -0,2%
Pecqueuse 3,3% 2,4% 4.7% 2,4% 0,1% 1,3% -2,8%
Saint-Jean-de-Beauregard -0,1% 0,8% 1,4% 0,7% -0,4% 0,6% 9,8%
Saint-Maurice-Montcouronne | 12,2% 3,6% 4,2% 0,7% 1,9% 0,4% -0,5%
Vaugrigneuse 6,0% 4,7% 3,2% 2,1% 1,4% 1,5% 0,4%
CCPL |
Nouveaux habitants par an ‘
CCPL 6,1% 2,7% 3,5% 1,4% 0,8% 1,0% 0,1%
CA Paris-Saclay 4,7% 1,3% 0,8% 0,4% 0,6% 0,6% 1,3%
CA Coeur d'Essonne 5,8% 0,4% 1,1% 0,5% 0,8% 0,6% 0,8%
CC Dourdannais 4,6% 2,1% 1,9% 1,0% 0,6% 0,9% 0,9%
Essonne 4,6% 1,0% 1,2% 0,5% 0,7% 0,6% 0,9%
lle-de-France 0,9% 0,3% 0,7% 0,3% 0,7% 0,5% 0,5%

% Pendant longtemps, le territoire de la CCPL a connu une croissance démographique
forte et soutenue (bien plus importante que celles des territoires voisins), avant de
connaitre un net ralentissement au cours de la derniére décennie. La rareté de I’offre en
logements explique partiellement la tendance. Le regain d’intérét « post-COVID » des
urbains pour le péri-urbain au cours des années 2020-21, ainsi que la programmation de
nouveaux logements dans les communes (en cours et a venir) devraient redynamiser la
démographie a I’échelle de la CCPL.

Répartition de la population de la CCPL en 2018

(Source : INSEE RP 2018)
25%

0,
8% 7% 6% 6% 6% 50
2% 2% 2% 2% 2%

La population de la CCPL se concentre majoritairement sur quelques communes. Limours représente a
elle seule prés d'un quart de la population de la CCPL, soit 6558 habitants selon le recensement de
2018. Les poles secondaires de Forges-les-Bains et Briis-sous-Forges représentent 14,5% et 12,5% de
la population, avec respectivement 3887 et 3316 habitants.

La période 2007-2012 était marquée par une augmentation de la population sur 12 des 14 communes
de la CCPL. Seules les communes de Boullay-les-Troux et Janvry avait vu leur population diminuer.

Sur la période 2013-2018, la situation est plus contrastée avec 6 communes qui affichent une tendance
démographique négative. Le constat est géographiquement marqué.

% Les communes qui perdent des habitants sont situées au sud et au nord-ouest du
territoire, plus éloignées des grands poles d’emplois. A Pinverse, les communes
affichant une croissance démographique importante (plus de 1% par an en moyenne)
sont celles du nord-est du territoire. Elles sont notamment sous I’influence plus forte des
poles d’emplois des Ulis, de Massy, de Paris-Saclay...
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La croissance démographique de 2007 a 2012

Croissance démographique annuelle moyenne
de 2007 & 2012

-2% -1% 0% +1%  +2%

BOULLAY- -
LES-TROUX

SAINT-JEAN-DE-
BEAUREGARD

FORGES-LES-BAINS

COURSON-
MONTELOUP p

SAINT-MAURICE-
“o'"cou

0

5k

Reéalisatiog : SIAM Urba / 2021, Sourg

-INSEE RP 2007, RP 2012

La croissance démographique de 2012 a 2017

Croissance démographique annuelle moyenne Nombre d’habitants en 2018
de 2012 4 2017

2% 1% 0%  +1%  +2%

LIMOURS

6 558

Réalisatiog : SIAM Urba /2021, Sourges - INSEE RP 2012, RP 2017, RP7018
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++ Une croissance démographique portée par un solde naturel positif

Croissance démographique annuelle moyenne
entre 2012 et 2017
(Source : INSEE RP 2012, RP 2015)

m Croissance démographique annuelle moyenne
m Liée au solde des entrées/sorties
Liée au solde des naissances/déces

1,3%
0 0
0,9% 0.8% 0.8% 0,9%
,6%
0 0
0.3% 0,4% 4% 3%

l ,0% ,0%
CCPL CA Paris- CA Coeur CCle Essonne lle-d ance

-0,2% Saclay d'Essonne Dourdannais
en Hurepoix -0,4%

0,9% 0,9% 0,9%

0,5%

A limage des tendances observées a 'échelle locale ou régionale, la croissance démographique est
principalement portée par le solde naturel qui représente sur la CCPL une croissance démographique
annuelle moyenne d'un peu plus de 0,4% (sur un total de 0,3%). Toutefois, hormis sur le Dourdannais
en Hurepoix (0,3%/an), ce taux est prés de deux fois supérieur sur les autres territoires comparés
(0,8% a 0,9%/an).

Le solde migratoire est quant a lui négatif sur le territoire de la CCPL sur la période 2012-2017, a -
0,2% par an en moyenne. Les situations dans les territoires comparés sont contrastées. Alors que le
solde migratoire est largement déficitaire a I'échelle régionale (-0,4%/an) il est nul sur le territoire
essonnien et sur celui de la CA Ceeur d’Essonne, tandis qu'il atteint 0,4% sur Paris Saclay et 0,6% sur le
Dourdannais n Hurepoix.

Par ailleurs la croissance démographique liée au solde naturel tend & diminuer. Elle était en effet de
0,6%/an sur les périodes 1999-2007 et 2007-2012.

SIAMIRBA - Diagnostic — Document présenté en Conseil Communautaire en date du 7 juillet 2022

Défintions (Sources : insee.fr) :

]
]
]
i
Solde Naturel : « Le solde naturel (ou accroissement naturel ou excédent naturel de population) est la 1
différence entre le nombre de naissances et le nombre de déces enregistrés au cours d'une période. » !
]
]
]
]
]
]

1
1
1
1
1
1
1
1
i
1 Solde Migratoire : « Le solde migratoire est la différence entre le nombre de personnes qui sont entrées sur le

\ territoire et le nombre de personnes qui en sont sorties au cours de 'année.»

I

La situation est trés contrastée a I'échelle de la CCPL, le taux de croissance démographique liée au
solde des entrées/sorties sur la période 2012-2017 étant de 8,8%/an au maximum a Saint-Jean-de-
Beauregard a -2,9% sur la commune de Pecqueuse. Globalement, ce sont les communes du Nord-Est
du territoire, proches des pdles d’'emplois, qui ont enregistré les principaux apports d’habitants venus de
I'extérieur de la CCPL.

% Toutefois ces données démographiques issues du dernier recensement disponible
méritent d’étre nuancées sur la période 2018-2022.

Des communes du territoire ont en effet connu sur ces 4 derniéres années une
croissance importante de leur parc de logements (Voir partie 2.2), ce qui se répercutera
obligatoirement sur les évolutions démographiques a venir.
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Un solde naturel (naissances/déces) largement positif

Croissance démographique annuelle moyenne
liée au solde des naissances/décés de 2012 a 2017

-1% 0% +1%

BOULLAY-
LES-TROUX

+0,4%

LES MOLIERES

+0,5%

GOMETZ-LA-VILLE

+1%

SAINT-JEAN-DE-
BEAUREGARD

+0,4%

PECQUEUSE

+0,2%

LIMOURS

+0,3%

FORGES-LES-BAINS

+0,6%

FONTENAY-LES-BRHS

VAUGRIGNEUSE

0%

COURSON-
MONTELOUP

} ANGERVILLIERS
-0,3%
SAINT-MAURICE-
MONTCOURONNE
+0,4%
0 25 s,w(
Réalisation : SIAM Urba / 2021, Sourges - INSEE RP 2012, RP 2017 )

T T =

Un solde migratoire (entrées/sorties) fragile

Croissance démographique annuelle moyenne
liée au solde des entrées/ sorties de 2012 & 2017

2% 1% 0%  +1% __+2%

BOULLAY-
LES-TROUX

GOMETZ-LA-VILLE

+0,2%

LIMOURS

-0,1%

FORGES-LES-BAINS

-0,1%

VAUGRIGNEUSE

-0,2%

ANGERVILLIERS

0,7%

Realisatiog : SIAM Urba / 2021, Sourges - INSEE RP 2012, RP 2017
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2. Les caractéristiques de la population

+¢+ Une taille des ménages qui diminue

Evolution de la taille moyenne des ménages de 1968 a 2018
(Source : INSEE RP 1968 4 2018)

34

3,2

2,2

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2018

=@=CCPL =fi—-CA Communauté Paris-Saclay
== CA Coeur d'Essonne Agglomération === CC |e Dourdannais en Hurepaix
=3¢=Essonne =@-|le-de-France

Si la taille des ménages diminue réguliérement depuis 1975, elle est en 2018 équivalente a la moyenne
départementale (2,5 personnes par ménage) et a celle de Cceur d’Essonne Agglomération (2,5
également) mais supérieure aux autres territoires de comparaison (2,4 sur Paris Saclay et le
Dourdannais en Hurepoix et 2,3 en lle-de-France).

% Conformément aux tendances nationales (mutations sociétales, vieillissement...), la
taille moyenne des ménages ne cesse de diminuer depuis plusieurs décennies sur le
territoire de la CCPL = besoins en petits logements.

La taille des ménages

Taille moyenne des ménages en 2017
(nombre de personnes par ménage)
<24 25 26 27 28

PECQUEUSE

2’2 LIMOURS
23

Réalisation : SIAM Urba / 2021, Sources - INSEE RP 2017

5km
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++ Un certain vieillissement de la population

Evolution de la population par tranches d'ages de
2007 a 2018
(Source : INSEE RP 2007, 2012, 2018)

m2007 m2012 =m2018

23%3230423%
[ 22%
21%21 %19% 20%

19%

0& 14 ans 154 29 ans 30444 ans 45459 ans 60a 74 ans 75 ans ou plus

La population de la CCPL connait un vieillissement de sa population a l'nstar de tous les territoires de
comparaison. La part des personnes agées de plus de 60 ans au sein de la population est passée de
17% en 2007, a 20% en 2012 et 23% en 2018. Si la part des 45-59 ans reste stable, la part de toutes
les classes d'ages inférieures diminue depuis 2007.

L'indice de vieillissement permet de mesurer ce phénomeéne. Il a augmenté de 14 points entre 2012 et
2018 sur la CCPL, contre 5 a 6 points en moyenne sur les autres territoires comparés. Il démontre donc
un phénomene de vieillissement accentué sur le territoire de la CCPL.

Défintions (Sources : insee.fr) :

-
1

1

1

i Indice de vieillissement : « L'indice de vieillissement est le rapport de la population des 65 ans et plus sur
: celle des moins de 20 ans. Un indice autour de 100 indique que les 65 ans et plus et les moins de 20 ans
i sont présents dans a peu pres les mémes proportions sur le territoire ; plus lindice est faible plus le rapport
! est favorable aux jeunes, plus il est élevé plus il est favorable aux personnes 4gées.»

L

Evolution de l'indice de vieillissement entre 2012 et 2018
Rapport entre le hombre de 65 ans et + et celui des moins de 20 ans
(Source : INSEE RP 2012, 2018)

m2012 m2018

50
CCPL 64

CA Communauté Paris-Saclay 51 57

CA Coeur d'Essonne Agglomération 48 53

CC le Dourdannais en Hurepoix 61 67

49
Essonne 54

51
lle-de-France 57

Sur la CCPL, Tindice a augmenté sur 'ensemble des communes entre 2012 et 2018, a I'exception de
Saint-Jean-de-Beauregard, ou le solde migratoire trés favorable a inversé la tendance. Les communes
qui affichent un indice de vieillissement notable sont principalement celles qui disposent sur leur
territoire d’un hébergement pour personnes agées (du type EPHAD ou résidence autonomie) : Limours,
Briis-sous-Forges, Angervilliers, Vaugrigneuse.

Evolution de l'indice de vieillissement entre 2012 et 2017
Rapport entre le nombre de 65 ans et + et celui des moins de 20 ans
(Source : INSEE RP 2012, 2017)

m2012 =2017

Limours 84
Vaugrigneuse 82
Pecqueuse 44 77
Janvry 40 69
Briis-sous-Forges 67
Les Moliéres 40 65
Saint-Maurice-Montcouronne
Courson-Monteloup 60
Angervilliers
Boullay-les-Troux 4 55
Saint-Jean-de-Beauregard i
Forges-les-Bains 4 51
Gometz-la-Ville
Fontenay-lés-Briis 8 43
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Un certain vieillissement de la population ) ) ) L )
4 A ; % Conformément aux tendances nationales, la population de la CCPL vieillit = besoins en

Indice de vieillissement de la population en 2017 - A , . ,
petits logements pour personnes agées seules, en structures d’accueil adaptées

Rapport entre le nombre des + de 65 ans sur celui des - de 20 ans
Plus l'indice est haut, plus il est favorable aux personnes agées

40 50 60 70 80 90

\BOULLAY-,
UES-TROUX kl\bég?%fji\f\l\

% [lESIMOUIERES) GOMETZ-LA-VILLI

635 44

(publiques et/ou privées) pour les personnes séniors...

SAINTJEAN-DE -
BEAUREGARD)

FORGES-LES-BAINS

51

FONTELAY-LES-BRIIS

/ANGERVILLIERS

57

[SAINTMAURICE ]

62

Reéalisation : SIAM Urba / 2021, Sources - INSEE RP 2017 ———
(Voir partie 3.3 les publics spécifiques)
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«¢ Un territoire qui reste familial

Malgré un vieillissement relativement important, les communes de la CCPL demeurent de maniére
générale des « communes familiales », avec une part importante de couples avec enfant(s).

Les communes dont la taille des ménages est élevée correspondent logiquement aux communes les
plus familiales (Angervilliers, Saint-Maurice-Montcouronne, Fontenay-les-Briis...).

A léchelle de la CCPL les couples avec enfant(s) représentent 38% des ménages. Un taux en baisse de
5 points en 10 ans (43% en 2007) A linverse, une augmentation de la part des couples sans enfants et
des ménages seuls est observée.

2007 43% 28% % 20% 2%
2012 40% 29% % 21% 2%
2018 38,4% 29,5% 7,4% 23,6% 1,2%

Comparaison de la composition des ménages en 2018 (Source : INSEE RP)

Couple avec Couple sans Famille Ménages d'une  Autres ménages
enfant enfant monoparentale personne sans famille
CCPL 38,4% 29,5% 7,4% 23,6% 1,2%
Paris-Saclay 32% 23% 11% 33% 2%
C. d'Essonne 34% 23% 12% 30% 2%
Dourdannais 33% 21% 10% 29% 1%
Essonne 33% 23% 12% 31% 2%
lle-de-France 28% 21% 1% 37% 3%

Composition des ménages en 2017
(Source : INSEE RP 2017)

m Couple avec enfant

= Famille monoparentale

u Couple sans enfant

m Autres ménages sans famille

Angervilliers
Boullay-les-Troux
Briis-sous-Forges

Courson-Monteloup
Fontenay-lés-Briis
Forges-les-Bains
Gometz-la-Ville

Janvry

Limours

Les Moliéres

Pecqueuse
Saint-Jean-de-Beauregard
Saint-Maurice-Montcouronne

Vaugrigneuse

47%

43%

39%

42%

43%

38%

40%

39%

33%

43%

25%

43%

43%

37%

m Ménages d'une personne

31% (% 15%

35% 2% 15%

27% 8% 25%

2(% 4% 20%

27% 10% 19%

30% 10% 22%

29% (% 21%

33% 8% 18%

28% 7% 30%

30% 6% 19%

38% 4% 33%

24% 9%  24%

33% 6% 18%

31% 5%  26%

o
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«»+ Une surreprésentation des cadres et des retraités

ATéchelle de la CCPL, 78% de la population agée de 15 & 64 ans est considérée comme active, c'est-a-
dire en situation d'emploi ou de recherche d’emploi. Les inactifs regroupent notamment les retraités
ainsi que les éléves et étudiants.

Part d'actifs et d'inactifs dans la population de 15

a 64 ans en 2017
(Source : INSEE RP)

m Actifs  m Inactifs

Gometz-la-Ville
Saint-Jean-de-Beauregard
Forges-les-Bains
Courson-Monteloup
Saint-Maurice-Montcouronne
Briis-sous-Forges

Janvry

Limours

Boullay-les-Troux
Angervilliers
Vaugrigneuse

Pecqueuse
Fontenay-lés-Briis

Les Moliéres

La population se caractérise par une forte représentation des cadres et professions intellectuelles
supérieures en comparaison des autres territoires, avec en moyenne 20% de la population de plus de
15 ans (14% en Essonne). lls représentent jusqua pres de 34% de la population a Boullay-les-Troux.
La part de la population appartenant & la catégorie des professions intermédiaires est elle aussi
légérement supérieure a la moyenne des autres territoires (20%, contre 17% en Essonne).

Répartition de la population (agée de plus de 15 ans) en fonction des CSP (Source INSEE RP)

Artisans,
Agiic — Cadres, Prof.
exploiart S Prof. intermédi  Employés  Quvriers Retraités Autres
o intel. sup. aires

Angervilliers 1,1% 4,8% 16,1% 22,1% 10,5% 6,7% 24,2% 14,6%
Boullay-les-Troux 0,0% 1,0% 33,7% 18,4% 41% 1,0% 25,5% 16,3%
Briis-sous-Forges 0,3% 2,3% 19,9% 18,3% 14,6% 6,3% 23,9% 14,3%
Courson-M. 0,0% 1,0% 19,4% 23,5% 17,3% 9,2% 18,4% 11,2%
Fontenay-I&s-Briis 0,0% 3,9% 16,9% 24,8% 14,7% 57% 18,9% 15,1%
Forges-les-Bains 0,0% 3,4% 19,7% 22,5% 13,7% 6,2% 22,8% 1,7%
Gometz-la-Ville 0,0% 5,6% 24,3% 17,9% 12,2% 7,4% 19,3% 13,5%
Janvry 1,0% 8,8% 28,4% 13,7% 10,8% 1,0% 17,6% 18,6%
Limours 0,1% 4,0% 19,2% 18,0% 1,4% 5,9% 28,6% 12,8%
Les Moliéres 0,3% 3,8% 23,7% 13,6% 7,6% 3,2% 29,0% 18,9%
Pecqueuse 2,2% 2,2% 12,4% 24,6% 13,9% 10,9% 24,0% 9,8%
Saint-Jean-de-B. 0,0% 1,4% 18,1% 25,0% 15,2% 6,0% 11,8% 22,1%
Saint-Maurice-M. 0,0% 4,0% 18,6% 19,4% 16,2% 9,7% 19,4% 12,6%
Vaugrigneuse 0,0% 3.8% 13,7% 18,7% 15,9% 5,9% 29,8% 12,2%
CCPL Moyenne 0% 4% 20% 20% 13% 6% 24% 14%
CA Paris Saclay 0% 3% 20% 17% 14% 8% 21% 17%
CA Ceeur d’Ess. 0% 3% 12% 18% 18% 10% 21% 18%
CC le Dourdannais 0% 4% 13% 18% 16% 10% 25% 14%
Essonne 0% 3% 14% 17% 17% 10% 21% 17%
lle-de-France 0% 3% 18% 16% 17% 9% 20% 18%

Les retraités sont eux aussi fortement représentés sur le territoire. ls constituent en effet prés d'un quart
de la population de plus de 15 ans (24%), contre 21% en moyenne sur le département. Cependant des
disparités assez importantes sont observées au sein de la CCPL.

Enfin, les employés et ouvriers représentent une part moindre de la population en comparaison des
autres territoires.
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+ Des revenus globalement élevés

En 2018 le revenu annuel médian par unité de consommation était de 29 700 € sur la CCPL, trés
largement au-dessus de celui des territoires étudiés. Au sein de la CCPL, le revenu médian par Unité de
Consommation (UC) varie de 25 806 € sur la commune de Saint-Jean-de-Beauregard a 33 906 € sur la
commune de Boullay-les-Troux (Données 2019).

L’écart de richesse observé entre les plus pauvres et les plus riches est également le plus faible des
territoires étudiés avec un rapport inter-décile de 2,8 en 2018. Les 10% des ménages les plus riches
(95m décile) disposaient d’un revenu 2,8 fois supérieur en moyenne & celui des 10% les plus pauvres
(1¢" décile).

Défintions (Sources : insee.fr) :

Unité de consommation : « Pour comparer les niveaux de vie de ménages de taille ou de composition
différente, on utilise une mesure du revenu corrigé par unité de consommation a l'aide d'une échelle
d'équivalence. L'échelle actuellement la plus utilisée (dite de I'OCDE) retient la pondération suivante :

— 1 UC pour le premier adulte du ménage ;

— 0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus ;

— 0,3 UC pour les enfants de moins de 14 ans. »

Taux de pauvreté : « Un individu (ou un ménage) est considéré comme pauvre lorsqu'il vit dans un ménage
dont le niveau de vie est inférieur au seuil de pauvreté. Le seuil de pauvreté est déterminé par rapport a la
distribution des niveaux de vie de I'ensemble de la population. Eurostat et les pays européens utilisent en
général un seuil a 60 % de la médiane des niveaux de vie. »

Des revenus élevés mais une répartition inégale
Médiane du revenu disponible par unité de consommation* en 2015

25806 € 27 000€ 28000€ 29 000€ 33906 €

* Unité de Consommation :
1 UC pour le premier adulte du ménage
0,5 UC pour les autres personnes de 14 ans ou plus
0,3 UC pour les enfants de moins de 14 ans
|

LIMOURS]

27.81101€

[FORGES'UES BAINS)

217/8591€

VAUGRIGNEUSE |

26738 €

Reelisation * SIAM Urba /2018, Sources  INSEE, DGFIP/FiLoSoFi

CCPL:28422€
Essonne : 22 978 €
lle-de-France : 22 639 €
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Revenus en 2018 (Source : Insee-DGFiP-Cnaf-Cnav-Ccmsa) En 2019, selon les données
CAF, la CCPL comptait 212
Part des Médiane du 1er decile 9eme decile Rapport inter allocataires du RSA.
ménages niveau de vie decelie
fiscaux imposés
CCPL 78% 29700 € 17530 € 49 450 € 28
CA Paris- 70% 26 460 € 12880 € 47890 € 37
Saclay
CA Coeur 64,7% 23930 € 12110 € 40230 € 33
d'Essonne
CC Dourdannais 66,4% 25050 € 13980 € 43150 € 3,1
Essonne 64,4 % 23920 € 11880 € 42 180 € 3,6
lle-de-France 63,6% 23 860 € 11020 € 48990 € 44

Le taux de pauvreté est également faible en comparaison des autres territoires. En effet 5% des
ménages sont situés sous le seuil de pauvreté contre prés de 13% a 'échelle du département.

Cependant, ce taux est deux fois supérieur (11,5%) lorsqu’il Sagit uniquement des locataires.

Taux de pauvreté par statut d'occupation du logement du référent fiscal en 2018 (Source : Insee-DGFiP-
Cnaf-Cnav-Ccmsa)

CCPL 5,0% 11,5%

CA Communauté Paris-Saclay 10,4% 21,9%
CA Coeur d'Essonne

-~ 12,4% 25,8%
Agglomération
CC le Dourdannais en Hurepoix 8,3% 20,2%
Essonne 13,1% 26,7%
lle-de-France 15,6% 25,7%

Nombre d’allocataires RSA

Commune an 2019
Angervilliers 17
Boullay-les-Troux 5
Briis-sous-Forges 29
Courson-Monteloup 6
Fontenay-lés-Briis 21
Forges-les-Bains 34
Gomefz-la-Ville 12
Janvry /
Limours 54
Les Moliéres 13
Pecqueuse /
Saint-Jean-de-Beauregard /
Saint-Maurice-Montcouronne 15
Vaugrigneuse 6
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3. L'évolution des emplois

++ Un nombre d’emplois en augmentation mais qui reste faible

Evolution du nombre d'emplois sur la CCPL

de 1968 a 2017
(Sources : INSEE Données harmonisées RP196-99, RP
2007, 2012, 2017)

5503 5699 5850 6289

3945 3728 4388 ——
2788

1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017

En 2017 le nombre d’emplois sur le territoire de la CCPL était de 6289, contre 5699 en 2007, soit une
augmentation de 590 emplois en 10 ans. Depuis 1999, 43 emplois sont créés en moyenne chaque
année sur la CCPL.

Sur la période 2010-2015, le taux de croissance des emplois est de 7,5% pour une croissance
démographique de 1,3%.

[ S'agit d'un taux de croissance des emplois largement supérieur a celui observé a 'échelle régionale
(0,8%) ou départementale (2,9%).

Croissance du nombre d'emplois sur la

période 2012-2017
(Source : INSEE RP)

7,5%

5,3% 3.5%
;270 2,9%
J B = o
— B —

CCPL Paris-Saclay Coeur Dourdannais Essonne lle-de-France
d'Essonne en Hurepoix

Indice de concentration des emplois en 2017
Nombre d'emplois sur le terrtioire pour 100 actifs
occupés
(Source : INSEE RP)

150

109 105
100 79
66
49 60
) III III III
0

CCPL Paris-Saclay Coeur Dourdannais  Essonne lle-de-France
d'Essonne  en Hurepoix

Toutefois, analyse du taux de concentration des emplois, qui calcule le rapport entre le nombre
d’emplois du territoire et le nombre d’actifs occupés qui y vivent est le plus faible des territoires
comparés. Ainsi, en 2017 il y avait 49 emplois pour 100 actifs occupés sur la CCPL, confirmant le
caractere avant tout résidentiel du territoire. En 2007 le taux de concentration des emplois était de 47,
soit deux points de moins, démontrant donc le dynamisme économique du territoire.

% Un territoire essentiellement résidentiel, qui cherche a promouvoir le développement
économique ou cela semble réaliste : secteurs facilement accessibles, entreprises
recherchant un cadre de vie de qualité, effets vitrine, extension de zones existantes,
activités agricoles et para-agricoles... = pour les élus de la CCPL, développement
économique complément indispensable a I’accueil de nouvelles populations.
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+«»+ Des emplois concentrés sur quelques communes

La majeure partie des emplois de la CCPL sont localisés sur les communes de Limours (2 535 emplois)
et de Briis-sous-Forges (1 147). Ces deux communes affichent également le plus fort taux de
concentration des emplois, 86 emplois pour 100 actifs & Limours, 71 & Briis-sous-Forges.

Entre 2012 et 2017 le nombre d’emplois a augmenté sur 10 communes et a diminué sur 4 communes.
Ce sont les communes de Fontenay-les-Briis (+141) et Limours (+218) qui connaissent les plus fortes
variations en lien avec le centre hospitalier implanté sur la commune de Fontenay-les-Briis (Et Briis-
sous-Forges) et I'entreprise Thales sur la commune de Limours.

Sur la commune de Limours, le principal employeur est 'entreprise Thales, qui emploie aujourd’hui plus
de 1200 personnes. L'effectif est en hausse constante depuis plusieurs années.

Les emplois

Taux de concentration des emplois Nombre d’emplois en 2017
Nombre d’emplois sur la commune pour En diminution par rapport
100 actifs occupés 42012

10 30 40 50 60 86
En augmentation par rapport
42012

Z

BOULLAY
LE:! fol

am
STROUX
N e
- SAINTJEAN-DE-
BEAUREGARD

VS
FORGES-LES'BAINS

FGNT@BNS

v

COURSON-
MONTELOUP.
S

70

ANGERVILLIERS

A)

Vo
SAINT;MAURICE-
MONTCOURONNE

77

: SIAM Urba / 2021, Sourges - INSEE RP 2012, RP 2017
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+¢+ Une forte représentation du secteur de I'administration / enseignement / santé

L'une des spécificités du territoire est la forte représentation du secteur de I'administration publique, de
I'enseignement et de la santé qui concentre 44% des emplois soit 12 points de plus qu'a I'échelle du
département. Le secteur des commerces, transports et services divers est quant a lui nettement moins

représenté avec 32% des emplois contre 51% a I'échelle départementale.

Répartition des emplois selon le secteur d'activité

en 2017
(Source : INSEE RP)

m Administration publique, enseignement, santé, action sociale
m Commerce, transports, services divers

= Construction

® Industrie

m Agriculture

U U
Coeur
d'Essonne  en Hurepoix

CCPL Paris-Saclay

U U U
Dourdannais Essonne lle-de-France

++ Un certain décalage entre le profil des actifs et les emplois proposés

Un décalage assez important est observé entre les catégories socioprofessionnelles des actifs habitant
sur le territoire et les emplois présents. Les cadres et professions intellectuelles supérieures
représentent ainsi 31% des actifs habitant le territoire mais seulement 22% des emplois. A linverse, les
employés représentent 31% du total des emplois sur le territoire mais seulement 20% des actifs qui y
habitent.

Le décalage actifs/emplois sur la CCPL
(Source : INSEE RP 2017)

m Agriculteurs exploitants

m Artisans, commercants, chefs entreprise

m Cadres et professions intellectuelles supérieures
m Professions intermédiaires

®m Employés

Actifs

Emplois [KeLZ) 22%
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4. Les mobilités
» Des flux domicile/travail importents |

+¢+  Des flux domicile/travail importants

Part des actifs travaillant dans leur commune de

résidence en 2017
35% (Source : INSEE RP)

18%
15%15%15% 149%14% 13% 12061294 1294 T

6% 49

A I"échelle de la CCPL, 22% des actifs qui résident sur le territoire y travaillent également. En moyenne
13% des actifs travaillent sur leur commune de résidence. Les flux avec les territoires voisins restent
donc importants.

= Les flux sortants :

Les actifs sortants travaillent trés majoritairement sur la Communauté d’Agglomération Paris-Saclay
(30% des actifs, 3770 personnes environ) et sur la Métropole du Grand-Paris (21% des actifs, 2660
personnes). Prés de 7% des actifs travaillent sur Paris.

Les flux d’actifs sortants

Principaux flux intercommunaux des actifs Commune de travail des
sortants du teritoire de la CCPL actifs sortants

S 800 actifs

Ko, A . 400 actifs
Flux d’actifs interne a la CCPL @mo actfs

P ,.«/ s 6. AL IO
% v . /. o' : - .
: ¢ J = 7 ° - 2 ° = 2 = [ - /
B g A ¥4 N ‘ : ; 7 O o 4 (= L o v° 1
A\ 4 AN~ KN LOJ O ¢ e &9 ‘
= - { p O 9/ ME DUGRANDPARIS, | | o
) J | D ) =< o NG
e a0
4 @)Dy

EVALLEEDECH@EU A )
w
i

o o
‘ \ GRAND PARIS SUD
'SSONNE SENART

(o} 5
CA RAMBOUIELEI’TERRITO!R_E b’ s 350
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J { ¢ ; L 27
Realisation : SI&] Urba_/'2018, SOU(ces:INSEE RP2015 i 'A 3 5 4/ 5



= Les flux entrants :

Environ 55% des actifs qui travaillent sur la CCPL viennent d’'un autre territoire, soit environ 3360 actifs.
12% sont originaires d’'une commune de la Communauté Paris-Saclay, 9% de la Communauté
d’Agglomération Cceur d’Essonne et 8% de la Métropole du Grand Paris.

«» Les différents modes de transport

Programme Local de I'Habitat 2023-2028

.M?yen R P Pas de L . Transports en
UtI|ISl? pour se rendre au P— Marche a pied Deux roues Voiture Sommun
travail (INSEE RP 2017)

Angervilliers 6% 3% 1% 83% ™%
Boullay-les-Troux 5% 0% 5% 84% 5%
Briis-sous-Forges 4% 1% 2% 79% 13%
Courson-Monteloup 3% 2% 3% 82% 11%
Fontenay-lés-Briis 4% 5% 3% 83% 6%
Forges-les-Bains 3% 2% 2% 85% 9%
Gometz-la-Ville 3% 4% 3% 7% 14%
Janvry % 0% 5% 82% %
Limours 2% 3% 1% 83% 10%
Les Moliéres 4% 4% 2% 7% 12%
Pecqueuse 16% 5% 2% 74% 3%
Szgﬁr:;:;‘dde 5% 5% 2% 81% 7%
Vaugrigneuse 0% 1% 6% 87% 6%
Moyenne de la CCPL 3% 3% 2% 83% 9%

SIAMIRBA - Diagnostic — Document présenté en Conseil Communautaire en date du 7 juillet 2022

Du fait de la situation de la CCPL en territoire périurbain, moins relié au réseau de transports collectifs,
la voiture reste dans plus de 83% des cas, le moyen de transport principal pour se rendre au travail. La
presque totalité des ménages (95%) disposent au moins d’une voiture et 59% d’au moins deux voitures.

L'utilisation de la voiture est cependant plus réduite sur les communes comptant le plus d’emplois.

Equipements automobile des ménages
(Source : INSEE RP 2013)

mUne voiture = Deux voitures ou plus = Pas de voiture

Angervilliers 4
Boullay-les-Troux 0
Briis-sous-Forges

Courson-Monteloup D/,
Fontenay-és-Briis 4
Forgesdes-Bains D
Gometz-la-Vile
Janvry 0
Limours
Les Moliéres b
Pecqueuse )
Saint-Jean-de-Beauregard 4
Saint-Maurice-Montcouronne A
Vaugrigneuse 0

Moyenne de la CCPL

La part modale des transports en commun reste faible en comparaison des autres territoires comparés,
9% en moyenne sur la CCPL contre 28% a I'échelle départementale. Toutefois, les communes les
mieux reliées au réseau de bus affichent une part modale supérieure des transports en commun,

notamment Gometz-la-Ville (14%) et Briis-sous-Forges (13%) en lien avec la gare autoroutiére.
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Trois réseaux de bus desservent le territoire grace a une douzaine de lignes régulieres (hors service
scolaire) :

o Le Réseau SAVAC : 5 lignes
e  Leréseau Transdev : 4 lignes
e e réseau Albatrans : 3 lignes

Deux poles d'échanges sont identifiés sur le territoire, celui de du Monument aux Morts & Limours et
celui de la gare autoroutiére a Briis-sous-Forges. Ces deux pdles permettent de relier les zones
d’emplois au nord du territoire via :
e Laligne 39.07 Orsay < > Saint-Arnoult-en-Yvelines qui dessert la gare RER B Orsay Ville via
Limours et Gometz-la-Ville
e La ligne 39.13 Saint-Rémy-les-Chevreuse < > Les Moliéres qui dessert la gare RER B de
Saint-Rémy-les-Chevreuse.
e  Les lignes de bus express 91.02 et 91.03 Dourdan < > Orsay/Massy qui desservent les zones
d’emplois d'Orsay et la gare RER B de Massy-Palaiseau via la gare autoroutiére de Briis-sous-
Forges, elle-méme desservie par plusieurs lignes de proximité.

La commune de Saint-Jean-de-Beauregard bénéficie de la proximité immédiate du pdle bus du centre
commercial des Ulis. La commune de Gometz-la-Ville bénéficie également dans une moindre mesure
de sa proximité avec les lignes de Gometz-le-Chétel et Gif-sur-Yvette.

Depuis 2015, les données de la Gare autoroutiére montre une tres nette augmentation du nombre de
passagers des lignes de bus express en direction des zones d’emplois, notamment depuis la mise en
service d'une voie de bus dédiée sur l'autoroute A10 en direction de Massy, permettant d’éviter les
embouteillages.

Part modale des transports en commun pour se rendre au travail en 2017
(Source : INSEE RP)

44%

27% 26% 28%
17%
B

CCPL Paris-Saclay Coeur Dourdannaisen  Essonne
Si d'Essonne Hurepoix

B T P O S I Te TTTrorpuoa,

lle-de-France

Les lignes régulieres sur la CCPL

Réseau SAVAC : Réseau Transdev :
s 39.07 Orsay < > Saint-Amoult-en-Yvelines e 04 - Rambouillet Gare de Rambouillet < > Limours

e 39.13 Saint-Rémy-lés-Chevreuse < > Les MOIiETeS g 61 : Angenvilliers < > Route du Val Dourdan
s 39.38 Angervilliers < > Gare autoroutiére 62 : Angervilliers <> Dourdan
o 39.18 Limours < > Arpajon e 03 - Limours < > Dourdan

39.05 Boucle gare autoroutiére Réseau Albatrans :
e 91.02 & 91.3 Dourdan < > Orsay / Massy

e 1,04 Gare autoroutiére < > Evry

's_mu'r;g_g_gmcg:
MONTCOURONNE'

Reéalisation : SIAM Urba / 2018, Fond de carte : OSM

5 km
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«» Les liaisons douces

Plusieurs aménagements cyclables, plus ou moins sécurisés, permettent de relier notamment Limours a
Fontenay-Iés-Briis en passant par Forges-les-Bains et Briis-sous-Forges.

Le Conseil départemental a pour projet la création de pistes cyclables entre Vaugrigneuse et la gare
autoroutiere, ainsi qu'entre Courson et la gare autoroutiere.

Le territoire de la CCPL est également traversé sur les communes de Gometz-la-Ville et Limours par la
Véloscénie de Paris au Mont-Saint-Michel.

Les aménagements cyclables sur la CCPL
(Source : OpenStreetmap.org / Carte cyclable)

- o . i

g '}/ “ )

i % 7, \ /-
- \ g £

J— Piste cyclable

ltinéraire cyclable
national

Itinéraire cyclable LA 5
N 5 i atnad
regional [Alouetter }9/ !

ltinéraire cyclable /9&,{ Ni‘
97 (N

local

SIAMIRBA - Diagnostic — Document présenté en Conseil Communautaire en date du 7 juillet 2022

+ Une augmentation réguliére du trafic routier

Une augmentation significative des flux est observée sur les principaux axes du territoire, notamment
les axes Nord/Sud menant vers les pdles d'emplois de la région.

Sur la période 2008-2019, les principaux axes ont vu leur trafic journalier augmenter de 1000 a plus de
2000 véhicules par jour, hormis sur la RD 97 au niveau de Fontenay-lIés-Briis oU l'augmentation est
plus modeste.

Cette augmentation est associée a la croissance de la population et du nombre d’actifs sur la CCPL et a
des alternatives de transports peu développées. De plus, les flux en provenance du sud du territoire
(Dourdannais. ..) sont de plus en plus importants.

Evolution du flux journalier des principaux points de comptage
(Source : Conseil Départemental)

: : Evolution
Axe / Flux journalier 2008 2014 2016 2008-2016
RD 988 Limours/Gometz-la-Ville 10 989 12 193 12 323 +1334
RD 838 Forges-les-Bains/Limours 5633 6 658 7759 +2 126
RD 988 Limours/Bonnelles 5780 6419 6 865 +1 085
RD 97 Fontenay-lés-Briis 6278 5933 6671 +403

(en 2013) (en 2015)
RD 97 Déviation de Briis-sous-Forges 4808 5898 6 376 +1 568
RD 40 Les Moliéres/Gometz-la-Ville 4382 5730 6173 +1791
Rp 131Briis-sous-Forges/Gometz-la- 3649 4269 5141 +1492
Ville
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# StRémy
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5. Les equipements Nombre d'équipements en 2018 selon la gamme

(Source : INSEE, Base permanente des équipements 2018)

i : . I supérieure
Les données concernant les équipements sont issues de la Base Permanente des Equipements (BPE). Elle est

produite par I'INSEE & partir de sources administratives diverses. H intermédiaire

] B proximité
En 2018, la Base Permanente des Equipements se compose de 186 types d'équipements répartis en 7 grands
domaines : services aux particuliers ; commerces ; enseignement ; santé ; transports et déplacements ; sports,
loisirs et culture ; tourisme.

Les regroupements par gammes qui réunissent des services et équipements qui présentent des logiques
d'implantation voisines, en ce sens qu'ils sont fréquemment présents simultanément au sein des communes.
-La gamme de proximité regroupe des services qui sont présents dans le plus grand nombre de communes.

Y figurent par exemple les artisans du batiment, les boulangeries, les médecins généralistes, les terrains de Q\Q}e @\;\- ngo OQQ & N & @ & .g@’ (\(\z &
grands jeux. QS.‘F PN & & & X o \>6‘° \s\é\‘e' NS ‘\@e’

- La gamme intermédiaire comprend, par exemple, les banques, les laboratoires danalyses médicales ou les vs&’ \\,3\’\ 5,& @‘o é\"" &ef:'\ & & ng. F é’\&‘p \\,b\'?o
piscines ouvertes au public. Q,o° gl'\\" \}@" Qoé" Y 'a‘*‘be‘ &

- La gamme supérieure rassemble des commerces tels que les poissonneries ou les hypermarchés, les .q\q‘ ,b\)“\

services durgences médicales ou les cinémas. lls sont plus rarement implantés et plus souvent situés dans c;'?}o . (,\gé“

les principales villes que les services de la gamme de proximité. i

Lo o o o o o o o o e - - - 1
Commerces Enseignement Santé S:an:;: e“s"::_l: Sp:tr::sl;ll:iseirs :;:::;o:::s Tourisme  Total général
Angenvilliers 3 2 6 11 4 1 27
Boullay-les-Troux 1 1 5 3 10
Briis-sous-Forges 7 3 15 14 10 1 1 51
Courson-Monteloup 1 8 4 1 14
Fontenay-lés-Briis 5 1 4 14 4 1 29
Forges-les-Bains 5 2 12 14 7 1 41
Gometz-la-Ville 8 1 13 5 1 31
Janvry 2 1 1 8 3 1 16
Limours 16 4 24 20 11 1 2 78
Les Moliéres 3 2 7 7 7 1 1 28
Pecqueuse 1 1 4 4 1 11
Saint-Jean-de-Beauregard 4 1 3 2 1 11
Saint-Maurice-Montcouronne 1 1 1 8 5 1 2 19
Vaugrigneuse 1 2 3 9 6 1 22
Total général 56 23 77 138 75 13 6 388
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L'analyse de la BPE (Base Permanente des Equipements) 2018 met en évidence la commune de
Limours comme pole d’équipements principal sur la CCPL avec 78 équipements, soit 20% des
équipements du territoire. Elle est suivie par Briis-sous-Forges (51 équipements, 13% du total), Forges-
les-Bains (41, 11%), Gometz-la-Ville (31, 8%) et Angervilliers (27, 7%).

La commune de Limours abrite également la majorité des équipements de la gamme intermédiaire (33
équipements, soit 32% des équipements intermédiaires de la CCPL) et surtout supérieure (14
équipements soit 47% des équipements supérieurs de la CCPL).

e Les services aux particuliers :

Les services aux particuliers (par exemple : magons, électriciens, salon de coiffure, banques, relais de
poste, restaurants...) représentent plus d'un tiers des équipements du territoire et sont présents sur
I'ensemble des communes, de méme que les équipements de sports, loisirs et culture.

e Les commerces :
Des petits commerces existent presque sur I'ensemble des communes. Il n'existe cependant que deux
hypermarchés sur la commune de Gometz-la-Ville et Limours.

e lasanté:

Concernant le domaine de la santé, seules quatre communes disposent d'un ou plusieurs médecins
généralistes : Briis-sous-Forges, Forges-les-Bains, Limours et Les Moliéres. Six communes disposent
en revanche d'une pharmacie : Angervilliers, Briis-sous-Forges, Forges-les-Bains, Janvry, Limours et
Les Moliéres.

e  Les équipements scolaires :

L'ensemble des communes dispose d'une école maternelle et primaire, deux pour la commune de
Limours. L’enseignement secondaire sur le territoire de la CCPL se fait sur deux colleges : le collége
Jean-Monnet & Briis-sous-Forges et le collége Michel Vignaud & Limours. L'unique lycée est situé sur
la commune de Limours (Lycée Jules Verne).

Il existe par ailleurs deux multi-accueils intercommunaux et deux multi-accueils parentaux sur la CCPL

SIAMJRB]

uuuuuuuuu RBA - Diagnostic — Document présenté en Conseil Communautaire en date du 7 juillet 2022

Les structures d’enseignement et d’accueil sur la CCPL

Ecoles primaires et maternelles Créhes et accueil des jeunes
. { Multi-accueil intercommunal

Enseignement secondaire @ Muiti-acouel parental

. College
. Lycée

Multi-acgg:il Parental
h%e/s = isill v .
. Y Multi-accueil intercommunal
7 Gometz-la-Ville
35 enfants

BOULLAY- & g v & & GOMETZ-LA-VILLE &
IES-TROUX “F ). LESMOLIERES o

SAINT-JEAN/DE
BEAUREGARD
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Reéalisation - SIAM Urba / 2018, Fond de carte - OSM
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6. Portrait du territoire : Synthése

Un territoire « charniére » entre le rural au Sud et 'urbain au Nord

Une croissance qui ralentit et se maintient gréce au solde naturel positif. ..
Une taille des ménages supérieure a la moyenne

Un territoire qui reste plus familial que la moyenne de I'Essonne et des
territoires voisins. ..

Un niveau de vie supérieur a la moyenne départementale et un taux de
pauvreté relativement faible

Un taux d'équipement satisfaisant répondant a la majorité des besoins de la
population.

Maintenir un niveau de croissance démographique adapté afin de :

o Garantir la stabilité des équipements et des services

o Maitriser le vieillissement et favoriser I'accueil de nouveaux ménages
Améliorer le lien habitats/emplois/services :

o Favoriser I'habitat en lien avec une desserte en transports en commun adaptée

Un solde migratoire négatif facteur d'un ralentissement de la
croissance démographique

Un vieillissement important en lien avec une forte stabilité
résidentielle

Un nombre d’emplois insuffisant qui engendre des déplacements
nombreux

o Renforcer l'offre de transports et services au développement résidentiel & envisager
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Partie n°2 : LE PARC DE LOGEMENTS

SIAMIRBA - Diagnostic — Document présenté en Conseil Communautaire en date du 7 juillet 2022
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1. L'évolution et la composition du parc de logements

«¢+ Une croissance continue du parc de logements

En 2018, la CCPL comptait 11292 logements, dont 92,3% de résidences principales, 1,8% de
résidences secondaires et occasionnelles et 5,9% de logements vacants.

I S E I I T

Ensemble 3389 4761 5754 7493 8673 99%% 10617 11292
Résidences principales 2 666 3999 5049 6787 8071 9302 9956 10419
Résidences secondaires et logements occasionnels 555 492 400 M7 299 293 181 204
Logements vacants 168 270 305 289 303 4m 480 669

La répartition du parc de logements sur le territoire est hétérogéne et se polarise autour de trois
communes. La commune de Limours concentre a elle seule 26% des logements. Forges-les-Bains avec
14% des logements et Briis-sous-Forges avec 12% des logements constituent les deux poles
secondaires. Chacune des autres communes concentrent moins de 8% des logements.

Entre 2012 et 2018, le parc global a augmenté de 813 logements supplémentaires.

Il s'agit du taux d'augmentation le plus faible de tous les territoires comparés hormis celui de la région
(5%) de du Dourdannais en Hurepoix (6,9%).

La croissance du parc au sein de la CCPL sur cette période est également hétérogéne. Le parc de
logements de 3 communes a trés fortement augmenté : Gometz-la-Ville (+13,5%), Fontenay-Iés-Briis
(+20,8%) et Saint-Jean-de-Beauregard (+34,3%). En nombre réel, ce sont les communes de Limours,
Forges-les-Bains et Fontenay-lés-Briis qui ont connu les plus fortes augmentations. Ces augmentations
sont principalement dues a la réalisation de quelques opérations structurantes.

Depuis le recensement 2018, des opérations de logements ont été réalisées ou sont en cours de
réalisation dans plusieurs communes ce qui devrait amorcer une reprise de la croissance du parc dans
les futurs recensements de I'INSEE.

Croissance du parc de logements entre 2012 et 2017
(Source : INSEE RP)

11,7%

8,7% 0
7,3% ' 0 7,9%

CCPL Paris-Saclay Coeur Dourdannais ~ Essonne lle-de-France
d'Essonne  en Hurepoix

Un parc de logements en augmentation
Nombre de logements en 2017 Croissance du parc entre 2012 et 2017
2000 0% 25% 5%  75% 10%  34.3%

1000
500

[ccPL: + 767 logements (+7,3%)|

+ 60 = nombre de logements
supplémentaires entre 2012 et 2017

8

BOULLAY’
dEs-TROY)
Koy

LIMOURS

2972

+164

BRIIS-SOUS-FORGES

1392

+86

FORGES-LES-BAINS

1629
+113

=i
\ AINT-MAURICI £
YCOUR

Reéalisation : SIAM Urba / 2021, Sources - INSEE RP 2012, RP 2017 em——
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++ Une augmentation des logements vacants

Evolution du taux de logements vacants sur la CCPL
(Source RGP INSEE - 2018)

7,0%
6,0% Wk oo
L, 270

5,0%

5,0% 4,5%
3.99 4,0%

4,0% = 3,5%
3,0%
2,0%
1,0%
0,0%

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2018

En 2018 7 le taux de logements vacants sur la CCPL était de 5,9%, un chiffre en augmentation par
rapport a 2013 (4,5%) et 2008 (4%). Il s'agit cependant d’'un taux de vacance normal, correspondant a
la rotation au sein du parc de logements (logements mis en vente, en location...) et traduisant une
certaine tension sur le marché du logement sur la CCPL. Il s'agit également d’'un taux légerement
inférieur a celui observé sur les territoires de comparaison (5,7% a 7,1%).

CF focus sur les logements vacants

Le nombre de résidences secondaires et occasionnelles nma eu de cesse de diminuer depuis plusieurs
décennies. lls ne représentaient en 2017 que 1,7% des logements (soit 193 unités) contre 1,8% en
2012 et 3% en 2007. Il s'agit d'une tendance structurelle de transformation des résidences secondaires
en résidences principales.

A titre de comparaison, les résidences secondaires et occasionnelles sont proportionnellement moins
nombreuses sur les territoires urbains (1,2% a 1,8% sur Paris Saclay et Cceur d'Essonne) que ruraux
(5% sur le Dourdannais en Hurepoix)

Au sein de la CCPL, la part des résidences secondaires et occasionnelles la plus élevée est celle de
Courson-Monteloup (4,5%), bien que restant modeste.

Résidences principales  Résidences secondaires Logements vacants
Angervilliers 554 89,8% 10 1,6% 38 8,6%
Boullay-les-Troux 233 92.5% 9 3,6% 10 4,0%
Briis-sous-Forges 1313 94,3% 20 1,4% 60 4,3%
Courson-Monteloup 224 91,4% 11 4,5% 10 41%
Fontenay-lés-Briis 785 90,1% 25 2,9% 61 7,0%
Forges-les-Bains 1504 92,3% 26 1,6% 98 6,0%
Gometz-la-Ville 565 92.3% 9 1,5% 38 6,2%
Janvry 249 91,5% 1 0,4% 21 7,7%
Limours 2802 94,3% 31 1,0% 140 4,7%
Les Moliéres 702 94,0% 16 2,1% 29 3,9%
Pecqueuse 253 95,1% 6 2.3% 7 2,6%
Saég:'jfezna'r‘;e' 167 888% 5 27% 16 8,5%
fﬂa(')’:]ttc'fj‘rg'ncﬁe 590 94,4% 1 1,8% 25 4,0%
Vaugrigneuse 493 88,4% 13 2,3% 52 9,3%
CA C°”‘g‘:c”|:;‘te Pars- | 100035 92.0% 2496 1.8% 8408 6,0%
CAA(;;‘(‘):H"érE:ﬁsg:”e 7467 93,1% 993 1,2% 4761 5.7%
Bl a‘;‘::;z’i':a's en 10738 87,9% 615 50% 862 7,1%
Essonne 514470 92,1% 8860 1,6% 35354 6,3%
lle-de-France 5185592 89,5% 219022 3,8% 391294 6,8%
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++ Un parc de logements homogene

= Latypologie des logements

Le parc de logement de la CCPL est composé a 82% de maisons, 16% d’appartements et 2% d’autres
types de logements (foyers principalement).

Une prédominance de pavillons...
(Source RGP INSEE - 2018)

1.9

= \laisons = Appartements = Autres

Source : INSEE

Il sagit du taux de maisons le plus élevé des territoires de comparaison. Toutefois, la part des
appartements est en légere augmentation par rapport a 2007 (15% d’appartements).

Selon les communes la part d'appartements dans le parc varie de 25% a moins de 1%.

Répartition des logements selon la typologie en 2017
(Source : INSEE RP)

® Maisons ~ ® Appartements  ® Autres (foyers...)

CCPL

Paris-Saclay

Coeur d'Essonne
Dourdannais en Hurepoix
Essonne

le-de-France

Répartition des logements selon la typologie en 2017
(Source : INSEE RP)

= Maisons = Appartements = Autres (foyers...)

Boullay-les-Troux 0

Saint-Maurice-Montcouronne
Les Molieres

Angervilliers 0

Janvry o

Saint-Jean-de-Beauregard 2

Courson-Monteloup

Forges-les-Bains /o

Fontenay-les-Briis %o
Vaugrigneuse

Moyenne CCPL A

Briis-sous-Forges

Gometz-la-Ville
Pecqueuse 0
Limours 0
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= |ataille des logements

Le parc de logements de la CCPL se caractérise par une présence importante de grands logements (T5
et +), qui représentent en moyenne 60% du parc.

... essentiellement de grande taille...
(Source RGP INSEE - 2018)
3,5

1 piece 2 pieces 3 pieces =4 pigces = 5 pieces ou plus

Ce taux peut dépasser les 70% sur certaines communes (Boullay-les-Troux, Saint-Maurice-
Montcouronne).

Cette proportion est trés nettement supérieure a celle des territoires de comparaison voisins (33% en
moyenne dans 'Essonne).

La part des petits logements, de 1 & 2 piéces, reste largement minoritaire. IIs représentent en moyenne
11% du parc et jusqu'a 15% a Gometz-la-Ville et Pecqueuse et 14% & Briis-sous-Forges et Limours.

Si 'on rapproche cette situation d’'une tendance a l'augmentation des petits ménages, une réorientation
vers plus de petits logements serait souhaitable.

Répartition des logements selon la taille en 2017
(Source : INSEE RP)

m 1 piece M2 pieces ™3 pieces M4 pieces M5 pieces ou plus

CCPL

Paris-Saclay

Coeur d'Essonne
Dourdannais en Hurepoix
Essonne

lle-de-France
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N , = |e mode d'occupation des logements
Répartition des logements selon la taille en 2017
(Source : INSEE RP) La CCPL se distingue également par la trés forte proportion des propriétaires occupants qui

, 0 .
M 1 piece M2 pieces M 3pieces M4 pieces M5 pieces ou plus representent 79% des ménages.

Angervilliers 1 ...0ccupés par une prédominance de propriétaires
(Source RGP INSEE - 2018)

Boullay-les-Troux 1
Briis-sous-Forges
Courson-Monteloup 1
Fontenay-lés-Briis

Forges-les-Bains 7

Gometz-la-Ville
Janvry u Propr|eta|re m | ocataire parc prive
. Locataire parc social  Logé gratuitement
Limours
Les Molieres Un taux supérieur a tous les territoires de comparaison, 59% en Essonne par exemple.
Pecqueuse La part de logements « sociaux loués vide » selon I'INSEE était de 4%. Un taux trés faible en

comparaison des territoires voisins : 14% sur le Dourdannais en Hurepoix, 19% sur Paris Saclay et
21% sur la Ceeur d’Essonne.

—_

Saint-Jean-de-Beauregard

—

Saint-Maurice-Manicouronne Le croisement des données sur la typologie des logements et leurs occupants permet de montrer que

sur la CCPL, 74% des logements sont des maisons occupées par des propriétaires. Ce taux monte
jusqu'a 93% sur la commune de Boullay-les-Troux et descend a 67% sur la commune de Limours, du
fait principalement de la part importante de logements locatifs sociaux (14%), majoritairement collectifs.

Vaugrigneuse
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Répartition des logements selon le mode d'occupation en 2017
(Source : INSEE RP)

W Propriétaires ™ Locataires parc privé

CCPL

Paris-Saclay

Coeur d'Essonne
Dourdannais en Hurepoix
Essonne

lle-de-France

M Locataires parc social

B Logé gratuituitement

Propriétaire 75% 4% 0% 79%
Loc’atal|re ou soqs—locatawe d'un logement 5% 8% 0% 14%
loué vide non social

Loclata|re ou sous-locataire d'un logement 1% 20 1% 9%
social loué vide

Loc’ata|re ou sotjs—locatawe d l{nﬂ logement 0% 1% 0% 1%
loué meublé ou d'une chambre d'hdtel

Logé gratuitement 1% 1% 0% 20
Total général 83% 15% 2% 100%

SIAMIRBA - Diagnostic — Document présenté en Conseil Communautaire en date du 7 juillet 2022

Répartition des logements selon le mode d'occupation en 2017
(Source : INSEE RP)

m Propriétaires ™ Locataires parc privé M Locataires parc social M Logé gratuituitement

Angervilliers
Boullay-les-Troux
Briis-sous-Forges

Courson-Monteloup
Fontenay-lés-Briis
Forges-les-Bains
Gometz-la-Ville

Janvry

Limours

Les Molieres

Pecqueuse
Saint-Jean-de-Beauregard
Saint-Maurice-Montcouronne

Vaugrigneuse
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Un parc de logements homogéene

Part du parc de résidences principales constitué de
maisons occupées par des propriétaires

67% 70%  75%  80%  85% 93%

SAINT-JEAN-DE-
BEAUREGARD

69%

LIMOURS

67%

EORGES-L'ES BAIN

71670

[SAINMAURICEY
[MONTCOURGNNE]

2,5
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+¢+ Focus sur les logements vacants olution de la vacance 0 \
Les logements vacants Angervilliers 29 5,0% 58 8,6%
Taux de logements vacants en 2017 Nombre de logements vacants en 2017 Boullay-les-Troux 8 3.3% 10 4,0%
25% 5% 75%  10% 140 Briis-sous-Forges 51 3,9% 60 4,3%
' _ 50 Courson-Monteloup ) 0,8% 10 41%
/10 Fontenay-|és-Briis 31 4,3% 61 7,0%
Forges-les-Bains 76 5,0% 98 6,0%
Gometz-la-Ville 24 45% 38 6,2%
Janvry 16 6,2% 21 7,7%
Limours 118 42% 140 4,7%
Les Moliéres 26 3,7% 29 3,9%
Pecqueuse 8 3,1% 7 2,6%
Saint-Jean-de-Beauregard 1 7,9% 16 8,5%
Saint-Maurice-Montcouronne 38 6,1% 25 4,0%
Vaugrigneuse 50 9,4% 52 9,3%

Au recensement 2017, 619 logements vacants étaient répertoriés dont 389 maisons, 190 appartements
et 3 logements autres (résidences...). Le taux de logements vacants sur le territoire était de 5,5%, en
|égére augmentation par rapport a 2012 (4,7%). Toutefois, il s'agit d'un taux de vacance relativement
normal, voir faible pour assurer la rotation au sein du parc (mise en vente, en location...)

La majorité des logements vacants sont situés sur les communes qui disposent du parc de logements le
plus important.
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Bien que le taux de logements vacants soit relativement faible, il peut étre intéressant d'analyser en
détail la typologie de ces logements afin d'identifier des particularités et causes. Il Le parc de logements
vacants se distingue notamment du parc total sur plusieurs aspects :

e Une part plus importante d’appartements : 33% contre 16% en moyenne ;

e Des logements plus anciens : 44% de logements construits avant 1970 contre 29% en

Comparaison de la répartition, en %, des
logements vacants et de I'ensemble du parc

selon latypologie en 2017
(Source : INSEE RP 2017)

moyenne. = Logements vacants  ®Ensemble des logements
Si une partie des logements vacants sont liés a une vacance temporaire (vente...), les caractéristiques 67% 82%
ci-dessus semblent faire ressortir la présence d’un parc d’appartements anciens dans les centres-bourgs .
un peu moins attractif que la moyenne du parc. Ces logements ne correspondant pas toujours aux S 16%
attentes des ménages du territoire (pavillons avec jardins...). 1% 2%
Maisons Appartements Autres (foyers...)

Répartition des logements selon la période de

construction
(Source : INSEE RP 2017)

Défintions (Sources : insee.fr) :

Logement vacant :
Un logement vacant est un logement inoccupé se trouvant dans I'un des cas suivants : = Logements vacants E Ensemble des logements

—  proposé a la vente, a la location ;

—  déja attribué & un acheteur ou un locataire et en attente d‘occupation; 41%
—  en attente de reglement de succession ; 34%
— conservé par un employeur pour un usage futur au profit d'un de ses employés ;
—  gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (exemple un logement tres vétuste...). 219% o
S ——— ] 0
16 /012% 13% 14%
7% 9% 9%
4%

Avant 1919 191941945 194641970 197141990 199142005 2006 a 2014
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@

+«» Le potentiel d'amélioration du parc existant

A Téchelle de la CCPL, 29% du parc de logements a été construit avant les années 1970. Ces
logements anciens sont les plus susceptibles d’étre les plus dégradés.

A Tlissue des rencontres avec les différentes communes la problématique liée & des habitats anciens
dégrades apparait peu présente. Le territoire étant attractif, les biens se vendent rapidement et & des prix
relativement élevés, ce qui limite les possibilités de dégradation du parc.

De plus, l'étude PPPI (Parc Privé Potentiellement Indigne) en lle-de-France (IAU, novembre 2018)

nindique aucun enjeu sur le territoire (moins de 1% des résidences principales).

Période de construction des logements
(Source : INSEE RP 2017)

mavant 1919 mde 1919 & 1945 mde 1946 & 1970
Ede 1971 & 1990 mde 1991 & 2005 mde 2006 & 2014

SOl 12% 4% 13%

Essonne [N

Les logements anciens
Part des logements construits avant 1945  Nombre de logements construits
9%  15%  20%  25%  31% avants 1945 400

200

50

LIMOURS

372

13%

BRIIS-SOUS-FORGES

244

JFORGES-LES-BAIN!

223

ONTELAY-LES-BRIfS

)

0 25 5,1«{
Réalisation : SIAM Urba / 2021, Sourges - INSEE RP 2017 = -
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E IEl Volume et poids du parc privé potentiellement indigne Le nombre de dossiers subventionnés par I'Anah sur le territoire de la CCPL est particulierement faible.
PREFET . ros L, . ,
DE LA REGION (PPPI) par c;mmune en 2017 En 2016, 6 dossiers ont été subventionnés, 5 en 2017 et 12 en 2018, soit 1,25% de lensemble des
D’ILE-DE-FRANCE . . . T
e oh Eadonng dossiers subventionnés en Essonne cette année-1a.
Fraternité
T 3 660 logements en PPPIl en Essonr!e
18 contiiction dis BEPI soit 0,9% des logements du parc privé
est notamment basée sur Dossiers subventionnés par I'Anah {2018)
le classement cadastral
des logements.
Réalisé par les services
fiscaux départementaux,
celui-ci est susceptible de
varier sensiblement selon
les départements.
Les données du PPP!
doi illi
é;;":”"’a‘l’;'sgg's"::”m"::;m Angerviliiers 0 0 3 13,04 % '
indépendante d'un Boullay-les Troux i 1 1 1 13,04 % |
département & l'autre. Briis-s_oug-Forges 0 0 3 13,04 % |
Courson-Monteloup o 0 1 4,35 % 4
Fontenay-les-Briis 1 1 0 1 8,70 % _ )
Forges-les-Bains 1 ‘ 0 o 4,35 % |
Gometz-la-Ville 0 I 0 0 0,00 %
Janvry 0 1 0 4,35 % 1
Limours 0 3 | 1 17,39 % |
Les Maoliéres 0 1} 2 8,70 %
Pecqueuse 4} 0 0 0,00 % |
Saint-Jean-de-Beauregard 1 0 0 4,35 %
Saint-Maurice-Montcouronne 0 0 0 000%
~ Vaugrigneuse 2 0 0 870% |
Total <] 5 12 100,00 % I
Essonne 418 538 878 ‘
source: Infocentre Anah R
Source : Porter a
connaissance

Nombre de PPPI (a la commune) Part de PPPI (a la commune)

Dans I des privées
300
® B plus de 8%
W6a8%

® 150
30 W sa6%
O2a4%

Sources : Filocom 2017, d'aj DGFIP A
Traitement CD-ROM PPPI A:::‘ [ moins de 2%
Fond de carte : IGN-BDCARTO [ pas de PPPI
Cartographie : DRIHL/SOEE/Marion Le Carrer |:] Limites intercommunales [ valeur secrétisée (<11)
Date : Janvier 2022

46



- Programme Local de 'Habitat 2023-2028

«»» Une stabilité résidentielle élevée

Ancienneté moyenne d'emménagement en

nombre d'années
(Source : INSEE RP 2017)

16,3
15,6
14,5 14.8 14,6
I I I =

CCPL Paris-Saclay Coeur Dourdannais  Essonne lle-de-France
d'Essonne en Hurepoix

En 2017, l'ancienneté moyenne d'emménagement des ménages était de 16,3 ans sur la CCPL, une
durée supérieure a tous les territoires de comparaison, traduisant une stabilité résidentielle importante
liée au fort taux de propriétaires occupants.

Toutefois 'ancienneté demménagement est variable selon les communes. Elle se situe sous le seuil des
15 années pour Gometz-la-Ville, Forges-les-Bains et Saint-Jean-de-Beauregard, communes dont le
nombre de logements a fortement augmenté ces derniéres années, rabaissant la moyenne générale. A
linverse, les ménages des communes de Pecqueuse et des Molieres ont emménageé il y a plus de 18
ans en moyenne.

L’ancienneté d’emménagement des ménages

Ancienneté moyenne d'emménagement des ménages
en 2017 en nombre d’années

15 16 17 18

CCPL: 16,3 ans

U

[TE SIMOLIIERES]

@gﬂ SAINT-JEAN-DE-

BEAUREGARD

LIMOURS

474

BRIIS-SOUS-FORGES

15,9

FORGES-LES-BAINS

14,6

o

FONTENAY-LES-BRIIS

15,9

VAUGRIGNEUSE

(COURSON3
MONTEL'QUP]
ANGERVILLIERS

16,3

[SAINT-MAURICE]
[MONTCOURONNE|

17,8

Réalisation : SIAM Urba / 2021, Sources - INSEE RP 2017 / Fichier détail i )
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Ancienneté moyenne d'emménagement en

nombre d'années selon le statut d'occupation
(Source : INSEE RP 2017)

131 12,7
7’1 I I

Propriétaire Locataire Locataire HLM Logé gratuitement

18,6

Enfin, 'ancienneté est extrémement variable en fonction du mode d’occupation du logement. En effet,
les propriétaires sont logiquement les ménages les plus stables avec une ancienneté d'emménagement
moyenne de 18,6 années, contre seulement 7,1 années pour les locataires. Toutefois la rotation est
moins importante pour les locataires du parc social qui ont emménagé il y a en moyenne 13,1 années.

Le taux de mobilité exprime la part des ménages ayant emmeénagé depuis moins de deux ans. Ce taux
est de seulement 5% pour les propriétaires contre 31% pour les locataires du parc privé. La mobilité est
cependant plus faible pour les locataires du parc social avec un taux de 12%.

Taux de mobilité : part
des ménages ayant
emmeénageé depuis

moins de 2 ans (Source :
INSEE RP Fichier détail 2015)

31%

5%

— .

12%

Propriétaires Locataires
parc privé

Locataires
parc social
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2. La production de logements

++ Une production qui ralentit

Selon la base de données Sit@del2, 1501 logements ont été autorisés (permis de construire octroyés)
sur la CCPL entre 2010 et 2019.

Le rythme de construction annuel moyen sur la période est d’environ 150 logements. Toutefois, une
importante disparité est observée entre la période 2010-2014 avec 117 logements par an en moyenne
(589 au total) et la période 2015-2019 avec 182 logements par an en moyenne (912 au total). Les cing
derniéres années sont donc marquées par un rythme soutenu de production mais une baisse
importante est observée a partir de 2017 par rapport a 2016 (184 contre 257). La baisse continue en
2018 (120 logements) mais est légérement moins marquée en 2019 (159 logements).

Typologie des logements autorisés sur la CCPL

de 2010 a 2019
(Source : SIT@DEL?2)
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Entre 2010 et 2019 la production s'est principalement effectuée dans les communes les plus peuplées,
notamment sur la commune de Forges-les-Bains (34 logements par an en moyenne), Limours (27
logements an), Briis-sous-Forges (19 logements par an) et Fontenay-lés-Briis (16 logements par an).
Ces quatre communes représentent pres des deux tiers de la production (64%).

Saint-Jean-de-Beauregard, plus petite commune du territoire (461 habitants en 2018) a connu une forte
production de logements avec 74 autorisations sur la période, expliquant son bond démographique.

Logements autorisés de 2010 a 2019 (données Sit@del2)

Logements collectifs Logements individuels

Logements indiiliduéls groupés

9

LES-TROUX' 3
LES MOLIERES
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D
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+101 MDEECH

“ +13
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: SIAM Urba /2021, Sourges - Sit@del2 / SDES /2020 - T = 49
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++ Une production axée vers le logement individuel

Les logements autorisés de 2010 a 2019 selon la typologie (Source : Sit@del2)

L'analyse de la production par typologie montre peu d'évolutions depuis 2008. Elle reste largement
dominée par le logement individuel, qui représente 74% du nombre de logements et 85% des surfaces
autorisés sur la période 2010-2019. A titre de comparaison, & I'échelle départementale les logements
individuels représentent moins d'un quart de la production (22%).

Toutefois un certain nombre de logements collectifs ont été réalisés (389, soit 26% du total). La
majorité de la production de logements collectifs s'est effectuée sur les communes de Limours et
Forges-les-Bains ou ils représentent environ un tiers de la production de chacune de ces communes.
Ces deux communes ont absorbé plus de 62% de la production de logements collectifs de la CCPL.

Quatre logements en résidence (résidences pour personnes agées, étudiants, travailleurs,
casernements, gites ruraux...) ont également été autorisés sur la période, 2 sur la commune de
Gometz-la-Ville, 1 aux Molieres et 1 a Saint-Maurice-Montcouronne. Dans le département de 'Essonne,
la production des logements en résidence a représenté 13% de la production totale.

Répartition en nombre et en surface des
logements autorisés de 2010 a 2019
(Source : SIT@DEL?2)

67% = Nombre de logements
54%
m Surface (en m2)

26%
20%  18% ° 15%

Individuels purs Individuels groupés Collectifs

. Individuels : el
Individuels purs : Collectifs Total (moyenne
groupés
Angervilliers 53 17 0 70 7
Boullay-les-Troux 16 3 0 19 2
Briis-sous-Forges 104 56 27 187 19
Courson-Monteloup 4 4 5 13 1
Fontenay-les-Briis 130 16 10 156 16
Forges-les-Bains 196 32 113 3 34
Gomefz-la-Ville 30 32 41 105 11
Janvry 17 0 0 17 2
Limours 98 41 132 271 27
Les Moliéres 34 21 6 62 6
Pecqueuse 2 2 13 17 2
Saint-Jean-de-B. 13 53 8 74 7
Saint-Maurice-M. 58 2 7 68 7
Vaugrigneuse 55 19 27 101 10
65% +
Essonne 13% 9% résidence
13%
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3. Le marché immobilier

@

«»+ Les prix moyens du marché de l'accession

Extrait de la carte des prix moyens des ventes immobilieres
sur le site meilleursagents.com au 01/04/21

:
l Prix au m2 v <901 € emm—— S— > 5027 € r o

Les communes de la CCPL se situent en bordure de 'unité urbaine de I'agglomération parisienne. Une
différence notable de prix moyen de vente des maisons est observée entre les communes situées en
limite de l'unité urbaine de 'agglomération parisienne et les communes plus rurales du territoire. Ainsi,
les prix dépassent les 3000€ du m? sur les communes de Limours, Boullay-les-troux, Les Moliéres et
Gometz-la-Ville, contre environ 2500€ du m? sur les communes d’Angervilliers ou Vaugrigneuse.

Concernant les appartements, les fourchettes de prix sont plus élevées et varies de 2700€/m* a
4100€/m? selon les communes.

Prix de vente moyen au m2 des maisons constatés
au 01/04/21

(Source : Estimations de prix MeilleursAgents)

Angervilliers
Vaugrigneuse
Fontenay-lés-Briis
Saint-Maurice-Montcouronne
Courson-Monteloup
Forges-les-Bains
Pecqueuse
Briis-sous-Forges
Saint-Jean-de-Beauregard
Janvry

Limours

Boullay-les-Troux

Les Molieres

Gometz-la-Ville
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Prix de vente moyen au m2 des appartements
constatés au 01/04/21

(Source : Estimations de prix MeilleursAgents)

Le « bien type » le plus vendu sur la CCPL :
o Une maison
o 344 chambres
e Un jardin et un garage
e Un prix moyen de 400 000 €
o Un délai de vente de 2 & 3 mois maximum

Saint-Jean-de-Beauregard
Vaugrigneuse
Saint-Maurice-Montcouronne
Angervilliers

Janvry

Courson-Monteloup

r
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
| Les secteurs les plus recherchés: Limours et Briis-sous-Forges principalement
-les-Bai 1 . . . 0
Forges-les-Bains 1 (transports, équipements scolaires, services. ..)
Fontenay-les-Briis :

Pecqueuse I Qui sont les acheteurs ? . Majoritairement des jeunes couples originaires de la CCPL ou
Briis-sous-Forges 1 du sud de lagglomération parisienne.
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Les Moliéres
Qui sont les vendeurs ?: Beaucoup de retraités quittant la région et de couples se

Séparant.

Limours
Gometz-la-Ville

Boullay-les-Troux

Les prix dans le neuf : 3000 a 3600€/m? mais des prix trés variables selon le secteur et le
type d'opération.

Le prix du foncier : en moyenne 150 000€ pour un terrain de 300m? mais des variations
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+«» Les mécanismes d’accession a la propriété

Co(it maximal sur lequel le PTZ sera calculé, selon la zone d'implantation et le nombre d'occupant du

logement
Nombre de personnes Zone A Zone B1 Zone B2
destinées a occuper le Limours / Forges-les-  Autres communes Angervilliers
logement Bains
1 150 000 € 135000 € 110 000 €
2 210 000 € 189 000 € 154 000 €
3 255000 € 230000 € 187 000 €
4 300 000 € 270 000 € 220 000 €
5 et plus 345000 € 311000 € 253 000 €

Montant maximal du PTZ pour les logements neufs :
e Enzone AetB1:40% du colt de 'opération

e Enzone B2 : 20% du codt de l'opération

Logement ancien en zone B2 uniquement : 40% du codt de l'opération

Le zonage A/ B/ C a été créé en 2003 dans le cadre du dispositif d'investissement locatif dit « Robien
». Il a été révisé depuis, en 2006, 2009 et 2014. Le critére de classement dans une des zones est la

tension du marché immobilier local.

En matiére de logement, la tension d'un marché immobilier local est définie par le niveau d’adéquation

sur un territoire entre la demande de logements et [‘offre de logements disponibles.

Une zone est dite « tendue » si l'offre de logements disponibles nest pas suffisante pour couvrir la

demande (en termes de volume et de prix).

A contrario, une zone est détendue si l'offre de logements est suffisante pour couvrir les besoins en

demande de logements

Le Prét a taux zéro (PTZ) : (source : service-public.fr)

Le prét a taux zéro (PTZ) permet d'acheter sa future résidence principale. Pour y avoir droit, il ne faut pas avoir
été propriétaire de son domicile durant les 2 années précédant le prét. Il existe toutefois des cas particuliers.
Le plafond de ressources a respecter et le montant du PTZ accordé dépendent de la zone ou se situe le futur
logement. Le PTZ ne doit constituer qu'une partie du montant d'opération financiére. Il est possible de le
compléter avec un ou plusieurs autres préts.

Pour avoir droit au PTZ, les ressources du ménage ne doivent pas dépasser un plafond, fixé en fonction des
charges de famille et de la zone ou se situe votre futur logement (zonage A/B/C).
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La tension du marché immobilier : le zonage A/B/C
Zonage applicable par commune :

ZoneA agglomération de Paris (dont zone Abis), la Cote d'Azur, la partie frangaise de I'agglomération genevoise, certaines ons ou
communes o les loyers et les prix des logements sont trés élevés ;

Zone B1 comprend certaines grandes agglomeérations ou dont les loyers et le prix des logements sont élevés, une partie de la grande couronne
parisienne non située en zone Abis ou A, quelques villies chéres, les départements d'Outre-Mer ;

Le zonage ABC (tension du marché immobilier) : (source : cohesion-territoires.gouv.fr)

Le zonage A/ B/ C a été créé en 2003 dans le cadre du dispositif d'investissement locatif dit « Robien ». Il a
été révisé depuis, en 2006, 2009 et 2014. Le critére de classement dans une des zones est la tension du
marché immobilier local.

Une zone est dite « tendue » si l'offre de logements disponibles n'est pas suffisante pour couvrir la demande
(en termes de volume et de prix). A contrario, une zone est détendue si l'offre de logements est suffisante
pour couvrir les besoins en demande logements

Zone Bz villes-centre de certaines grandes agglomérations, grande couronne autour de Paris non située en zone Abis, A et B1, certaines communes
ol les loyers et fes prix des logements sont assez élevés, communes de Corse non situées en zones A ou B1 ;

Le zonage A / B / C caractérise la tension du marché du logement en découpant le territoire en 5 zones, de la
plus tendue (A bis) a la plus détendue (zone C).

Le zonage A / B / C sappuie sur des criteres statistiques liés aux dynamiques territoriales (évolution

e Zone A : agglomération de Paris (dont zone Abis), la Cote d’Azur, la partie frangaise de I'agglomération
genevoise, certaines agglomérations ou communes ou les loyers et les prix des logements sont trés
éleves ;

e Zone A bis : comprend Paris et 76 communes Yvelines, des Hauts de-Seine, de Seine-St-Denis, du Val-
de-Marne et du Val-d'Oise ;

e Zone B1 : comprend certaines grandes agglomérations ou dont les loyers et le prix des logements sont
élevés, une partie de la grande couronne parisienne non située en zone Abis ou A, quelques villes
cheres, les départements d’Outre-Mer ;

e Zone B2 : villes-centre de certaines grandes agglomérations, grande couronne autour de Paris non
située en zone Abis, A et B1, certaines communes ou les loyers et les prix des logements sont assez
élevés, communes de Corse non situées en zones A ou B1

e ZoneC : reste du territoire.
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¢+ Les loyers pratiqués

Extrait de la carte des prix moyens des locations sur le site

Loyer moyen au m2 constatés au 01/04/21 meilleursagents.com au 01/04/21
(Source : Estimations de prix MeilleursAgents)

Loyer au m2 v <81 € ammm——— T > 170 €

Saint-Maurice-Montcouronne
Forges-les-Bains
Angervilliers
Vaugrigneuse
Courson-Monteloup
Fontenay-les-Briis
Gometz-la-Ville

Janvry

Briis-sous-Forges
Pecqueuse

Les Moliéres

Limours
Saint-Jean-de-Beauregard

Boullay-les-Troux
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Variation des loyers de marché
(Indice 100 en 2000)

(Source : Données CLAMEUR)
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La CCPL na pas connu d'augmentation des loyers aussi forte que la moyenne régionale ou locale. Entre
2000 et 2019, les loyers y ont en moyenne augmenté de 30% contre pres de 50% en lle-de-France.

Cependant les données CLAMEUR semble montrer des prix moyens plus élevés sur la CCPL que sur
les territoires voisins, hormis Paris Saclay, avec un loyer moyen de 15,6€/m? contre 14,7€/m? sur le
territoire de I'Essonne.

Niveau des loyers de marché (en €/m?) en 2019

(Source : Données CLAMEUR)

15,6 € 16,2 € 16.6 €
] I ] | | [
CCPL CA CA Coeur CCle Essonne lle-de-France
Communauté  d'Essonne Dourdannais
Paris-Saclay Agglomération en Hurepoix

Durée Part des
Surface , : Taux de
d'occupation o logements
moyenne mobilité . ‘
5 moyenne (en o reloués aprés
m : résidentielle
mois) travaux
CCPL 46,9 42 28,6 17%
Paris-Saclay 50,8 39,8 30,2 17,9%
Cceur d'Essonne 56,6 434 27,7 34%
Dourdannais en Hurepoix 53,7 41,1 29,2 22,7%
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4, Les potentiels fonciers

L'analyse des différents documents d'urbanisme, le repérage des dents creuses et les entretiens aupres
des différentes communes ont permis d'identifier les potentiels fonciers sur I'ensemble de la CCPL :

e Densification sur secteurs a projets (OAP...):
o 15 ha (hors OAP centre-ville de Limours)
o 15 sites repérés
e  Extension sur secteurs a projets (OAP...):
o 50ha
o 24 sites repérés
e  Dents creuses : 61 ha

L’ensemble du potentiel repéré pourrait permettre la réalisation d’environ 1260 logements en se basant
sur les projets connus et des ratios de production de logements par hectares et de taux de rétention en

ce qui concerne les dents creuses.

Localisation des potentiels fonciers issus des documents
d’urbanisme, des entretiens communaux et du repérage des dents

creuses
Voir Annexes : Fiches communales

(Source : SIAMURBA)
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5. Le parc de logements : Synthése

» Un taux de vacance faible »  Une production de logements qui tend a ralentir engendrant un déficit
» Un parc de logements homogeéne adapté a la majorité des demandes. .. par rapport aux demandes

* Un marché immobilier dynamique : délais de vente et de location courts » (ela ne favorise pas les parcours résidentiels :

»  Des prix inférieurs en moyenne a ceux pratiques au nord du territoire o Manque de petits logements

o Manque de logements intermédiaires
o Manque de logements aidés (accession sociale, PLUS, PLS)

» Produire de nouveaux logements
» Diversifier la production vers les ménages modestes, jeunes, familles monoparentales, primo-accédant, personnes ageées,
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Analyse multicritére des possibilités de trajectoires résidentielles sur le territoire communautaire

(source : SIAMURBA)

Profil demandeurs Niveau de Locatif social Locatif privé Accession aidée Accession libre Offre spécifique
ressources
Etudiants Faible a
moyen
Jeunes actifs Faible Loyers élevés
Moyen Peu d’offre Prix trop élevés
Couples sans enfants Faible Non prioritaires sur Loyers élevés
Moyen une offre restreinte Offre faible mais /
adéquation avec
Elevé / demande modeste
Familles Faible /
monoparentales T — /
Elevé / /
Couples avec enfants Faible _ /
Moyen /
Elevé / Peu de demandes /
Personnes agées Faible /
Moyen
Elevé / Insuffisante
Personnes dépendantes / / Offre faible
Constat sur loffre : - Peu accessible sur le territoire Moyennement accessible Accessible

SIAMJ

444444 \VORBA - Diagnostic — Document présenté en Conseil Communautaire en date du 7 juillet 2022
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1. Le parc social

++ Les logements sociaux « SRU » (Loi relative a la solidarité et au renouvellement urbains)
Les données analysées sont issues dune part des données fournies par la DDT91 dans le Porter a
connaissance et de la base RPLS (Répertoire du Parc Locatif des Bailleurs Sociaux).

Le Répertoire du Parc Locatif des Bailleurs Sociaux (RPLS) recense 'ensemble des logements appartenant aux
bailleurs sociaux définis par I'article L411-10 du Code de la Construction et de I'Habitation, au 1" janvier d'une
année. Il est alimenté par les informations transmises par les bailleurs sociaux

La CCPL compte 508 logements locatifs sociaux (données DDT91 complétées par les communes, dont
logements 358 inscrits au RPLS 2019), ce qui représente environ 4% du parc de résidences
principales. Ces logements sont répartis sur 8 communes.

Plus des deux tiers du parc est localisé sur la commune de Limours, soit 322 logements.

Une dizaine de bailleurs sociaux se partagent la gestion de ce parc, le plus important d’entre eux étant
SEQENS avec 250 logements, soit prés de 50% du parc.

Logements sociaux issus du Répertoire du Parc Locatif des Bailleurs Sociaux (RPLS) 2019 uniquement,
selon la typologie

Parc social Briis- Fontenay- Forges- Gometz- Les Limours Total

au 01/01/17 Sous- Les-Briis Les- La-Ville Moliéres Général
Forges Bains

Chambre 0 0 0 0 0 0 0
T1 2 0 1 2 4 19 28
T2 4 3 2 4 2 51 66
T3 18 2 13 4 7 63 107
T4 6 6 3 1 8 79 103
T5 1 14 1 0 3 24 43
T6 et plus 0 10 0 1 0 0 11
Total 31 35 20 12 24 236 358

Le parc de logements locatifs sociaux est composé a 69% d’habitats collectifs contre 17% en moyenne
sur l'ensemble du parc de logements de la CCPL (source RPLS).

Ces logements sont également plus petits en moyenne que sur I'ensemble du parc. Les T1 et T2
représentent 26% des logements contre 11% en moyenne. Les trés grands logements (T5 et plus)
représentent seulement 15% des logements contre 60% en moyenne.
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Nombre de logements locatifs sociaux par commune

(Sources : Communes et DDTO91 : récapitulatif du nombre de logements sociaux connus, issu du croisement de la base RPLS et de la base Ecolo Web. Pris en compte
des logements ordinaires dont le bailleur est un organisme HLM, mais aussi des logements foyers (EPA) conventionnés, des logements communaux conventionnés, des
loaements PLS privés conventionnés. des loaements conventionnés a I'’Anah « social » et « trés social ».)

- . Nombre de
N® de convention . Total par
Commune Bailleur Adresse logements
APL . 0 commune
conventionnes

Part du parc

Angervilliers 0 0 0,0%
Boullay-les-Troux 0 0 0,0%
04772012 1001 vie Habitat 3/16 rue Marcel Deiss 8
Briis-sous-Forges 060,/1930 1001 vie Habitat Rue d'Antioche / Rue Marce! Quinet 23 35 6,9%
010,/2009 commune 12 rue de 'Armée patton 4
Courson-Monteloup ] 0 0,0%
03772007 Pierres et Lumiéres 3 impasse du Pré des Moulins 11
Fontenay-lés-Briis 003/1985 Antin Résidence Rue de lo Garenne 10 33 6,5%
01472009 Fonciére DI Rue du Rouget / Rue de la Vallée violette 12
Forges-les-Bains I'u'?onde en Mar_g‘e Monde en Marche 13 75 14,3%
05042009 Pierres et Lumiéres 8/15 rue Lamartine 62
047/2005 Pierres et Lumiéres 13 route de Chartres 4
Gometz-la-Ville 030/2011 Pierres et Lumi?res 82 route de Boudrevil 4 12 2,.4%
004/1992 Pierres et Lumiéres 25 route de Rogonanad 1
040/1994 Fonciére logement DI 27 route de Ragonand 3
Janvry 0 0 0,0%
021/2000 SNL Prologues 27 route de Chartres 2
021/2003 SNL Prologues 37 Bd du Général Leclercs - 46 rue de la Gare 3
048/2012 13F 15 rue des petits prés 10
04171980 Toit et Joie Rue Paul Bert / Rue fules Ferry 50
021/1986 SEQENS 28 rue du Couvent / Avenue aux Moines 59
Limours 021/1996 SEQENS 28 avenue de Beethoven 96 322 63,4%
026/1996 SEQENS Bd des Ecoles 36
002/1996 SEQENS 28 rue du Couvent 59
110/2011 SNL Prologues 10 rue Félice Vallet 3
045/1997 Logial 11 route d*Arpajon 1
04771997 Logial 22 gvenue de Chambord 3
04271987 13F Rue de la lanvrere 19
Les Moligres 005/2000 commune 1 chemin des Valentins 1 25 4,9%
025/1999 SML Prologues 4 Grande rue 5
Pecgueuse 085/2012 commune 4 rue des Bleusts 4 4 0,8%
Saint—Jean-d&Beauregard 091-A-L5-201612-0211 AMAH 44 Grande rue 1 2 0,4%
091-A-L5-201612-0212 ANAH 44 Grande rue 1
Saint-Maurice-Montcouronne ] 0 0,0%
Vaugrigneuse 0 0 0,0%
Total 508 100%
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Offres et demandes logements locatifs sociaux

Nombre de logements sociaux sur
la commune (source DDT91)

Nombre de demandes en cours
au 31/12/19 (source SNE)

Nombre de logements attribués
en 2019 (source SNE)

13

LES.MOLIERES

25
&
18
1

GOMETZ—l:AQIILLE SAINT-JEAN-DE-BEAUREGARD

12

PECQUEUSE

BRIIS-SOUS-FORGES

35

FORGES-LES-BAINS

0 25 5,»«[

Réalisatiohy SIAM Urba / 2021, Sources|: DDT91 (nombre de SNETd i = = 1

Répartion de I'offre de L'offre de logements
logements sociaux sur la CCPL sociaux selon la taille
3% (Source : RPLS)

selon la typologie
(Source . RPLS)

mT1
mT2
mT3
mT4
mT5

uT6 et
plus

Répartition des logements sociaux de la CCPL

selon la période de construction
(Source : RPLS)

113

97
71
= B | B B |

Avant 1960 De1960a& De1970a4 De19804a 1990 & 1999 Depuis 2000
1969 1979 1989

La grande majorité du parc social a été construit dans les années 1970 et 1980. Les logements
construits dans ces deux décennies représentent en effet 58% du parc (210 logements). Les années 90
sont marquées par une tres faible augmentation du parc social avec seulement 27 nouveaux logements.
Depuis le début des années 2000, 71 logements ont été construits.
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Par ailleurs, un certain nombre de projets de logements sociaux sont prévus a court terme mais ne sont
pas encore comptabilisés par 'Etat, Ces projets devraient permettre & la CCPL de dépasser les 580

logements locatifs sociaux conventionnés sur le territoire.
En construction ou avenir T
Dlici & 2027
proche
+16

Briis-sous-Forges +12

Logements locatifs
SOCiaux par commune

Boullay-les-Troux

Courson-Monteloup

=
=
&)
[53}
=
=3
@
%

Fontenay-Iés-Briis +6
Forges-les-Bains +6
Gometz-la-Ville +15
4
2
7
Saint-Maurice-

Montcouronne

igneuse +12

\Vaugri

roTAL

Le parc de logements sociaux est presque exclusivement constitué de logements PLUS. Toutefois, un
rééquilibrage est observé sur la période 2010-2015 puisque les 85 logements agrémentés sont

équitablement répartis entre PLAI, PLUS et PLS (environ 1/3 chacun).

Catégorie de
financement des
logement au titre du
Convention d'Utilité

Agréments de
logements sociaux de
2010 a 2015 en fonction
du type de financement

Sociale (CUS) (source - RPLS) SRRSO AL
4%
uPLAI mPLAI
mPLUS EPLUS
mPLS EPLS

e PLUS (Prét locatif a usage social) : le logement social « classique ».

e PLAI (Prét locatif aidé d'intégration) a destination des ménages les plus pauvres.
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«¢ L’occupation du parc social

Les données analysées concernant l'occupation du parc social sont issues de lenquéte OPS
(Occupation du Parc Social) de 2014 et traitées par 'OLS (Observatoire du Logement Social).

Couple avec Couple sans Famille Ménages Autres
enfant enfant monoparentale d'une ménages sans
personne e
Parc Social 29% 12% 26% 29% 4%
Ensemble des 5 90y 29,5% 7,6% 21,9% 1,8%
ménages

* Autres ménages sans famille : ménage complexe (cohabitation, colocation. ..)

L'occupation du parc social se distingue de 'ensemble du parc par une surreprésentation des
personnes seules (29% contre 22%) et surtout des familles monoparentales (26% contre 7,6%). A
linverse, la part des couples avec ou sans enfant(s) est inférieure dans le parc social.

La trés grande majorité des titulaires du contrat de location sont dgés de 30 & 59 ans. Les moins de 18
ans représentent 29% de la totalité des occupants du parc social.

Pres de 90% des ménages du parc social ont des revenus inférieurs aux plafonds PLUS. 9% ont des
revenus supérieurs, correspondant aux logements PLS.

Au sein du parc social, 71% des habitants appartiennent a la population active (emploi ou chémage)
contre 77% de la population totale. Le taux de chémage (rapport chdmeurs sur population active) y est
également supérieur, 13% contre 6,4%.

Le niveau de loyer est inférieur a 6,17€/m? pour 69% des logements. Il est compris entre 6,17€ et
7,62€ dans 26% pour 26% des logements et supérieur a 7,62€ pour 6% des logements.

Composition familiale des
ménages du parc social
(Source . OPS 2014)

|
4%, Personnes seules

m Familles
monoparentales

= Couples sans
anfants

m Couples avec
enfant(s)

= Aufres ménages
(cohabitation,
collocation ..)

Ressources des ménages par

rapport aux plafonds PLUS
(Source : OPS 2014)

2% minférieures 4 60%

(PLA))

m de 60% & moins
de 100% (PLUS)

ude 100% & moins
de 130% (PLS)

= 130% ou plus

Structure par age du titulaire

du contrat de location
(Source : OPS 2014)

5%
= Moins de 30 ans
m 30459 ans
m60a 74 ans
m 75 ans et plus
Nature de I'activité
professionnelle des
occupants (source - 0PS 2014)

u CD|

mCDD

u Chémage

H Autres
personnes sans
emploi
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% Les logements communaux non comptabilisés SRU

Il existe sur les différentes communes de la CCPL un parc pouvant étre qualifié de « social » mais
n'appartenant pas pour autant au parc de logements sociaux conventionnés. Il s'agit de logements
communaux, au nombre de 58 sur 'ensemble de la CCPL (plus 2 logements CCAS prévus sur la
commune de Fontenay-lés-Briis), de logements d’'urgence, au nombre de 6 et d'un logement « Coup de
pouce » a destination des jeunes actifs. Il existe en outre des résidences pour publics spécifiques
(personnes agées, handicapées). (Voir partie 3.3 Les publics spécifiques)

Nombre Types

Angervilliers /
Boullay-les-Troux 3 Logements communaux
Briis-sous-Forges 8 Logements cqmmunaux
1 Logement d’'urgence
Courson-Monteloup /
Fontenay-lés-Briis 6 Logements communaux
2 Logements CCAS prévus
. 4 Logements communaux
Forges-les-Bains 1 Logement d’'urgence
Gometz-la-Ville 1 Logement de fonction
Janvry 7 Logements co[nmunaux
2 Logements d’'urgence
2 Logements d'urgence
Limours 14 Logements communaux
1 Logement « Coup de pouce »
Les Moliéres 5 Logements communaux
Pecqueuse 4 Logements communaux
Saint-Jean-de-Beauregard 1 Logement communal
Saint-Maurice-Montcouronne 4 Logements communaux
Vaugrigneuse 1 Logement communal
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2. La demande de logements sociaux

«» L’évolution de la demande

Evolution du nombre de demandes actives de

logements sociaux sur la CCPL de 2013 a 2019
Données arrétées a fin décembre
(Source : RPLS)
238
221

206

163

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Selon la base RPLS, le nombre de demandes actives de logements sociaux fin 2019 sur la CCPL était
de 238. Il s'agit des demandes enregistrées sur la base SNE (Systéme National d’Enregistrement) par
des ménages résidant sur le territoire de la CCPL mais également en dehors. Ce nombre est en
constante croissance sur les cing dernieres années, +46% (163 demandes en 2013).

Sur lannée 2019, 23 demandes ont été satisfaites sur le territoire, ce qui correspond a 10% des
demandes.

Parmi ces 23 demandes satisfaites, 12 I'ont été sur la commune de Briis-sous-Forges.

Il existe un décalage important entre la catégorie des logements proposés sur le territoire,
correspondant majoritairement aux plafonds PLUS (88% du parc) et les demandes enregistrées,
correspondant principalement aux plafonds PLAI (60% des demandes).

Nombre de Prét locatif aidé Prét locatif & Prét locatif Prét locatif intermédiaire
personnes a loger d'intégration usage social  social (PLS)  (PLI) financé aprés 2014
(PLAI) (PLUS) Enzone B1  Enzone B2
(critéres 2019)
1 personne 12 848 € 23354 € 30 360 € 30572 € 271 515 €
2 personnes 20943 € 34904 € 45 375 € 40 826 € 36 743 €
Jeune couple 25174 € 41957 € 54 544 € 40 826 € 36 743 €
3 personnes 25174 € 41957 € 54 544 € 49 097 € 44187 €
4 personnes 27 641 € 50 257 € 65 334 € 59 270 € 53344 €
5 personnes 32724 € 59 495 € 77 344 € 69 725 € 62 753 €
6 personnes 36 823 € 66 950 € 87 035 78 579 € 70721 €
Par personne +4102€ +7460€  +9BIBE  +8766€  +7888€
supplémentaire

Catégorie de financement
des logement au titre du
conventionnement d'utilité

publique

(Source : RPLS)

4%

m PLAI
m PLUS
mPLS

Répartition des

demandes par rapport

aux plafonds de

ressources d'acces aux

logements sociaux

Situtation a fin décembre 2019
(Source : SNE / Demande-

logement-social.gouv.fr)
5% _ 1% 9oy

m>PLS

La majorité des demandes, 108 soit 45% du total, concerne la commune de Limours.

= Non saisie

m=<PLAI

m> PLAI et =< PLUS

> PLUS et =<PLS
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Demandes Briis- Fontenay-  Forges-  Gometz- Les Limours Total

au 31/12/19  Sous- Les-Briis Les- La-Ville  Molieres Général
Forges Bains

Chambre 3 3 7 2 2 16 33
T1 9 3 11 1 1 38 66
T2 10 7 22 6 6 30 84
T3 4 0 6 1 1 18 32
T4 0 0 1 1 1 6
T5 0 0 0 0 0 0
T6 et plus 0 0 0 0 0
Total 26 13 47 11 18 108 223

Répartition des logements et des demandes du

parc social par taille des logements
(Source : SNE / Demande-logement-social.gouv.fr)

m Part des logements = Part des demandes

38%
30% 31% 30%
19%
0, 0,
15% 14% 1o,
8%
4%
0% 0%
T1 T2 T3 T4 T5 T6 et +

Un certain déséquilibre est constaté quant a la typologie des logements demandés et celle des
logements offerts. Les demandes de T1, T2 et T3 représentent 82% des demandes mais seulement 86%
des logements. A linverse, les T4 et T5 représentent 18% des demandes mais 42% du parc de
logements sociaux.
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+¢+ Les caractéristiques sociaux-économiques des demandeurs de logements sociaux

Les données issues de la base du SNE (Systeme national d’Enregistrement) permettent de caractériser
les profils des demandeurs de logements sociaux sur le territoire. Les derniéres données sont datées de
la fin 2017.

= la répartition par ages des demandeurs :

Un age moyen du demandeur de 39 ans. Les personnes de plus de 50 ans représentent 26% des
demandeurs contre 22% en moyenne dans 'Essonne.

= |acomposition des ménages :

Les demandeurs se caractérisent par une trés forte proportion de ménages de personnes seules (44%
des demandes) ainsi que de familles monoparentales (31% des demandes). Les couples représentent
6% des demandes et les couples avec enfants 19%.

Répartition par tranche
d'age du demandeur,
situation a fin décembre

2017

(Source : SNE / demande-logement-

3%

social.gouv.fr)

m20-29 ans

m 30-39 ans

m40-49 ans

m50-59 ans

m60-69 ans

m70 ans et +

Répartition par
composition familiale du
demandeur, situation a

fin décembre 2017
(Source : SNE / demande-logement-

6%

social.gouv.fr)

m 2 cotitulaires ou +

m 2 cotitulaires ou +
avec personne(s) a
charge

= Personne isolée

m Personne isolée
avec personne(s) a
charge

Répartition par taille du
ménage du demandeur,
situation a fin décembre

2017

(Source : SNE / demande-logement-

2%

social.gouv.fr)

u 1 pers
B2 pers
u 3 pers
u 4 pers
B 5 pers
u6 pers

Répartition par situation
familiale du demandeur,
situation a fin décembre

2017

(Source : SNE / demande-logement-

2%

social.gouv.fr)

m Célibataire

m Concubin (e)
mDivorceé (e)
mlarié (e)
mPacsé (e)
mSépare (e)

mVeuf (ve)
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Répartition des
demandes selon le

Répartition des
demandes selon le
premier motif de logement actuel,
demande, situation a fin situation a fin décembre

décembre 2017 2017
(Source : SNE / demande-logement- (Source : SNE / demande-logement-
social.gouv.fr) social.gouv.fr)

9 uChez
6% 49 % parents/enfants
D - -
m Divorce, 7% m Chez particulier
séparation aloc HLM

mLogement trop

cher mloc. parc privé

= Logement trop
petit

m Logé gratuit.

¥ Propriétaire
occupant

m Sous-loc. ou
hebergé temp.

m Autre

m Sans logement
propre

mAutre

Répartition par
anicenneté dela
demande, situation a fin

décembre 2017
(Source : SNE / demande-logement-
social.gouv.fr)

m10 ans ou +
mla< 2ans
m<1an

m2a<3ans
E3a<4ans

m4d a<5ans

m5a<10ans

= Les motifs de demande de logement :

Les principaux motifs des demandes des sont liées a des problémes de logement trop petit (20%) ou
trop cher (15%), a une absence de logement propre (19%), une séparation (14%)...

Les autres motifs, qui représentent 1/3 des demandes, sont nombreux et variés : problémes de santg,
logement non habitable, logement repris, probleme environnementaux/de voisinage, rapprochement du
travail...

= |Les logements actuels des demandeurs :

Prés d’un quart des demandes concernent des mutations de ménages locataires du parc social.
Un tiers environ des demandes émanent de locataires du parc privé.

Un certain nombre de demandeurs sont également dans une situation précaire : sous location ou
hébergement temporaire (7% des demandes), logé gratuitement (6%), logé dans la famille (12%, chez
un particulier (7%)...

= [‘ancienneté de la demande :

Prés de la moitié des demandes ont une ancienneté inférieure a 1 an et un peu plus d'un quart entre 1
et 2 ans. Les demandes en attente depuis 5 ans ou plus représentent 10% du total.
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= |es revenus des demandeurs :

Les revenus des demandeurs proviennent en majorité (74%) d’activités de travail. 60% des demandeurs
sont en situation de CDI, 10% de CDD ou intérim. Les chémeurs représentent 10% des demandeurs et
les retraités 7%.

Le revenu mensuel moyen par unité de consommation des demandeurs est de 1302 euros contre 2368
euros en moyenne sur la CCPL (données INSEE)

Prés d'un tiers des demandeurs, 31%, disposent d’un revenu mensuel par UC inférieur a 1000 euros.
Les demandeurs qui disposent d’'un revenu mensuel par UC supérieur a 2000 euros représentent 12%
des demandes.

Répartition des
demandes selon la
nature des revenus,

situation a fin décembre
2017

(Source : SNE / demande-logement-
social.gouv.fr)

mAlloc Familiales
mAutres
mChomage
mMNon saisie
mRetraite

ERSA

mTravall

Répartition des
demandes selon le
revenu par unité de

consommation,

situation a fin décembre

2017
(Source : SNE / demande-logement-
social gouv.fr)

3% 3% 5%
6% B1-499€

=500 - 999€
=1 000 - 1499
B 1500 - 1999
=2 000 - 2 499¢
=2 500 - 2 999¢
H3000€ et +

Répartition par situation
professionelle du
demandeur, situation a

fin décembre 2017
(Source : SNE / demande-logement-
social.gouv.fr)

1%

mApprenti
30, pp

0%
10%

7%

mArtisan,
profession libérale
mAutre

mCDD, stage,
inténm

mCDI (ou
fonctionnaire)

mChdémage

u Etudiant

ERetraité
etraité 71
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3. Les publics spécifiques
<+ lesjwns . |

+«» Les jeunes

Les 15-29 ans représentaient, en 2015, 17% de la population de la CCPL. La part de cette tranche
d'ages a diminué puisqu’elle était de 20% en 1999.

La tranche d’age des 20-24 ans est majoritairement composée de jeunes actifs ayant un emploi (58%).
Un quart d’entre eux sont également étudiants (26%).

Population agée de 20 a 24 ans selon I'activité en

2017
(Source : INSEE RP)

1%

m Actifs ayant un emploi

B Chdémeurs

m Eléves, étudiants, stagiaires non
rémunérés

B Femmes ou hommes au foyer

m Autres inactifs

Seulement 1,6% des résidences principales sont occupées par un ménage dont la personne de
reférence a moins de 25 ans, alors que la tranche d’dge 18-24 ans représente 7,2% de la population
totale. Une part importante de cette population réside donc au sein du foyer parental.

Les jeunes de moins de 20 a 25 ans emancipés du foyer familial sont majoritairement locataires du parc
privé (75% contre, 15% de la population en moyenne).

Mode d'occupation du logement selon I'age de la

personne de référence du foyer en 2017
(Source INSEE RP)

m Propriétaire m | ocataire parc privé

m Locataire parc social mLogé gratuitement

Moins de 20 ans

20 a 24 ans
25a 39 ans q
40 a 54 ans 0
55 a 64 ans o
65 a 79 ans 0
80 ans ou plus ()
Moyenne ()
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+¢+ Les personnes agées : un besoin croissant

Le territoire de la CCPL connait un vieillissement relativement important de sa population. La part des
personnes agées de plus de 60 ans dans la population étant passée de 17% en 2007 (4231 personnes)
a 23% en 2017 (6091 personnes). Soit une augmentation de 44% (+1860 personnes) sur la période,
quand la population totale na augmenté que de 6%.

En 2017, la population agée de 60 a 74 ans représentait 4231 personnes, soit 16% de la population et
les 75 ans et plus 1860 personnes soit 7% de la population totale.

Evolution du nombre de personnes agées de 60

ans ou plus de 2007 a 2017
(Source : INSEE RP)

m Total (60 ans et +) 60 a 74 ans 75 ans ou plus
6091
5251
4231 4231
3696
2974
1860
(o 1555
2007 2012 2017

Le territoire de la CCPL compte trois structures pouvant accueillir des personnes agées pour un total de
plus de 202 places, certains hébergements acceptant les couples.

e  Résidence autonomie Arpavie « 'avenue aux Moines » a Limours
o Etablissement médico-social accueillant des personnes valides et autonomes de
plus de 60 ans.
o Statut privé a but non lucratif
o 59 logements T1 (a partir de 906€/mois) et T2 a partir de (a partir de 1084€/mois).

e  Résidence autonomie Arpavie « Boissiéere » a Briis-sous-Froges
o Etablissement médico-social accueillant des personnes valides et autonomes de
plus de 60 ans.
o Statut privé a but non lucratif
o 63 logements T1 a partir de 770€/mois.

e  Résidence Le Village d’Angervilliers
o Maison de retraite médicalisée conventionnée EHPAD
o Statut privé.
o Capacité d'hébergement de 80 personnes a partir de 2530€/mois.

e EHPAD Chateau de la Fontaine aux Cossons a Vaugrigneuse
o Hébergement de personnes valides, dépendantes, Alzheimer, semi-autonomes.
o Statut privé.
o Capacité de 73 lits a partir de 3142€/mois.
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«» Les personnes en situation de handicap

En 2017, selon les données CAF, au moins 154 personnes étaient bénéficiaires de Allocation aux
Adultes Handicapés (AAH). Le secret statistique sappliquant lorsque la donnée est inférieure a 5, le
nombre d’allocataires sur certaines communes n'est pas connu.

Nombre d’allocataires AAH

Commune

Il existe sur la commune de Limours des logements a destination des pompiers et gendarmes.

en 2017
Angervilliers Moins de &
Boullay-les-Troux Moins de 5
Briis-sous-Forges 15
Courson-Monteloup Moins de 5
Fontenay-lés-Briis 34
Forges-les-Bains 25
Gometz-la-Ville 9
Janvry Moins de 5
Limours 27
Les Moliéres 39
Pecqueuse Moins de 5
Saint-Jean-de-Beauregard Moins de 5
Saint-Maurice-Montcouronne Moins de 5
Vaugrigneuse 5

La résidence de PEssor est un foyer d'accueil médicalisé situé sur la commune de Fontenay-lés-Briis.
Elle accueille des adultes en situation de polyhandicap, souffrant d'épilepsie. Elle comprend 36

chambres et 4 places d’accueil temporaire.

La résidence « La Lendemaine » aux Moliéres accueille les personnes autistes. Elle dispose d'une
capacité de 24 places (données du fichier national des établissements sanitaires et sociaux — FINESS).

Les « Tout petits » est une structure d’accueil de personnes en situation de polyhandicap, également
située aux Moliéres. Elle dispose de 62 places (données FINESS).

++ Les pompiers et gendarmes
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++ Les gens du voyage

Limours-I’'Arpajonnais

Les modes de présences

Situation au regard du schéma

AA realisée

_“Les Moliéres "B
Accord de financement pour projet AA < 1616S | Gomelz Y N
\ . la Ville /
. -
. Aucun accord de financement pour projet AA . [ h \

Stationnements 2007/2008

@ 1a10caravanes
CC PAYS DE

. 11 & 50 caravanes LIMOURS

. + de 50 caravanes

Terrains en propriété ou en location
(en nb de terrains)

4% Nb de terrains recensés

A Situations suivies dans
le cadre de la MOUS

4
E;E Opération d'habitat adapté olles

v ;
enHurepoix]

®
@
Norvill r
are

Sites de sédentarisation précaires
(en nb de ménages)

. Nb de menages recencés

Situations suivies dans
le cadre de la MOUS

Source cartographigue : Articque

SIAMIRBA - Diagnostic — Document présenté en Conseil Communautaire en date du 7 juillet 2022

CC DU PAYS DE LIMOURS

Communes

Compétence

Type
d'obligation

Obligations
2003-2009

Réalisation

Obligations
2013-2019

Restant a
réaliser

Limours

Création

15

15

15

Boulay Les Troux,
Briis sous Forges,
Courson
Montelpup,
Fontenay les
Briis, Forges les
Bains, Gometz La
Ville, Janwry, Les
Moliéres,
Pecqueuse, St
Jean de
Beauregard, St
Maurice
Montcouronne,

Vauiriineuse

Plusieurs communes de la CCPL connaissent des rassemblement réguliers de gens du voyage (voir
cartographie ci-contre issue du Schéma départemental d'accueil des gens du voyage). La commune de
Courson-Monteloup connait également des rassemblements réguliers de taille importante (plus de 200
caravannes).

EPCI Participation 0
financiére

La CCPL dispose depuis 2009 d’une aire d’accueil intercommunale des gens du voyage, répondant ainsi
exigences du Schéma départemental d’accueil des gens du voyage.

Cette aire est située a Limours au lieu-dit « Les Pavillons ». Sa gestion est assurée par le Syndicat
Mixte de Gestion de I'Habitat du Voyageur (SYMGHAV).

Le terrain, d'une superficie globale de 6884 m? comprend 8 emplacements pour un total de 15 places
de 80m? en moyenne :

— 7 emplacements de 2 places pouvant accepter 2 caravanes ;

—  Templacement de 1 place.

Les tarifs appliqués sont de 4,5 euros la nuité.

L'aire est fermée pour des nécessités d'entretien et de maintenance 5 semaines sur la période estivale.
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4. Focus sur le parc social et les publics spécifiques: Synthése

» Une programmation qui prévoit une augmentation du parc social » Un faible taux de logements locatifs sociaux
» L'existence d’un parc de logements communaux * Une demande en augmentation avec une rotation trés faible au sein du
» 4 résidences et EHPAD pour personnes agées parc social

» Des logements qui ne sont pas toujours en adéquation avec les revenus
des demandeurs

Tendre vers une meilleure répartition géographique de l'offre de logements sociaux

Diversifier 'offre de logements locatifs sociaux, notamment pour les bas revenus (PLAI)

Intégrer dans de décompte officiel des logements sociaux certains logements en résidence ou logements communaux
Adapter l'offre de logement au vieillissement de la population

Offrir des possibilités de logements aux jeunes ménages

YV VV VY V
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Partie n°4 : RAPPEL DES OBLIGATIONS

SIAMIRBA - Diagnostic — Document présenté en Conseil Communautaire en date du 7 juillet 2022
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+¢+ Rappel des principales lois en lien avec le PLH

Différentes lois encadrent I'¢laboration des PLH, il Sagit, en particulier de :

* La loi n° 83-8 du 7 janvier 1983 relative & la répartition de compétences entre les communes, les
départements, les régions et |'Etat.

Cette loi a introduit dans la Iégislation le PLH pour permettre aux communes de fixer de maniere
prévisionnelle pour 5 ans (étendu a 6 ans par la loi n°® 2009-323 du 25 mars 2009) leurs priorités en

matiere d’habitat et de prendre [linitiative de leur mise en oeuvre.

* La loi n°90-449 du 31 mai 1990, dite loi Besson.

Cette loi a posé le droit au logement comme un droit fondamental : « Garantir le droit au logement
constitue un devoir de solidarité pour I'ensemble de la nation. Toute personne éprouvant des difficultés
particuliéres, en raison notamment de l'inadaptation de ses ressources ou de ses conditions
d'existence, a droit a une aide de la collectivité, dans les conditions fixées par la présente loi, pour
accéder a un logement décent et indépendant et s'y maintenir ».

La loi a institué le plan départemental d’action pour le logement des personnes défavorisées (PDALPD)

comme outil principal de mise en oeuvre du droit au logement.

* La Loi d'Orientation pour la Ville (LOV) (loi n° 91-662 du 13 juillet 1991) dont les objectifs généraux,
ci-apres, constituent le cadre de référence des PLH :
« combattre la ségrégation sociale ;
* préserver la mixité des fonctions urbaines et la diversité de l'offre en logement ;
+ favoriser la mobilité résidentielle ;
« assurer sans discrimination aux populations résidentes et futures des conditions d’habitat,
d’emploi, de services et de transports répondant a la diversité de leurs besoins et de leurs

ressources.

» Le Pacte de Relance pour la Ville (PRV) (loi n® 96-987 du 14 novembre 1996)

Cette loi a pour objectifs, outre ceux de diversité de I'habitat et de mixité sociale, de lutter contre les
phénomenes d’exclusion dans l'espace urbain ainsi que de favoriser l'insertion professionnelle, sociale
et culturelle des populations habitant dans des grands ensembles ou des quartiers d’habitat dégradé.
L'obligation pour les communes comprenant sur leur territoire, tout ou partie d’'une zone urbaine
sensible, de se doter d'un Programme Local de I'Habitat instaurée par cette loi, a depuis été abrogée par

la loi relative aux libertés et responsabilités locales.

+ La loi d'orientation relative a la lutte contre les exclusions (loi n° 98-657 du 29 juillet 1998)
Cette loi a renforcé le droit au logement et imposé le renouvellement des PDALPD (plan départemental

d'action pour le logement des personnes défavorisées) institués par la loi n°90-449 du 31 mai 1990.

» La loi sur l'accueil des gens du voyage (loi n°2000-614 du 5 juillet 2000)

Cette loi prévoit le renforcement du dispositif d’accueil des gens du voyage et prescrit I'¢laboration d'un
schéma daccueil départemental. En Essonne, un premier schéma a été réalisé en 2003 (publié le 17
février 2003), cette date constituant le point de départ du délai de 2 ans imparti pour la réalisation
d'aires d’accueil. Ce délai a été prorogé de 2 ans par la loi relative aux libertés et responsabilités locales
puis a été a nouveau prorogé jusquau 31 décembre 2008 par la loi de finances pour 2008 (24
décembre

2007). Depuis, un nouveau schéma départemental d’accueil des gens du voyage a été adopté en

Essonne le 15 octobre 2013 et publié le 24 octobre 2013.
+ La loi solidarité et renouvellement urbain (loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000), par son article 55,
qui définit des obligations imposées a certaines communes en matiére de production de logements

Sociaux.
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» La loi d'orientation et de programmation pour la ville et la rénovation urbaine (Loi n® 2003-710 du 1er
aodt 2003),

Cette loi vise a réduire les inégalités dans les zones sensibles. Elle a notamment mis en place le
programme national de rénovation urbaine (PNRU) et créé I'Agence nationale pour la rénovation urbaine
(ANRU).

* La loi relative aux libertés et responsabilités locales (loi n® 2004-809 du 13 aodt 2004)

Cette loi modifie le contenu et renforce le caractére opérationnel des PLH. Elle instaure des possibilités
de délégation de compétence pour les attributions des aides a la pierre et des aides de 'ANAH apres
convention passée avec I'Ftat. Cette convention est subordonnée & linstauration et & I'approbation d'un
PLH.

Le PLH doit faire I'objet d’'un programme d’actions détaillées par secteur géographique tant en offre
nouvelle de logements qu’en amélioration et réhabilitation du parc existant public ou privé.

Cette loi permet aussi de transférer la compétence pour le logement des étudiants aux EPCI qui en

formulent la demande.

* Le décret relatif aux programmes locaux de I'habitat (décret n°2005-317 du 4 avril 2005)

Ce décret finalise le contenu, la procédure et le suivi des PLH. Les dispositions de ce décret ont été
modifiées par le décret n°2007-743 du 9 mai 2007 relatif aux dispositions particuliéres pour certaines
agglomérations en matiére de réalisation de logements locatifs sociaux et modifiant le code de la
construction et de I'habitation puis par le décret n°2009-1679 du 30 décembre 2009 relatif aux

programmes locaux de habitat.

* La loi de programmation pour la cohésion sociale (loi n® 2005-32 du 18 janvier 2005)

Cette loi renforce les dispositions en faveur du logement par des financements supplémentaires pour
des places d’hébergement en maison relais et pour la production de logements locatifs sociaux. La

déclinaison de la programmation de ces logements devra étre effectuée a I'échelle du territoire de 'EPCI.

* La loi « engagement national pour le logement » (loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006)

Cette loi a rendu obligatoire I'élaboration d'un PLH pour les regroupements intercommunaux y compris
les communautés de communes compétentes en matiere d'habitat de plus de 50 000 habitants
comprenant une commune de plus de 15 000 habitants. Ces intercommunalités disposaient de 3 ans a
compter de la publication de la loi pour adopter leur PLH.

Cette loi impose dans le diagnostic du PLH un repérage des situations d'habitat indigne et des
copropriétés dégradées.

Par son article 65, elle dispose que dans les communes ayant moins du taux de logements sociaux
requis par la loi ou dans les établissements publics de coopération intercommunale dotés d'un PLH, le
nombre de logements sociaux mis en chantier pour chaque période triennale ne peut étre inférieur a
30% de la totalité des logements commencés au cours de la période triennale écoulée.

Par son article 68, elle introduit la possibilité, aprés avis conforme du représentant de I'Etat dans le
département et lorsque les organismes d'habitations & loyer modéré et les sociétés d'économie mixte
gérant des logements sociaux ont été associés a son élaboration, de fixer des orientations relatives a la
mise en oeuvre du PLH et de déterminer dans celui-ci les zones géographiques ou les quartiers dans
lesquels le supplément de loyer de solidarité ne s'applique pas.

Enfin, cette loi offre un panel d'outils pour renforcer la production et I'accés au logement ainsi

quaméliorer les acquisitions foncieres.

+ La loi instituant le droit au logement opposable « DALO » (loi n® 2007-290 du 5 mars 2007)
Cette loi doit permettre d'offrir pour toute personne, la possibilité de disposer d'un logement décent. La
mise en oeuvre du droit opposable au logement s'exerce par un recours amiable devant une
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commission départementale de médiation ou en cas d'échec d'obtention d'un logement ou d'un accueil

dans une structure d'hébergement, par un recours contentieux contre I'Ftat.

» La loi de mobilisation pour le logement et de lutte contre les exclusions (loi n® 2009-323 du 25 mars
2009)

Cette loi, par son article 28, renforce le caractére opérationnel du PLH et la territorialisation de sa
programmation. Le programme d'actions doit détailler pour chaque commune ou secteur (unité plus
restreinte) le nombre et le type de logements a réaliser, les moyens notamment fonciers pour atteindre
ces objectifs ainsi que I'échéancier de leur réalisation.

De nouveaux éléments sont a prendre en compte : les besoins en équipements publics et la lutte contre
|'étalement urbain.

Cette loi fixe la durée du PLH a 6 ans et le rend obligatoire pour les communautés de communes
dotées de la compétence habitat de plus de 30 000 habitants (et non plus 50 000) comprenant une
commune de plus de 10 000 habitants et pour les communes de plus de 20 000 habitants non intégrés
dans un regroupement intercommunal.

Elle renforce la procédure d'adoption et le caractére exécutoire du PLH. L'avis du représentant de 'Ftat
sur le projet arrété devient un avis conforme et I'EPCI doit modifier le PLH avant son adoption, en
fonction des demandes des membres du Comité Régional de Habitat (CRH) et du représentant de I'tat.

En plus des bilans annuels du PLH, I'EPCI doit présenter en CRH au représentant de I'Etat, pour avis, un
bilan & mi-parcours (3 ans) et en fin de période d'application (6 ans).

Par son article 69, cette méme loi requiert ['élaboration d'un plan d'accueil départemental
d'hébergement et d'insertion des personnes sans domicile inclus dans le plan départemental d’accueil,
d’hébergement et d'insertion (PDAHI).

» La loi relative au Grand Paris (loi n® 2010-597 du 3 juin 2010)
Cette loi fixe un objectif de production en Tle-de-France de 70 000 logements par an. Une
territorialisation de cet objectif est effectuée par le représentant de I'tat. Les PLH doivent en tenir

compte.

* Les lois de programmation relatives a la mise en oeuvre du Grenelle de I'environnement | et Il (lois n°
2009-967 du 3 aolt 2009 et n° 2010-788 du 12 juillet 2010)

Ces lois contiennent un certain nombre de dispositions ayant trait d'une part a la construction des
logements afin d'utiliser des techniques davantage économes en ressources énergeétiques et d'autre part

a la prise en compte, dans le droit de I'urbanisme, des principes du développement durable.

* La loi relative a la mobilisation du foncier public en faveur du logement et au renforcement des
obligations de production de logement social (loi n® 2013-61 du 18 janvier 2013)

Cette loi est venue renforcer les obligations de production de logements sociaux dans les communes
soumises a l'article 55 de Ia loi SRU.

Elle fixe le taux de 25 % de logements sociaux a atteindre en 2025.

La loi du 18 janvier 2013 est venue également accroitre le rythme de rattrapage des communes en
quatre périodes triennales. Ainsi, le rythme imposé concernait un quart des logements locatifs sociaux
manquants pour la période 2014-2016 et concernera désormais un tiers des logements locatifs sociaux
manquants pour la période 2017-2019, la moitié pour 2020-2022 et |a totalité pour 2023-2025.

La loi favorise également la production de logements sociaux destinés aux ménages les plus modestes,
cest-a-dire agréés en PLUS/PLAL. Elle impose, dans le cadre des PLH, que 30 % minimum de PLAI et
maximum 30 % de PLS soient réalisés dans les communes déficitaires et soumises aux obligations de
rattrapage par périodes triennales. Le taux maximum de PLS est limité a 20 % dans les communes

ayant moins de 10 % de logements sociaux.
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La loi modifie également les modalités de reversement des prélévements. Dorénavant, les montants de
base des prélévements sont versés a I'Etablissement Public Foncier lle-de-France (EPFIF) et destinés a
subventionner des actions fonciéres et immobilieres en faveur du logement social. Les montants
correspondant aux majorations des prélévements des communes déclarées en état de carence étaient
versés jusqu'en juillet 2016 au Fonds National de Développement d’une Offre de Logements Locatifs
Trés Sociaux (FNDOLLTS) destiné a subventionner des opérations de logements sociaux a destination
des ménages les plus fragiles nécessitant un accompagnement social particulier. Depuis le Ter ao(t
2016, sous l'effet des dispositions de I'article 144 de la loi de finances pour 2016, les montants
correspondant a ces majorations sont versés au Fonds National des Aides a la Pierre (FNAP).

Les communes de la Communauté de communes du Pays de Limours ne sont pas soumises aux
dispositions de larticle 55 de la loi SRU. Toutefois, en matiere de production de logements sociaux et
notamment de logements trés sociaux, le PLH pourra utilement s'inscrire dans les dispositions de cette

loi.

* La loi de modernisation de I'action publique territoriale et d'affirmation des métropoles (loi n° 2014-58
du 27 janvier 2014)

Cette loi décline, dans son article 16, la politique de I'habitat dévolue a la métropole du Grand Paris et
prévoit I'élaboration d’un schéma régional et d'un plan métropolitain de I'habitat et de 'hébergement
(SRHH et PMHH).

Elaboré par un Comité régional de 'habitat et de I'hébergement (CRHH) coprésidé par I'Etat et la Région,
le SRHH fixera pour 6 ans une stratégie régionale collective en constituant le document de référence
des acteurs franciliens de I'habitat et de I'hébergement. Le schéma a vocation notamment a décliner par
EPCI, dans le respect des orientations du SDRIF, F'objectif de construction des 70 000 logements par an
en lle-de-France a l'instar de la territorialisation des objectifs (TOL). Outre la production globale de

logements, les objectifs de logements sociaux préciseront également la typologie des logements

sociaux a construire (PLAI, PLUS, PLS, logements familiaux, résidences...). Les PLH devront prendre en

compte ces nouveaux objectifs.

* La loi pour l'acces au logement et un urbanisme rénové (loi n° 2014-366 du 24 mars 2014)

Cette loi introduit quelques nouvelles mesures relatives a la procédure d’élaboration et de révision des
PLH.

Par son article 122, cette loi offre la possibilité de proroger un PLH pour une durée maximale de deux
ans par délibération de IEPCI, et aprés accord du préfet de département, lorsque I'élaboration d'un
nouveau PLH est engagée. Cet article prévoit également qu’en cas de modification du périmetre ou de
création d’un nouvel EPCI, les dispositions des PLH existants demeurent applicables pendant au
maximum deux ans dans la limite de leur durée de validité initiale et 'EPCI est considéré comme
disposant d'un PLH exécutoire.

Par ailleurs, dans un souci de cohérence des réponses en matiere de logement et d’hébergement, son
article 34 prévoit la fusion des PDALPD (plans départementaux d’action pour le logement des personnes
défavorisées) avec les PDAHI (plans départementaux d’accueil, d'hébergement et d'insertion) en créant
les PDALHPD : plans départementaux daction pour le logement et 'hébergement des personnes
défavorisées.

Concernant 'amélioration de Ia lisibilité et 'efficacité des politiques publiques du logement, la loi ALUR
prévoit dans son article 97, pour tout EPCI doté d’un PLH, de créer une conférence intercommunale du
logement qui rassemble, outre les maires des communes membres de I'EPCI, le préfet, les bailleurs
sociaux, les réservataires, les associations de locataires siégeant a la Commission Nationale de
Conciliation, les organismes agréeés (L.365-2 du CCH), les associations d'insertion ou de défense des
personnes en situation d’exclusion par le logement et des représentants des personnes défavorisées.
Cette conférence a pour objet d'adopter des orientations sur divers champs tels que les attributions de

logements, les mutations sur le patrimoine locatif social, les modalités de relogement des personnes
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relevant de l'accord collectif ou déclarées prioritaires au titre du DALO, les modalités de la coopération

entre les bailleurs sociaux et les titulaires des droits de réservation.

* La loi portant nouvelle organisation territoriale de la république (loi 2015-991 du 7 aoiit 2015)
Cette loi confie notamment de nouvelles compétences aux régions et aux établissements publics de
coopération intercommunale. Elle précise également les conditions d’application des PLH au regard des

nouvelles intercommunalités.

* La loi relative a I'égalité et a la citoyenneté (loi n° 2017-86 du 27 janvier 2017)

Traduction législative des mesures issues des Comités interministériels a I'égalité et a la citoyenneté des
6 mars et 26 octobre 2015, cette loi comporte un important volet « logement » traduit dans son titre Il
dedié a la mixité et a I'égalité des chances dans I'habitat. La loi relative a I'égalité et a la citoyenneté
comporte principalement des mesures structurantes dans le domaine du logement social.

A travers ce volet, la loi poursuit un objectif d'amélioration de la mixité sociale a I'échelle des quartiers
et des immeubles :

- en agissant sur I'occupation du parc social par I'évolution des processus d'attribution et la
politique des loyers pour donner l'opportunitt a des ménages aux revenus modestes
d'accéder a des logements dans les secteurs les plus favorisés et remédier & la concentration
territoriale de la pauvreté ;

- en favorisant une production diversifiée de logements visant a construire des logements aux
loyers accessibles dans tous les territoires et & renforcer I'attractivité des quartiers les plus

défavorisés.

* La loi portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique, dite loi « ELAN » (loi n°
2018-1021 du 23 novembre 2018)

La loi ELAN du 23 novembre 2018 s’inscrit dans la stratégie logement du Gouvernement. Elle a
notamment pour objectif de lutter contre les fractures territoriales, d’améliorer les solutions de logement
pour les plus démunis, de fluidifier les parcours résidentiels des plus fragiles, et d’apporter des
solutions nouvelles pour renforcer la lutte contre I'habitat indigne et les marchands de sommeil. Elle

fournit aussi les outils juridiques pour accélérer le programme « Action cour de ville ».

Ces différentes lois conférent au PLH un role essentiel pour articuler un développement de I'habitat
compatible avec la dynamique territoriale et sa planification spatiale, ainsi que pour contribuer a la

cohésion sociale du territoire par la recherche d'une diversité de I'habitat et d’'une mixité sociale.
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+¢+ Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF)

Le Schéma Directeur de la Région fle-de-France a été approuvé par I'Etat par décret n°2013-1241 du 27
décembre 2013, publié le 28 décembre 2013 au Journal officiel.

Le SDRIF a notamment pour objectif de maitriser la croissance urbaine et démographique, l'utilisation
de 'espace tout en garantissant le rayonnement international de la région. Il précise les moyens a mettre
en ceuvre pour corriger les disparités spatiales, sociales et économiques de la région, pour coordonner
loffre de déplacement et préserver les zones rurales et naturelles afin d’assurer les conditions d’un
développement durable de la région. Les autres documents d’urbanisme et de planification, notamment
les PLH, doivent étre compatibles avec le SDRIF.

Le SDRIF 2013-2030 donne pour chaque commune de la CCPL plusieurs objectifs de densification a
Ihorizon 2030 :

= +10% de la densité humaine (nombre d’habitants et d'emplois) ;

= +10% de la densité d’habitat (nombre de logements dans I'enveloppe urbaine existante en 2013).

Par ailleurs, le SDRIF donne également des possibilités maximales d’extension de 'enveloppe urbaine a
Ihorizon 2030 :
= +5% de l'enveloppe urbaine de 2013 ;
= Surla commune de Briis-sous-Forges un secteur d’urbanisation préférentiel au niveau de la
gare autoroutiére ouvrant un droit d'extension de 25 ha supplémentaire.

Le SDRIF définit également une organisation territoriale :
= Une commune pdle de centralité a conforter : Limours ;
= Une agglomération des pdles de centralité : Briis-sous-Forges et Forges-les-Bains ;
= Des bourgs et villages, correspondants aux 11 autres communes du territoire.

Sur la période du SDRIF, 2013-2030, les objectifs chiffrés a 'échelle de la CCPL représentent :
= 63 ha d'extension maximale + 25 ha (potentiel maximal) prés de la gare autoroutiere ;
= +3 300 habitants et/ou emplois & accueillir sur le territoire ;
= +1 060 logements a produire au sein de 'enveloppe urbaine.
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Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France
(SDRIF)

Les éléments de la carte de destination générale présents sur
le territoire de la CCPL :

Polariser et équilibrer :

Les espaces urbanisés

Espace urbanisé a optimiser

Les nouveaux espaces d'urbanisation

:: Secteur d'urbanisation préférentielle

G Pole de centralité a conforter

Préserver et valoriser :

LllL  |es fronts urbains d'intérét régional

] Les espaces agricoles
Les espaces boisés et les espaces naturels
Les espaces verts et les espaces de loisirs

@u=dp  |es continuités
Continuité écologique (E), liaison verte (V)

Grandes entités géographiques :
Agglomération des poles de centralité

Bourg, village et hameau
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% Le Schéma Regional de 'Habitat et de 'Hébergement (SRHH) = Des objectifs pour combler les besoins d’hébergements et de logements adaptés :
— 77 places en hébergement + pension de famille
— 154 places en hébergement + logement adapté + IML (Intermédiation Locative)

Le Schéma Régional de 'Habitat et de 'Hébergement (SRHH), adopté le 20 décembre 2017, est élaboré
par le Comité Régional de 'Habitat et de 'Hébergement (CRHH) d'lle-de-France pour une durée de 6 = Des cibles de réhabilitation énergétique :

ans. Logement privé individuel : 190 a 230 logements
Logement privé collectif : 20 a 30 logements
—  Logement social : 10 & 20 logements

Le Schéma Régional de 'Habitat et de 'Hébergement S'articule autour de 5 grandes orientations :

—  Produire une offre de logement et d’hébergement adaptée aux besoins des ménages

—  Favoriser la mobilité des ménages et les parcours résidentiels

—  Garantir l'accés aux droits des personnes les plus fragiles et les plus exclues

— Rénover les logements, les quartiers et développer un cadre de vie répondant aux modes de
vie et aux attentes des habitants

—  Renforcer la solidarité entre les territoires, promouvoir un développement équilibré de l'offre
de logements

Il fixe des objectifs globaux et territorialisés a I'échelle des EPCI en matiere de :
—  Construction et de rénovation de logements ;
—  Construction et d'amélioration des structures d'hébergement ;
—  Développement équilibré du parc de logements sociaux ;
—  Rénovation thermique des logements ;
— Actions en faveur des populations défavorisées ;
— Rénovation urbaine, requalification des quartiers anciens dégradés et de lutte contre I'habitat
indigne.

Les objectifs chiffrés pour la CCPL sont :

= |a production dau moins 110 logements par an.

= Des objectifs de production de logements aidés. Bien gquaucune commue ne soit concernée par
les objectifs de la loi SRU, le SRHH affiche un double objectif de production sociale :
o 7 logements/an (échéance SRU 2025) soit 8% de la construction neuve
o 10 logements/an (échéance SDRIF 2030) soit 12% de la construction neuve
Ces logements locatifs sociaux doivent faire I'objet d’'une répartition équilibrée au sein de I'EPCI et
d’une intensification a proximité des lignes de transport en commun.

85



Programme Local de I'Habitat 2023-2028

Taux d'effort des EPCI/EPT en regard de leur objectif de constructions SRHH
et de leur parc de résidences principales

« Le Plan Départemental du Logement et de 'Habitat (PDLH)

Elaboré par le Conseil Départemental, il se décline en 4 axes dactions :

= Promouvoir les équilibres territoriaux et concentrer 'action du Département ;

= Accompagner les parcours résidentiels des publics prioritaires du Départements ;
= Agir en faveur de la transition énergétique ;

= Actions transversales.

Le Plan Départemental d‘Action pour 'Hébergement et le Logement des Personnes

Défavorisées (PDALHPD)

Copiloté par I'Etat et le Conseil Départemental il définit les orientations suivantes :

= Agir pour l'insertion par le logement des personnes les plus fragiles ;

= Renforcer la prise en compte des personnes les plus fragiles dans toutes les politiques
locales de 'habitat ;

= Impulser et accompagner des actions innovantes pour l'insertion des personnes les plus

M 0015425 —— Rigion Sorces OREARP2013 0 5 10 N . i
B sies 25 owiE 7 - A fragiles ;

... déclinées en Plans d’Actions.
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% Le SRCAE (Schéma régional du climat, de I'air et de I'énergie) d‘lle-de-France % Le Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage (SDAGV)

L’Etat a fixé des objectifs et engagements a atteindre en matiére de lutte contre la pollution Copiloté par IEtat et le Conseil Départemental

atmosphérique, de maitrise de la demande énergétique, de développement des énergies renouvelables,

de réduction des gaz & effet de serre et dadaptation aux changements climatiques, & Mhorizon 2020 ef Il fixe le nombre d'aires d'accueil a réaliser et le nombre total de places en aire d'accueil a atteindre.
2050.

A Téchelle régionale, le schéma régional du climat, de lair et de I'énergie (SRCAE) a été élaboré
conjointement par le préfet de la région fle-de-France et le président du Conseil régional, aprés
consultation des collectivités territoriales concernées et de leurs groupements. Ce schéma a été adopté
le 14 décembre 2012.

Il fixe les orientations locales afin de contribuer a I'atteinte des objectifs et engagements nationaux, avec
trois grandes priorités régionales a I'horizon 2020 :

- le renforcement de I'efficacité énergétique des batiments, avec un objectif de doublement du
rythme des réhabilitations dans le tertiaire et de triplement dans le résidentiel ;

- le développement du chauffage urbain alimenté par des énergies renouvelables et de
récupération, avec un objectif d'augmentation de 40 % du nombre d'équivalent logements
raccordés d'ici 2020 ;

- laréduction de 20 % des émissions de gaz a effet de serre (GES) du trafic routier, combinée
a une forte baisse des émissions de polluants atmosphériques (particules fines, dioxyde
d'azote).

Les orientations du SRCAE serviront de cadre de référence aux collectivités dans leurs actions destinées
a répondre aux objectifs pré-cités, et notamment dans leurs actions en matiére habitat définies dans le
PLH.
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+ Le Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse

Pour les communes appartenant au parc naturel régional (PNR) de la Haute Vallée de Chevreuse, le
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PLH devra respecter les orientations existantes de la Charte 2011-2023.

Cette Charte a été créé par la Région lle-de-France le 11 décembre 1985. Le classement du Parc a été
renouvelé par décret le 3 novembre 2011 portant a 51 le nombre de communes intégrant le périmétre
du Parc.

Les communes de la Communauté de communes du Pays de Limours adhérentes au Parc sont :
Boullay-les-Troux, Courson-Monteloup, Fontenay-les-Briis, Forges-les-Bains, Gometz-la-Ville, Janvry,
Saint-Jean-de-Beauregard (partiellement).

Loutil de gestion d'un parc naturel régional est la charte. La charte d'un parc naturel régional est le
contrat qui concreétise le projet de protection et de développement durable élaboré pour son territoire.

Elle fixe les objectifs a atteindre, les orientations de protection, de mise en valeur et de développement
du parc, ainsi que les mesures qui lui permettent de les mettre en oeuvre. Depuis 2016, elle a une
validité de 15 ans ; une procédure de révision de la charte permet, au vu de I'action du parc, de
redéfinir son nouveau projet et de reconduire son classement.

La charte 2011-2023 comporte des orientations et prescriptions en matiere d'habitat et d'urbanisation :

L'objectif opérationnel n°® 2 précise que la consommation (artificialisation et imperméabilisation) des
espaces par l'urbanisation, processus irréversible, doit étre limitée au maximum et se dérouler
uniquement en continuité du tissu urbain existant.

- Le dispositif 2.1 prévoit de maitriser I'étalement urbain et de le cantonner au sein des
enveloppes identifiées au Plan de Parc. Les communautés de communes et d’agglomération
signataires respectent l'objectif d’économie d’espace et de respect des continuités dans tout
projet communautaire d’urbanisation ou d’infrastructure.

L'objectif opérationnel n°3 précise que répondre au double enjeu de la protection des espaces naturels
et agricoles [...] et de la production de logements [...] nécessite donc de promouvoir des formes
d’urbanisation différentes et de nouveaux outils, ce que I'on peut résumer par le concept d’urbanisme
endogene, [...].

- Le dispositif 3.1 prévoit de suivre les potentialités fonciéres dans les tissus existants a I'échelle
communale.

- Le dispositif 3.2 prévoit de développer une démarche innovante de densification des tissus
urbains existants. Les communautés de communes et d'agglomération signataires favorisent un
développement endogéne dans les documents d'urbanisme le cas échéant, dans les opérations
d’aménagement et dans les zones d’activités.

L'objectif opérationnel n°28 précise que les communes non-assujetties aux dispositions de la loi SRU
sur les logements sociaux s'engagent a respecter 'objectif minimum de 10 % de logements sociaux
(dans le charte allant de 2011 a 2023).

Par ailleurs, la création daires d’accueil s'inscrit dans le cadre de la loi du 5 juillet 2000 relative a
Iaccueil et a I'habitat des gens du voyage ainsi que dans les deux schémas départementaux afférents.
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Les collectivités répondent aux obligations mentionnées dans ces documents. Les emplacements a
éviter : espaces sensibles sur les plans écologiques et paysagers.

- Le dispositif 28.1 prévoit d'augmenter la part de petits logements, de logements collectifs et
du locatif. Les communautés de communes et d’agglomération signataires mettent en ceuvre
une politique volontariste de rééquilibrage de 'offre de logements et associant le syndicat du
Parc a leurs démarches et a I'élaboration de leur PLH, tandis que les communes, au travers de
la densification, veillent & développer l'offre en petits logements (surtout 1 a 3 pieces), en
privilégiant les secteurs a proximité des centres et/ou desservis en transports en commun et
cherchent a disposer d’'une offre suffisante en logements locatifs pour les actifs travaillant sur le
territoire (salariés, entrepreneurs, commergants, artisans, etc.).

- Le dispositif 28.2 prévoit d’augmenter fortement la part du logement locatif aidé. Les
communautés de communes et d'agglomération signataires associent le syndicat du Parc a leur
PLH et a toute opération intercommunale concernant I'habitat, tandis que les communes
développent une offre en logement permettant I'équilibre social de la population. Elles
privilégient les secteurs a proximité des centres et/ou desservis en transports en commun pour
le développement de l'offre en logements aides. Elles associent le syndicat du Parc pour toute
opération.
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