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Qu’est-ce qu’un PLU ? 

Le PLU doit respecter 3 grands principes :
• L’équilibre entre le renouvellement et le développement de l’urbanisation
• La diversité des fonctions du territoire
• L’utilisation économe des espaces

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) est un document de planification au niveau
communal, qui permet d’établir un projet global d’urbanisme et d’aménagement.

Il fixe les règles applicables lors de l’instruction des autorisations d’urbanisme sur
l’ensemble de la commune.

Le PLU définit un projet pour le territoire communal pour environ 10 ans.



Permet de 

dégager les 

enjeux du 

territoire

Un diagnostic Le projet urbain

Projet d’Aménagement 

et de Développement 

Durables (PADD)

qui fixe les grandes 

orientations pour 

environ 10 ans

Un règlement 

Un plan de 

zonage

Des Orientations 

d’Aménagement 

et de 

Programmation 

(OAP)

Le PLU est composé des documents suivants :

Les justifications 

des choix et 

l’évaluation 

environnementale

Les annexes



Synthèse du PADD



1. Qu’est-ce que le PADD ? 

Toutes les dispositions du règlement devront ensuite traduire un ou plusieurs objectifs du 
PADD.

Le PADD exprime le projet politique de la Ville pour l’évolution du territoire communal,
appuyé sur les enjeux du diagnostic.

Son contenu est défini par le Code de l’urbanisme. 
Il doit traiter notamment des thématiques obligatoires suivantes :

• Le logement
• L’aménagement
• Les équipements
• Les commerces
• Les loisirs
• L’environnement naturel 

et agricole

• Les mobilités
• Le patrimoine
• L’activité économique
• Les réseaux d’énergie
• Les communications 

numériques

Il fait l’objet d’un débat sans vote en Conseil Municipal.



Un PADD structuré en 3 axes

1.
Fontenay-lès-Briis,

un environnement, des 
paysages, un patrimoine

à protéger

2.
Fontenay-lès-Briis,

un village, des hameaux,
une qualité de vie du quotidien

à conforter

3.
Fontenay-lès-Briis,
un territoire inscrit 

pleinement dans 
les enjeux de demain 



Un PADD structuré en 3 axes



Un PADD structuré en 3 axes



Un PADD structuré en 3 axes



Les Orientations d’Aménagement et de 
Programmation (OAP)



Les secteurs d’OAP

OAP Centre-bourg

OAP Château

OAP Charmoise

OAP Marronniers – Dreyfus

OAP Extension de la Zone d’Activités 

Économiques et déviation

5 OAP sectorielles :

+ 2 OAP thématiques :

• OAP bâti des hameaux

• OAP Trame Verte et Bleue

(obligatoire)



OAP Centre bourg

Protéger les espaces boisés du centre-bourg

AMÉLIORER LE PAYSAGE DU CENTRE-BOURG

Créer un espace vert accessible au public

Requalifier et végétaliser les espaces publics principaux du centre-bourg

Préserver le caractère paysager du cimetière communal

Protéger le bassin

Préserver, rénover et valoriser le patrimoine bâti, constitutifs de l’identité

du centre-bourg

Protéger et étoffer les alignements d’arbres existants

CONFORTER LE RÔLE DE LIEU DE RENCONTRE ET D’ANIMATION 
DU CENTRE-BOURG

Créer un espace public à l’arrière de la Mairie, support de rencontres et d’évènements

Permettre la création de logements de petites typologies (logement individuel et petit

collectif), respectant les formes urbaines traditionnelles du centre-bourg

Accueillir un nouvel équipement public (salle multi-activités)

Valoriser la fontaine présente sur le rond-point central

Améliorer et sécuriser les liaisons piétonnes et cyclistes

Créer une piste cyclable sécurisée le long de la D97

Conforter le stationnement existant devant la mairie, réserver des places pour les

personnes à mobilités réduite et équiper des places en bornes de recharge électriqueP



OAP Château

Protéger les espaces boisés, participant de la qualité du parc du Château, et les arbres

remarquables qu’ils contiennent

Protéger l’étang du Parc du Château, ainsi que le ru de la Gironde

Protéger les alignements d’arbres et arbres remarquables du parc du Chateau

Préserver les espaces verts du Parc du Chateau

Permettre la création de logements au sein des bâtiments existants (Château, pigeonnier, Pavillon de

Chasse…), tout en veillant à la préservation de leurs caractéristiques patrimoniales

PROTÉGER LE CARACTÈRE REMARQUABLE DU PARC DU CHÂTEAU :

Protéger les murs en pierre entourant le Château et son domaine

Préserver les vues depuis le Château vers le Parc

Conforter et recréer le maillage de sentes traversants le Parc, afin d’en permettre le parcours aux

piétons, cyclistes, cavaliers…

Ouvrir une liaison douce entre le Parc du Château et le domaine de Soucy

Aménager un espace de stationnement perméable et s’insérant dans le cadre naturel du Parc, destiné au

public

Permettre la réhabilitation des ateliers afin d’accueillir des lieux ouverts au public (par exemple une ressourcerie)

Permettre la réalisation d’hébergement de tourisme ou de petites typologies de logements, tout en

garantissant une intégration maximale des constructions au cadre naturel et patrimonial du domaine

Permettre l’installation d’équipements publics au sein du Parc (réhabiliter et valoriser la salle polyvalente au

sein de la salle Allende, accueillir des services de collectivités dans le bâtiment Bardet, un lieu de

coworking au sein du bâtiment Blaise…)

OUVRIR LE PARC SUR LA VILLE ET AUX HABITANTS :

Réhabiliter le bâtiment d’accueil du camping afin d’y permettre l’installation de commerces ou d’un

équipement

Château

Salle Allende
Salle des écuries 
/ bâtiment Blaise

Pigeonnier

Ateliers

Pavillon de Chasse

Maison de gardien

Permettre l’accès aux hébergements et à la Ressourcerie via le chemin existant



OAP zone d’activités et la déviation de Bel Air



OAP Marronniers - Dreyfus



OAP Charmoise

0 25 m



OAP bâti des hameaux



OAP Trame Verte et Bleue



OAP Trame Verte et Bleue



Le plan de zonage et les grands principes 
règlementaires



Le plan de zonage et les grands 
principes règlementaires

Les zones



Le plan de zonage et les grands 
principes règlementaires

Les zones

ZONES UA, UAb : 

le tissu de centre bourg et de hameau dense

Préservation des caractéristiques 

architecturales (façades et murs en pierres) et 

des gabarits de construction du tissu ancien

Exemples :

• Interdiction des toitures terrasses sur des 

constructions principales en zone UA

• Encadrement des fenêtres de toit

ZONES UB1, UB2 : 

les quartiers pavillonnaires

• Préservation des tissus 

pavillonnaires de type 

spontané (UB1) et constitué 

(UB2).

• Permettre des évolutions 

bâties (extensions, 

surélévations…) pour 

répondre aux besoins 

d’évolution de la vie.



Le plan de zonage et les grands 
principes règlementaires

Les zones

ZONE UG : Habitat groupé de constructions de 

plusieurs niveaux habitables

• Prendre en compte l’existant et d’en 

permettre une extension modérée 

sous certaines conditions ;

• Pérenniser les formes bâties 

diversifiées d’habitat sur le secteur 

proche de Bligny.

ZONES UL: 

les secteurs d’équipements publics

Permettre l’évolution des 

équipements publics en lien 

avec leurs besoins

ZONE UI: 

les zones d’activités

Encadrer l’implantation 

et l’aspect des bâtiments 

d’activités de la ZAE



Le plan de zonage et les grands 
principes règlementaires

Les zones

ZONES A, A* : 

zones agricoles

• Protéger les espaces cultivés du territoire

• Permettre les projets liés aux exploitations 

• Préserver le grand paysage agricole

ZONES N, Nzh: 

Les espaces naturels

• Protéger les espaces 

naturels (forets, parcs…)

• Préserver et permettre la 

bonne gestion des zones 

humides

ZONES 1AU, 2AU : les secteurs de projets 

(OAP Marronniers – Dreyfus / OAP Charmoise / 

OAP Extension ZAE Bel Air et déviation)

• Permettre la bonne mise en œuvre des 

projets communaux 



Le plan de zonage et les grands 
principes règlementaires

Les prescriptions graphiques

Préservation des espaces naturels :

→ Création et extension d’Espaces Boisés 

Classés (EBC) 

→ Création d’Espaces Paysagers Protégés 

(EPP)

→ Protection des lisières de massifs forestiers

→ Ajouts de nouveaux alignements d’arbres à 

protéger

→ Ajouts d’arbres remarquables à protéger

Protection du patrimoine bâti :

→ Ajouts de bâti remarquables à 

protéger

→ Insertion de fiches de 

recommandation du PNR en 

annexes, notamment sur les 

matériaux 

Réduction de la 
consommation :

Sur les 4 zones AU non 

encore urbanisées : 

→ 2 sont maintenues

→ 1 (extension de la ZAE) 

est conditionnée à la 

réalisation de la déviation

→ 1 est reclassée en zones 

agricole et naturelle
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